Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei aferenta planului urbanistic zonal cu
denumirea ,,Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinta,
imprejmuire teren si racord la utilitati”

Avand n vedere:

- avizul nr. 91/24.06.2022 al Consiliului Judetean Bihor - Directia Arhitect Sef,
precum si celelalte avize si acorduri prevazute in documentatia supusa aprobarii;

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr. 6543/27.10.2022 intocmit de Compartimentul
Urbanism si Cadastru;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local,

Tinand cond de prevederile:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 27 lit. ¢), art. 32 alin. (1) lit. c), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art.
56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba planul urbanistic zonal cu denumirea ,,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire teren si racord la utilitati”,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare, aferent terenului situat
in comuna Hidiselu de Sus, localitatea Hidiselu de Jos, identificat prin numarul
cadastral 56093, inscris in cartea funciara numarul 56093.

Art.2. Compartimentul Urbanism si Cadastru va transmite hotararea insotita de
documentatia de aprobare a planului urbanistic zonal catre oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu:

a) Institutia Prefectului judetului Bihor;

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;

¢) Compartimentul Urbanism si Cadastru;

d) Monitorul Oficial Local.



PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Florian Curpas p. SECRETAR
Emanuel Dringo

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 90/2022

L\Jrl; Operatiuni efectuate ZZ/EI)_BI‘_tleN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3

1 | Adoptarea hotarariiv s-a facut cu majoritate o simpla & absoluta o calificata | 27/12/2022

2 Comunicarea catre primar» | .. /12/2022

3 Comunicarea catre prefectul judetului» | ... /12/2022

4 Aducerea la cunostinta publicass | ... 1122022

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individualo® | ... Looid....... -

6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, dupacaz | ...... /12/2022

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta|
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.*

?) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.*

%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii ...

4) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.”

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la dataf
comunicarii oficiale catre prefect.”

&) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

7) Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”

Nr. 90
Hidiselu de Sus, 27 decembrie 2022

Aceasta hotarare a fost adoptata cu voturi pentru, voturi impotriva si abtineri din numarul total de 13 consilieri
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https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd

INTRARE

’ES[RE Nr. .9, £: .........
Ziya :
OPIS :
cu documentele depuse pentru eliberarea Hotiréri de Consiliu Local a Comunei Hidigelu de Sus pentru
lucrarea:
'Denumirea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
proiectului CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD
LA UTILITATI
Beneficiar 'NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sofia NEGRUT MIRELA ]

Adresa lucrare Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad. 56093

‘Proiectant general  VANDICI VIANA LAURA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA |

Faza PUZ
Nr. proiect 181 /2021
Nr. Denumirea documentului Seria, codul Nr. de file Formatul
crt nr. de Inregistrare
etc.
1 Cerere HCL Ad
2 Listd de semnéaturi A4
3 Borderou Ad
4 Cerificat de Urbanism A4
5 Copie Cl
6 Extras de carte funciara A4
7 Plan cadastral A4
8 AVIZ OPORTUNITATE+plansa A4
9 AVIZ DIRECTIA AGRICOLA Ad
10 | AVIZ ANIF A4
11 MINISTERUL CULTURII A4
(12 [ Aviz DSP A4
NOTIFICARE AGENTIA PENTRU A4
PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
14 | ACORD DRUM COMUNAL EMIS Ad
DE COMUNA HIDISELU DE SUS
15 | RAPORT INFORMAREA Ad
POPULATIEI '
16 | AVIZ ARHITECT SEF, EMIS DE Ad
CONSILUL JUDETEAN BIHOR
+PLANSA AFERENTA
17 | TAXARUR A4
18 MEMORIU + REGULAME LOCAL Ad
19 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA A4
20 | PLAN DE INCADRRE IN P.U.G. A3
HIDISELU DE SUS

21 | SITUATIA EXISTENTA A3







URBANISTICA

22 [ REGLEMENTARI URBANISTICE A3
23 | REGLEMENTARI EDILITARE A3
24 | PROPRIETATEA TERENURILOR A3
22 | SUGESTII DE MOBILARE A3

Data /G \D.2022

------------------------

Semnatura &}
Viana Vandici







CERERE

INTRARE

'E$'HE Nr.

Catre,
Primaria Comunei Hidiselu de Sus

Subsemnatul NEGRUT SAMUEL-LIVIU, cu domiciliul in Comuna
Hidigelu de Sus, sat Hidiselu de Jos, nr.63.

VA rog prin prezenta s& promovati pentru aprobare in sedinta Consiliului Local a
documentatiei de urbanism:

Pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE

L.OCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA UTILITATI, Jud. Bihor, Com. Hidigelu de
Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad. 56093

Data Cu stim3,
26.10.2022 Viana Vandici
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Romania

Sediu social: Mun.Carei, str. Qborului, nr.13A
E_mail: viana.vandici@agmail.com

Tel: 004 6742 319 319

Cod fiscal:400 455 91

VANDICI © VIANA LAURA

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Denumirea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

proiectului CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD
LA UTILITATI

‘Beneficiar _NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA

:-Adresa lucrare  Jud. Biho“r,_éom. Hidiselu de Sus, loc. Hidis_éll] _ci_é—‘lzs:r.ca_d. 56093

Proiectant general  VANDICI VIANA LAURA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Faza PU.Z

Nr. proiect ~ 181/2021 _
Data elaborari  Noiembrie / 2021 -

BORDEROU

A.PIESE SCRISE
|.Foaie de capat
Il.Fisa de responsabilitati
Ill.Borderou
IV.Acte
Cerificat de Urbanism
Extras de carte funciard
Plan cadastral
Copie CUI
Copie Cl

V.Memoriu
VI.Regulament local de urbanism

B.PIESE DESENATE

U01. Plan de incadrare SC: 1:5000

U01.1. Incadrare in P.U.G. Com. Hidiselu de Sus SC: 1:20 000

U02. Situatia existenta SC: 1:1000

U03. Reglementari urbanistice SC: 1:500

U04. Reglementari edilitare SC: 1:500

U05. Circulatia terenurilor SC: 1:500

U06. Sugestii de mobilare urbanistica SC: 1:500 _—
Intocmit

f —

arh. Vandici Viana' L2







ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinti, imprejmuire teren si racord
utilitati.

Ca urmare a cererii adresate de" Negrut Samuel-Liviu i sotia Negrut Mirela cu domiciliul® in
judetul Bihor, comunz Hidiselu de Sus, satul Hidigelu de Jos, sectorul -, cod postal 417276, Strada -, nr. 63, bl. -,
sc. -,et. -, ap. -, telefon/fax , email -, inregistrati la nr. 12888 din 08.06.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bihor, Comuna Hidiselu de Sus, satul
extravilan Hidiselu de Jos, nr. cad. 56093 cod postal 417276, -, nr. 198B, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin Extras de Carte Funciard pentru informare nr. 56093 Hidigselu de Sus si Extras de Plan Cadastral
pentru imobilele cu IE 56093 UAT Hidigelu de Sus/Bihor .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15079/2002 - faza PUG, aprobati prin hotirarea
Consiliului Local Hidiselu de Sus nr. 82/30.10./2018 pentru prelungirea valabilitatii PUG - .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: extravilan sat Hidiselu de Jos;
Dreptul de proprietate: conform extras de Carte Funciard pentru informare nr. 56093 Hidiselu de Sus eliberat in
data de 24.05.2021: intabulare drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, Negrut Samuel-Liviu
si sotia Negrut Mirela;
- imobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea nr.17/2014;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: Date referitoare la teren: arabil - 636mp;
Destinatia: Conform reglementirilor din PUG Hdiselu de Sus si RLU aferent: terenul cuprins in extravilan,
zona TA- terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni, finete;
Rangul localitatii: rangul V in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2, alin (2).

*1) Numele st prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date deidentificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 , Oradea , Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 http://www.cjbihor.ro
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3. REGIMUL TEHNIC: (pag-2)
Pentru emiterea certificatului de urbanism, primaru! comunei Hidiselu de Sus, a emis aviz favorabil nr. 3400/15.06.2021, inregistrat la Consiliul Judefean Bihor cu nr.
13733/22.06.2021 in care se precizeaza: terenul se afld in extravilanul satului Hidiselu de Jos, se va intocmi documentatic de PUZ in vederea introducerii terenului in
intravilan; refele edilitare existente: vefele alimentare cu energie electricd (SDEE), alimentare cu apé-canalizare (CAQ), telefonizare (RDS-RCS, Telekom); - exisid acces
direct la drumul public pentru nr. cad. 56093 prin nr. topo. 390 (drum);
In conformitate cu PUG Hidigelu de Sus, in vigoare, prelungit prin HCL ar. 82/30.10.2018, imobilul este cuprins in extravilan, zona TA- terenuri agricele din extravilan,
care cuprind suprafefele arabile, vii, livezi, pisuni, fanete;
Prevederile RLU la nivelul zonelor TA- terenuri agricole: - Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafeiele arabile, vii, livezi, pasuni, finete: In funcfie de destinatie,
terenurile agricole sunt ocupate cu constructii §i amenajari care deservesc nevoile productiei agricole;
- Utilizri permise: lucréri de utilitate publici de interes nafional, judefean sau local, admis in condifiile legii 18/1991;
- Utilizdri permise cu conditii: refele tehnico edilitare; - construciile se vor amplasa cu obfinerea avizului de mediu;
- UtilizAri interzise: nu se admit constructii pe terenuri clasa [ si If de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare.
Autorizares executarii lucrdrilor de constructii este restrictionatd in extravilan conform prevederilor Ord.839/2009, art.60 alin.(4), pe terenurile din extravilan, in conditiile
Legii nr.50/1991 si ale art. 90 - 103 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu modificirile 5i completdrile ulterioare, se pot executa lucriri pentru refele
magistrale, cii de comunicatie, imbunatd{ii funciare, refele de telecomunicatii on alte lucriri de infrastructurd, constructii/amenajiri pentru combaterea si prevenirea
actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii, aluneciri de teren, eroziunea solului), anexe gospodéresti ale exploatatiilor asncole, precum §i constructii
§i amenajiri speciale. ;

- Conform prevederilor art. 47! alin. (1) dinLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile u](enoare - (1) Introducerea in

intravilanul localitatilor a terenurilor agricole §i a celor amenajate cu imbunatdfiri funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a

fost obfinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale; - (2) Dupa aprobarea prin hotArirea consiliului local a PUG §i PUZ,

primdriile sunt obligate si transmita hotirirea insolitd de documentajia de aprobare a PUG §i PUZ catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliarg, in vederea actualizarii

din oficiu a destinajici imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastry §i carte funciard. | ;

- Avizul necesar introducerii in intravilan aterenurilor agricole §i a “ceélor cu nmcmu.’irr de imbundtatini funciare, in baza studiului urbanistic PUZ, se emite de citre structura

de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltirii Rurale, conform Ordinul ar. 1056/2018 (MADR) pentru aprobarea Procedurii privind emiterea i eliberarea

avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole.

Din punct de vedere al circulatiei accesul se realizeazi din drumul public nr. topo. 390 (drum), conform aviz primar, in care nu se specifica categoria §i clasificarea drumului

public.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $] A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru schimbarea

Y‘usin]ei terenului arabil in extravilan, in teren pentru constructii prin introducerea terenului in intravilan, pentru construire de locuinfe, se va initia in conformitate cu
vederilor art,32, alin. (1) lit. ¢), din L350/2001, o documentatie de urbanism, plan urbanistic zonal ( PUZ), numai in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de structura

de specialitate condusa de arhitectul-gef al judefului i aprobat de presedintele Consiliului Judejean Bihor prin care se vor stabili condifiile de utilizare a terenului, funcfiuni

urbanistice adecvate, conditii de ocupare a terenului (POT, CUT), asigurarea acceselor obligatorii, echiparea tehnico- edilitara. Reglementarea zonei i stabiliea cerinjelor

urbanistice, se va face in corelare cu PUG Hidiselu de Sus, cu respectarea prevederilor din RGU ( HGR 525/1996), Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i

sindtate publicd privind mediul de viald al populaiei. Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu conjinutul- cadru prevézut in Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amensjarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobat prin Ordinut nr. 233/2016, cu

Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000, cu Ghidul

privind metodologia de elaborare §i confinutul- cadru al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000. -Se vor

parcurge etapele de informare §i consultarea publicului tn conformitate cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

La faza de aviz de oportunitate, Studiul de oportunitate va fi insotit de dovada juridica a accesului la un drum public;

Se vor obtine avizele/ acordurile insitufiilor interesate pentru faza de PUZ:

- aviz de oportunitate- CJ Bihor

- Directia Judefeand pentru Culturd Bihor

-ANLF.

- Oficiul de Studii Pedologice 5i Agrochimice pentru stabilirea clasei de calitate a terenului agricol din extravilan in vederea introducerii terenului in intravilan, conform

art47 ! din L350/2001;

- Ministerul Agriculturii §i Dezvoltirii Runale, Direcfia pentru Agriculturs Bihor - aviz necesar pentru intorducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului de
urbanism PUZ conf, Ord. nr.1056/2018

- Directia de Sénétate Publici Bihor

- Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

- acordul vecinilor exprimat in forma autentica pentru situatiile prevazute in art.27 din Ord.839/2009

- administrator drum - Comuna Hidigelu de Sus

- avize/ acorduri privind utilitdtile urbane afectate de amenajarea accesului din drurul public si pentru propunerea de racordare

- aviz arhitect - sef Consiliul Judefean Biher.

Prezentu] certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuint#, imprejmuire teren $i racord utilititi.

~

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confer3 dreptul de a executa lucr3ri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentajiei peniru autorizarea executdrii lucrrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritd{ii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-
406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiyoard dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultdrii publice, centralizArii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultini
publice. ®
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezema la autoritatea competentd peatiu protectia mediului in vederen ev aluirii inigiale a
investifiei si stablhm dcmarﬂm procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii initiate a notificarii privind
- =~ ifitentia de realizare a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autoritéii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritéii administratiei publice competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcyii.
In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intenia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice competente.




(pag. 3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de

urméitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

CODTAC. I D.T.O.E. LOD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[0 alimentare cu apa U gaze naturale Alte avize/acorduri:
[J canalizare (] telefonizare
[J alimentare cu  energie[] salubritate
electrici [J transport urban
(J alimentare cu  energie
termici
2. Avize §i acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu O protectie civila [J sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administrafiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
4. Studii de specialitate:
Studiu de oportunitate, Plan Urbanistic Zonal Hotardrea Consiliului Local Hidiselu de Sus
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal.
punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
aviz de oportunitate, aviz arhitect-gef.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT SEF,
Ioana-Mirabela Filip

Cu. 359/05‘- 08, 202y
9

Achitat taxa d€ 9 lei, conform O.P. nr. 566, 360 din 08.06.2021
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului ... la data




ROMANEA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism
Nr. 850 din anul 2021
de la data de 05.08.2022 panai la data 04.08.2023

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificate de urbanism.

PRESEDINTELE /| SECRETAR GENERAL AL
CONSILIULUY JUDETEAN;) JUDETULUI,
Ilie Gavril Bolojan. il Marioara Carmen Soltinel
LS. .. e S ‘i ..........
iNTOCMIT ARHITECT SEF,
Cristian-Marius Moldovan Toana-Mir Filip
...................... o = SO RTINS . S
/ = >

/s

Data prelungirii valabilitatii 20.06.2022
Achitat taxa de 12,00 lei, conform chitanta nr. 216609356061 din 15.06.2022.
Transmis solicitantului la data de DIRECT.







¥ ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BIHOR Nr., cerere 80610
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziva 15
¥ I 4 Luna 06
o Anul 2022

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare

PENTRU INFORMARE Iliiiiiiilll‘
Carte Funciara Nr. 56093 Hidiselu de Sus |I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. Nr. cadastral Nr,
Crt| topografic | Suprafata*(mp) Observat]i / Referinte
Al 56093 636 Teren neimprejmuit; o

Teren extravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67660 / 17/05/2021
Act Notarial nr. 1614, din 14/05/2021 emis de Stiole Lucian Marius;

Se infiinteaza cartea funciara 56093 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 (56093 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 56061 inscris in cartea funciara 56061;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 30, din 17/03/2021 emis de Gal Adrian losif; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, PAD, din 17/03/2021 emis de Gal Adrian losif; Act Administrativ nr. CF 70 Hidiselu de
os, din 27/01/2021 emis de OCPI Bh;
Intabulare, drept de PROPRIETATE-cu titlu de dare in plata, schimb si Al
B2 |cumpérare in seria rangului incheierii 103341/2015, 84887/2020,
97510/2020, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) NEGRUT SAMUEL-LIVIU, si sotia
2) NEGRUT MIRELA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56061/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 38427 din 19/03/2021;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 Al
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56061/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 38427 din 19/03/2021;
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 56093 Comuna/Orag/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56093 636 Teren extravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

95878

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra| Suprafata ¥ - .
crt| folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | NU 636 - - - Teren arabil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 16.0

2 3 40.0

3 4 16.0

4 1 40.001

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56093 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
15/06/2022, 20:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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“Ancpp  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
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Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL —
‘III'IIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 56093, UAT Hidiselu de Sus / BIHOR, |-

100116561104 Anul

2022

Teren: 636 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 636mp

Plan detaliu

609150

609150

tegenda T

Intravilan
_ llegea17 N e o .
] 5 10 20 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate 11 folosJt pentru verificarea autenticltatil documentulul Ia adresa hitp://www.ancpi.ro/veriticare  Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Sismem de proectie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 H

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 10-05-2021

Data si ora generarii: 15-06-2022 20:50

Codul de verificare din antet poate fl folosit pentru verificarea autenticitatil documentulul Ja adresa hitp://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 2 din




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF . Aprobat.
24688/ 23.11.2021 Pregedintele Congiljuilui judatean.
ILIE.GAVRIL BOLO.

S
Ca urmarc a cererii adresate de NEGRUT SAMUEL-LIVIU cu  domicitliul in judetul BIHOR,
mun..oras,com.HIDISELU de SUS. sat HIDISELU de JOS. sectorul . cod postal. str. nr.63, bl. sc.et.. ap., telefon
0742319319/fax e-mail. inregistrata la nr.24688 din 09.11.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu meodificarile i completarile ulterioare. se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 112 din Sedinta CTUAT din data 18.11.2021

pentru PUZ — Introducere teren in intravilan in vederea construirii unei locuinte, imprejmuire teren si
racord la utilitdti, generat de imobilul cu nr. cadastral 56093 in suprafald totald de 636,0mp, situat in sat
HIDISELU de JOS, nr.198B, com. HIDISELU de SUS, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ - se va lua in studiu terenul parcelelor invecinate si se

va figura propunerea profilului de drum pdna la intersectie:

Conform anexci*S) la prezentul aviz, terenul cu numarul cadastral 36093 este proprietatea: NEGRUT

SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA. arabil in extravilan in suprafaid tolald de 636.0mp si este

delimitat la N-E de drumul comunal cu nr.topo 390 si la V. E si la S teren arabil in extravilan. Accesul se

propune din drumul comunal cu nr.topo 390 cu profil variabil in dreptul parcelei intre 3.27-3,54m.

Categoriile funclionale ale dezvoltarii i eventuale servitufi

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan. pentru functiunca - Intravilan. L-zonad de locuit. locuinte
individuale

Reglementarea accesului. necesar functionarii coerente a zonei. in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zona, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitard. zona de protectie i de siguranja a
drumurilor. infrastructurii existente:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) - se propune introducerea terenului in
intravilan in vederca construirii unei locuinte. Reglementdri: Intravilan, POTmax.=35.0%, CUTmax.=1.05
Regim de inaltime P+E~M/Er cu Hmax.coama-12.0m: retragere dinspre drum - min3.0m: retrageri laterale-
min.2.0m pe partca sudicd si 0.60m pe partea nordica: retragere posterioard-min.5.0m, imprejmuire cu Hmax.-
2.5m strict pe terenul aflat in proprictate, parcarea se va realiza in interiorul incintei. conform anexei nr.5 din HG
52571996 spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20%. conform Plansei U03 —Conceptul propus
intocmita de catre B.ILA.VANDICI VIANA LAURA.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitagilor

Acces la drum. se vor studia utilitdtile publice necesare functionarii. retrageri fata de drum. nr. parcaje conform
HG 525/1996. Accesul din drumul comunal cu nr.topo 390 care se va reglementa pentru un profil de 9,0m.
Alimentarea cu energic electrica se va face prin bransare la refeaua existenta; apa prin put forat, canalizare prin
bazin vidanjabil. etans si ecologic: incalzire prin centrald termicd: telecomunicatii - prin intermediul refelelor de
telefonie mobild: deseurile de tip menajer se colecteazd selectiv in containere sau pubele. care se transportd
periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare.

5. Capacitatile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente. in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale yi/sau teritoriale pentru P.U.Z - cele mentionate in
certificatul de urbanism, dovada juridicd a accesului [a parceli, extras CF pentru drumul cu ar.topo 390 cu
categoria de folosintd drum, domeniu public al comunei Hidiselu de Sus, plan de reglementiri cu propunere
profil drum de 9,0m pini la intersectie si introducere in trup de intravilan si terenul care se cedeazi pentru
reglementare drum, acord administrator drum pentru acces, aviz MADR, Directia Judeteand Cultura
Bihor.

7.S¢ va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile si modificdrile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism.

Presentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certficatului de urbanism
nr.830 din 05.08.2021 emise de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
Arhitect-gef™).
I0ANA-MIRABELA FILIP

intocmn Adurje Manasien . %
IJ\.!‘lft) Lordm din 07 112021

410033. Oradea. Parcul Traian nr. 3
Fel: -40-230-410.181 Fax: -40-259-410.182 Hutp:'www ¢jbihor.ro




tn 12021420 s - i M0 T BT
: =y ' opURNWE  Euasog
e SNdOYd TNLJIINOD m— .._Hmu% . ﬁ/
i B e 2'STIS 0P nfOSION WO 204 PO R09813 - SURAPIRIR R
FHIBN €] PI0dRs 1 U aunwlasow; ‘gluindoy 0054 .
ez2y 9P "JSU0D €353 Uy 'AJUY U LA aONpOIY  PROO ML gieng eue, opuep e paioid jag
‘.E: iy 30 ;g MO I-ov
12021 181 e jubay edos 1§ a..nwauww na.s — VHOV | VNVIA IDIUNVA
U PIRig narHRnwes inbay ﬂﬁ&\l&ﬂ% MO 5T »>}
*
g A 3%9 - 5 C Aﬁ. we  Jojeuomoo)
_%00'001| 00'9£9 ejejeidans ﬁ.o.m forérs v -
0002 | 0zZ'L2tL peheuow (s sudz 8 7 sy =i .__ \.\
00Ty | Pe6LzZ Sfoaind 1 GIAES0IEs SUGA, T wi s \
N e LY iess /)
L)
00'se | 09'zzZ SR Ao FU0Z »vﬂ%c\ @ 16S \
iWB505g [ gjejerdig 6u07
EG095 'QVI MN *P(EJG&R YNOZ TWIMOLINAL INvyHE \
S0't % 00'Gel i
1D 10d [di] uoia) uﬁgmg %
£6095 "AVD "HN HSNdOHd IDINHIL 1210NI /
spased wseday etejeidns \
up % 02 30 WLNYND N VENIISY VA 3S 30H3A YNOZ
S0°t xew D 2N T rd W EL= -g
WL xR L Oy 13N 3L eg W /
3INILSIX3 NLINMLSNOD) \
VALLD 305034 N] 350084 HLVOINNKOS 30 /
ANALSIXG TUVAVO XA 30 I
3SNA0Y 1IZY3IA 3 \
WVIAVELXS N| T0JIUGY NIU /
NVUAVEIN Nj N3Y:
WSO NSO HLONL Y
FUVLIHION A THY NI 0 WINIXYN YNOZ) .
ASNA0Bd 41328V LN @ /
SLN3LSIX3 3130Mvd | IVBLSVaVD 3111 /7 " /
THYLNINI 1938 YSNINS 11 HH<Oxd 30 VL] pw.\
YAVIONLS YNOZ YL e A
NVUAVELNI Y LINT = = o = /

!. ._azmwm.__ ENS\ Aot
Ve

\/f

SNd0d TN LdINO D e e

£6095°PBO"IU 'SOF 3P N|2SIPIH ‘90| ‘SNg 9P NBSIPIH 'W0D -
ILYITILN V1 0909V 1S NIu3L JUINAFadA] VININOO 1 30 3 & =
I¥INY.LSNOD Y4303 N| NYTIAVHLN NI N3u3L TU30NCONLNI Q | |




AVI1Z

Nr. 180 din 06.04.2022

I. in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. si al prevederilor Ordinului
ministrului agriculturii si dezvoliarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind
emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1781 din 25.03.2022, inregistrata la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 266854 din 28.03.2022

In baza urmatoarelor documente:

I. Cererea beneficiarilor: Negrut Samuel-Liviu si Negrut Mirela, avand domiciliul in: Comuna
Hidigelu de Sus, satul Hidiselu de Jos, nr. 63, judetul Bihor: inregistrata la Directia pentru Agricultura
Judeteana Bihor cu nr. 1653 din 22.03.2022, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar
introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata totala de 636.00 mp,
calegoria de folosintd arabil;

2. Certificatul de Urbanism nr. 850 din 05.08.202| emis de citre Consiliul Judetean Bihor:

3. Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic alerent PUZ:

4. Studiul pedologic si agrochimic nr. 22 din 10.01.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice
si Agrochimice al Judegului Bihor;

5. Avizul ehnic or. 06 din 17.01.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amengjarilor de imbundtatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare. Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Bihor;

6. Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1673 din 22.03.2022. intocmit de citre reprezentantii
Dircctiei pentru Agriculturd Judeteana Bihor;

7. Nota de calcul nr. 1706 din 22.03.2022, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan
a terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judetcana Bihor,

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,construire locuinta, imprejmuire teren si racord la utilitati™,
de catre beneficiarul: Negrut Samuel-Liviu si Negrug Mirela, avand domiciliul in: Comuna Hidiselu de
Sus, satul Hidiselu de Jos. nr. 63. judetul Bihor: pe terenul situate in extravilanul Comunei Hidiselu de
Sus, judetul Bihor. in suprafata de 636,00 mp. inscris in cartea funciara nr. 36093, nr. cadastral 56093,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:;
AVIZ

necesar pentru mtroducerea i intravilan a terenurilor agricole. in baza studivlui urbanistic PUZ. in
suprafatd de 636.00 mp, categoria de folosintd arabil. clasa de calitate a [1-2. situat in extravilanul
Comunei Hidiselu de Sus. judetul Bihor. feren liber de constructii, inscris in cartea funciard nr. 56093,
nr. cadastral 56093.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu modificarile si completarile ulierivare.

DIRECTIA PENTRU AGRICLLTURAJUDETEAN L BINHOR
Oradea, str. D, Cantemir . Ne. 24=260TeL02539.416.7225 (0259417976
e-mail: dadr.bh @ madr.ro. dajbihor g yahoo.com




La claborarca documentatici tehnico-economice pentru realizarea investifiei. se vor respecta
prevederile:
- art. 23, alin. (3). Capitolul 11 din Legea nr, 3071991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de
constructii. republicata. cu modificarile si completirile ulierioare:

- art. 100din Legea nr. 18/1991, republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare. republicatd. cu modilicarile $i completarile ulterioare:

Beneficiarul de investitie va lua misuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa. altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea de material ori deseuri de
pietris. moloz. nisip. prefabricate, constructii metalice. reziduuri, resturi menajere. gunoaie si alte
asemenea:

Beneficiarul investitiei va lua misuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentrua evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduuri provenite dinactivitatea de productie
si prin scurgeri de orice fel;

Beneticiarul investitici va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certilicatul de urbanism nr. 850 din 05.08.2021, emis de catre Consiliul Judetean Bihor;

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in Avizul tehnic nr. 06 din
17.01.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona amengdrilor de imbunatagiri
funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de Imbunatayiri
Funciare Bihor;

Beneficiarul si proiectantul /elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentre corcctitudinea datelor
st veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare:

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizarii
incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea schimbarii
amplasamentului ocupat in prezent. modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a
suprafetelor terenurilor pe care va 1 amplasatd investitia:

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventic. 7 construire locuinia, imprejmuire teren si
racord la utilitaii™, dac@t accasta sc realizeaza pe amplasamentul mentionat in documentatie:

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi finut raspunzator pentru investitia in cauza daca,
in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferemie investitorilor vor face obicctul

reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

1. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan. a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.

L]

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA[BIHOR
Oradea, str. D, Cantemir . Nr, 24-26: TeL0239.416.722: fax:0239417976
e-mail: dadr.bh @ madr.ro. dajbihor @ yahoo.com




Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor
Oradea, str. Calea Aradului Nr. 93H.

Tel/Fax: 0259447025

email:ospabihor @ yahoo.com

Nr. 22 din 20.01.2022,

STUDIU PEDOLOGIC SI BONITARE TEREN
SCOATEREA TERENULUI DIN CIRCUITUL AGRICOL
PENTRU
PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE
TEREN $I RACORD UTILITATI
in Loc. Hidiselu de Jos, UAT. Hidiselu de SUS, Jud. BIHOR

Beneficiar: NEGRUT SAMUEL-LIVIU

Teren studiat:
Localitatea: Hidiselu de Jos
Comuna: Hidigelu de SUS
Judetul: BIHOR

Intocmit:
ing.pedolog Teodor SUTEU
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DATE GENERALE

Beneficiar: NEGRUT SAMUEL-LIVIU
sat. Hidiselu de Jos, nr.63, Com. Hidiselu de Sus,
Jud. BIHOR

Executant: Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor.

DENUMREA LUCRARII:
STUDIU PEDOLOGIC SI BONITARE TEREN
SCOATEREA TERENULUI DIN CIRCUITUL AGRICOL
PENTRU PUZ - INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN IN VEDERA
CONSTRUIRII DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA
UTILITATI in Loc. Hidiselu de Jos, UAT. Hidiselu de SUS, Jud. BIHOR

DOCUMENTATIA LE GALA SI AMPLASAREA TERENULUI:

Terenul cu categoria de folosina: ARABIL, este situat in extravilanul localitétii: sat.
Hidiselu de Jos, Com. HIDISELU DE SUS, Jud. Bihor.

Suprafaa totald solicitatd este de 636 mp., identificati cu Nr. CAD 56093

Baza topografici folositi ca suport cadastral si Planul de incadrare in zond a fost pusi la
dispozitie de beneficiar.

Documentatia elaborati sti la baza respectirilor legale in domeniul folosirii terenurilor
in alte scopuri decit productia agricold, prevederi reglementate de Legea nr 18/1991 republicati
§i completatd prin legea 247/2005.

Potrivit Legii nr 18/1991 republicatd, cap VII art 91 alin(l) amplasarea noilor constructii
de orice fel se face in intravilnul localitifilor; exceptie fiind previzute la alin.(2).
Precizim deasemenea cd potrivit Legii nr. 18/1991republicatd, art 92 alin(l)....
"Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa a I-a siall-
a de calitate, pe cele cele amenajate cu lucriri de inbundtifiri funciare, precum si pe cele
Plantate cu vii §i livezi, parcuri nafionale, rezervafii, monumente, ansambluri arheologice 5i
istorice ESTE INTERZISA"

Exceptiile sunt previzute la art. 92 alin (2): "Se excepteazé de la prevederile alineatului
precedent constructiile care servesc activitdile agricole, cu destinatie militard, cdile ferate,
yoselele de importanti deosebitd, linii electrice de inaltd tensiune, forarea i echiparea sondelor,
lucrdri aferente exploatdrii fifeiului si gazului, conducte magistrale §i transport gaze sau petrol,
lucriri de gospodirire a apelor gi realizarea surselor de apd” Extinderea intravilanului se face
cu respectarea prevederilor legale si anume:

= Legea nr 18/1991 republicati art 92 modificati la alineat.ul (3) prin Legea 247/2005 si
are urmdtorul cuprins: "Scoaterea definitivd din circuitul agricol a terenurilor agricole din
extravilan de clasa a I-a 5i a Il-a de calitate, a celor amenajate cu lucriri de inbundtitiri
Junciare, precum gi a celor plantate cu vii si livezi, prin extinderea intravilanului localitifilor, se
Jace la propunerea Consiilor locale, prin ordin al Directorului Directiei Agricole §i de Dezvoltare
Rurald, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale"
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SCOPUL STUDIULUI:
STUDIU PEDOLOGIC SI BONITARE TEREN
SCOATEREA TERENULUI DIN CIRCUITUL AGRICOL
PENTRU
PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTA , IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA
UTILITATI, in Loc. Hidiselu de Jos, UAT. Hidiselu de SUS, Jud. BIHOR

Obiectul studiului pedologic este solul, in raport cu factorii de mediu care i
condifioneazd existenta gi impreund cu care formeazd terenuri (biotopuri, unititi de
feritoriu ecologic omgen) cu favorabilititi specifice la dezvoltarea diferitelor fitocenoze
agrare sau naturale, cu aptitudini specifice la diferite utiliziri agricole sau silvice cu
cerine si tehnologii specifice.

- cunoasterea stiinfificd, complexd a resurselor de sol ale teritoriului,

inventarierea caracterizareasolurilor pe baza insusirilor sale morfologice,
Sizice si chimice.

- Separarea de unitdfi cartografice cu soluri similare §i integrarea acestor unititi
de soluri in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de
mediu,

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesard existenta unei clasificiri §i
grupdri a terenurilor dupd modul lor specific de comportare la 0 anumiti utilizare sau la
un anumit tip de amenajare sau dupdi potentialul lor productiv pentru diferite folosinte si
culturi, precum gi o cunoagtere aprofundatd a conditiilor de crestere a plantelor si de
determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare folosintd si

"3

culturd in parte.

Pentru obfinerea datelor necesare s-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,

delimitarea §i caracterizarea unititii de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
OSPA - Bihor.

Determindrile efectuate si metodele de lucru au fost urmditoarele:
- ph-ul potentiometric, cu electrod de sticld, suspensie apoasd sol/ apé 1:2, ;
- humus % - metoda Walkley -Black, modificati de Gogoasd ;
- fosfor mobil - metoda Eqner -Riehm -Domingo ;
- potasiu mobil - metoda Eqner - Riehm -Domingo ;
- analiza mecanici - metoda Kacinschi .

STUDIUL PEDOLOGIC - contine date pedologice de bazi pentru intocmirea
STUDIULUI DE BONITARE A TERENULUI ST INCADRAREA TERENULUI IN
CLASE DE CALITATE PE CATEGORII DE FOLOSINTA.

Studiul pedologic este conform Metodologiei Studiilor Pedologice ICPA Bucuregti.
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MEMORIU PEDOLOGIC

BENEFICIAR: NEGRUT SAMUEL-LIVIU

TEREN AMPLASAT IN: Loc. Hidiselu de Jos
Com. Hidiselu de SUS, Jud. Bihor

EXECUTANT: Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor

CONTINUTUL LUCRARII:
- Studiul Pedologic
- Studiu bonitare teren
= Evaluare calitativd a terenului

SCOPUL LUCRARII:
STUDIU PEDOLOGIC SI BONITARE TEREN
SCOATEREA TERENULUI DIN CIRCUITUL AGRICOL
PENTRU
PUZ- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN $SI RACORD LA
UTILITATL
in Loc. Hidiselu de JOS, UAT. Hidiselu de SUS, Jud. BIHOR

SOLUTIATEHNICA: Terenul luat in prezentul studiu pentru investitiea propusd
este in extravilan, cu Nr. CAD. 56093, avdnd o suprafatd
totald de: 636 mp.

SOLUTIA JURIDICA : Drept de proprietate privat .
REGIM ECONOMIC :

Folosinta actuald a terenului : ARABIL in extravilan
636 mp,, identificat cu numdrul cadastral: 56093.

LUCRAREA IN TEREN: Vor avea loc modificdri calitative ale solului, terenului si
zonei prin lucrdri specifice. Aceste lucrdri trebuie sé fie cu
impact negativ ciit mai redus asupra solului, terenului gi
zonei DEGRADARE (POLUARE) .

RECOMANDARI: *Respectare tehnologiei specifice acestui tip de lucrdri,

* OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE BIHOR
este de acord cu varianta propusd de beneficiar.




BONITAREA TERENURILOR

Pentru o evaluare céit mai reald a terenurilor din punct de vedere agricol §i
incadrarea lot in clase de calitate in mod diferentiat pe categorii de folosintdi, avind in
vedere scoatetea / introducerea lor din /in circuitul agricol este necesar Studiul de
Bonitare.

Lucrarea de bonitare a solurilor oferd date despre potentialul agricolol al terenului,
exprimat prin notele de bonitare, indicind gradul der favorabilitate pentru diferite
Jolosinge si culturi,

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea de conditii de mediu care
caracterizeazi fiecare unitate de teren ( UT / US ) delimitate in cadrul Studiului, s-au
ales numai cele considerate mai importante, mai ugor gi mai precis mdsurabile si
anume : temperaturi medii anuale, precipitatii medii anuale, gleizare, stagnogleizare,
salinizare §i alcalizare, textura, poluarea, panta, addncimea apei freatice,
inundabilitatea prin revirsare, volum edafic, rezerva de humus.

Starea climaticd, la acelagi nivel al capacitdtii fizice §i chimice al solului, poate fi

Javorabild pentru o culturd, dar nefavorabilé pentru o altd culturd.
In economia de Dpiatd se are in vedere aspectul economic.
Nota de bonitare naturald, reprezinti potentialul natural agricol.

Functie de valoare notei de bonitare se stabileste in conditii naturale clasa de
calitate a terenului suspus studiului.

Clasele de calitate, conform metodologiei de bonitare a terenurilor: I.C.PA - 1986

CLASA I - nota de bonitare: 81— 100 puncte;
CLASA II - nota de bonitare: 61— 80 puncte;
CLASA IIlI - nota de bonitare: 41— 60 puncte;
CLASA 1V - nota de bonitare: 21— 40 puncte;
CLASA V - nota de bonitare: 0- 20 puncte;

INCADRAREA TERENULUI

Note de bonitare
Clase de calitate

US 1. Loc. Hidiselu de JOS,

Com. Hidiselu de SUS, Jud. Bihor
Nota de bonitare: 45 puncte;
Clasa de calitate: III.
Categoria de folosintd: ARABIL.




INCADRAREA TERENULUI

NOTE DE BONITARE = 45 pct.
CLASA DE CALITATE = III.

!!

ing. Pedolog . Teodor SUTEU.

Suprafata: 636 mp..
Nr. Cad.: 56093.
Nr. | Supr | GRI | ORZ | POR| FL. |CART SE |SOIA|MAZ/ ARABIL
US| mp | U UMB| SOA | OF |ZAH FAS.| Nota | Clasa
1 636 | 51 | 51 | 46 | 46 | 26 | 33 | 58 | 51 45 III.
INCADRAREA TERENULUI
Nota de bonitare:45 puncte
Clasa de calitate: III.
Categoria de folosintd: ARABIL.
Intocmit:
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PROFIL REPREZENTATIV Nr.1

Localizare: Jud. Bihor Localitatea: Hidiselu de JOS, Jud. BIHOR
Unitatea taxonomicé de sol:Preluvosol stagnic moderat, erodat slab,pe argile,arabil.
Relief: deal -5-10 % Microrelief: versant N-E

Material parental/subiacent: gresii, argile
Adincimea apei freatice: > 10 m.

ERE MORFOLOGICE
dAp_0-21 cm, Brun gilbui deschis, deranjat prin cultivare, lut mediu;

EB 21-36cm, Brun gdlbui, cenusiu deschis, poliedric subangular, lut prifos;
Btw 36- 64cm, Brun gilbui ruginiu, prismatic,lut argilos prdfos;
BCw 64- 100cm, Galbui bruniu ruginiu, poliedric subangular, lut mediu;

Inundabilitate: -

DATELE ANALITICE PROFILUL Nr. 1

ORIZONTURI Ap EB Btw BCw
Addncimi ( cm.) 0-21 21-36 | 36-64 | 64100
Nisip grosier ( 2,0 - 0,2 mm.) % 2,6 2,0 21 23
Nisip fin ( 0,2 -0,002 ) % 36,3 57,0 33,4 33,2
Praf (0,02 0,002) % 9.7 26,5 31,9 32,0
Argild fizicd ( sub 0,01 mm.) % 33,4 30,5 32,6 32,5
TEXTURA T LL T T
Schelet - - - .
H in apd 6,55 6,40 6,25 6,20
Humus 2,05 1,41 0,61 -
N total (% ) 0,102 0,070 0,030 -
P mobil ( ppm ) = u - -
K mobil ( ppm ) - % H =
Baze de schimb (SB m.e., 100 g sol ) - - - -
Aciditatea hidroliticd (AH me la 100 g sol) - - - -
Aluminiu schimbabil ( Al me la 100 g sol) - - & -
Grad de saturatie in baze ( V% ) - - - -
Poluare compactare (%) <5% - - -
Poluare materiale de constructii (%) <5% - - -
{Poluare reziduu petrolier (%) <35% - = s
\Poluare apd rezidualit (%) <5% . = -

INTERPRETARE DATE ANALITICE

Textura:- este mijlocie - find.
Reactia solului: slb acida.
Continutul de humus: - este mic — mijlociu.

Continutul de azot total: - este f mic — mijlocis.

Confinutul de  fosfor: - —
Confinutul de potasiu: - —
Poluare compaciare:nu.
Poluare mater. constr.: nu.
Poluare rezidiuu petrolier:nu.
Poluare apd reziduald: nu.
Poluare chimici: nu.




Laborator de analize fizico-chimic

COD F-02-P0O-12
OSPA Bihor
BULETIN DE ANALIZE
Nr. 5din 27.01.2021.
Beneficiar-NEGRUT SAMUEL-LIVIU
Teren studiat: Loc. Hidiselu de Jos, Jud. Bihor
Recoltat probe sol: OSPA Bihor — 20.01. 2022
Data efectudrii analizei:27.01 2022
Analize solicitate: Analize fizico-chimice de sol
STANDARD /
Denumirea analizei Metodi analizd Responsabil analizd
Determinarea pH-ului SR 7184-13:2001
Determinarea HUMUSULUI STAS7184/21-82
Determinarea POTASIULUI STAS 7184 /18 — 80 f-"‘;’;;‘:’ a
Determinarea FOSFORULUI STAS7184/19-82 Bihor
Determinarea aciditdtii hidrolitice (Ah) Metoda: KAPPEN-DAIKUHARA Chimist
Imist;
Determinarea sumei bazelor (SB) Metoda: KAPPEN Felicia HERES
Determinarea granulometricd (texturd) Stas 7184/10-79
Determinarea aluminiului mobil (Al) Metodologie I.C.P.A.
Laborator de andlize fizico-chimice COD F-02-P0-12
Nr. Buletin analizi: 5/27.01.2022
Examenul fizico-chimic
Beneficiar: Negrut Samuel-Liviu _ Teren studiat:Hidiselu de Jos, Jud. Bihor
Identificare Nr. Laborator 41 42 43 44
robd
§ Adancime cm. 0-21 | 21-36 | 36-64 | 64— 100
= PH 6,55 6,40 6,25 6,20
w Humus% 2,05 1,41 0,61 -
S N total 0,102 | 0,070 | 0,030 8
E Fosfor (Pa) . z i :
< Potasiu (Ku) - - - E
E Baze de schimb (SB m.e/100g sol) 2 " 2 s
= Aciditateahidrolitics (Ah) - - = -
g Poluare compactare (%) <5% - - -
Poluare materiale de constructii (%) <5% - - -
Poluare apé reziduald (%) <5% % E "
& Ng 2,6 2,0 2,1 2,3
g Nf 363 | 570 | 334 | 326
o Praf 277 | 265 | 319 | 320
Argila 33,4 30,5 32,6 32,5




Carte Funciard Nr. 56093 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56093 636 Teren extravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

RS DETALII LINIARE IMOBIL
FERENGESEINCADREAZAT :
L L
/' |NotaoE BowTaRE_ 5 pet
.~ |CLASADE ¢aLiTATE _T@_A_
/" |CATEGORi € FOLGSINTA
~=88 " DIRECTOR.
imNyoHH CORCHES

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra| Suprafata x i
crt| folosinta |vien| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 636 - - - Teren arabil
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarslt = {m)
1 2 16.0
2 3 40.0
3 4 16.0
4 1 40.001
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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DUPLICAT
DECLARATIE

----- Subsemnatii NEGRUT SAMUEL - LIVIU, avind CNP 1891111055080, domiciliat in com. Hidigelu de
Sus, sat. Hidigelu de Jos, nr. 63, jud. Bihor, identificat cu CI seria ZH nr. 322775/2020, eliberati de citre SPCLEP
Oradea si sofia NEGRUT MIRELA, avind CNP 2890103081811, domiciliati in com. Hidiselu de Sus, sat.
Hidigelu de Jos, nr. 63, jud. Bihor, identificat cu CI seria ZH nr. 323115/2020 eliberati de citre SPCLEP Oradea,
cunoscand sancfiunile previzute pentru declaratii nesincere date in fata autoritifilor de stat, declarim
urmétoarele: e e
----- In calitate de proprietari asupra imobilului situat in extravilanul com. Hidigelu de Sus, jud. Bihor, ce
consti din teren in extravilan cu suprafata de 4307 mp., inscris in CF nr. 56094 Hidiselu de Sus, cu nr. cad.
56094, fiind astfel intabulati la CF de mai sus sub B2-1,2, cu incheierea nr. 67660/1 7.05.2021 emisi de BCPI
Oradea, vecini din partea stingd, dreapti si din spate cu imobilul, situat in extravilanul com. Hidigelu de
Sus, jud. Bihor, ce constii din teren extravilan cu suprafata de 636 mp., inscris in CF nr. 56093 Hidiselu de
Sus, avind nr. cad. 56093, proprietatea susnumitilor Negrut Samuel - Liviu gi sofia Negrut Mirela, fiind astfel
intabulati la CF de mai sus sub B2-1,2 cu Incheierea nr. 67660/17.05.2021 emisi de BCPI Oradea, suntem de
acord ca terenul aviind nr. cad. 56093 si-si schimbe categoria de folosinti din teren extravilan in teren
intravilan in vederea construirii de locuin{i, imprejmuire teren i racord utilitiiti, conform Certificatului
de Urbanism nr. 850/05.08.2021 emis de Consiliul Judegean Bihor. ---
)---- D&m prezenta declaratie spre a servi oriunde trebuinta o va cere, organelor competente.
----- Redactati si autentificatd la sediul Biroului Individual Notarial Matei Monica - Mihaela, intr-un exemplar
unic i trei duplicate, azi data autentificirii. --- -
DECLARANTI

S.S. Negrut Samuel - Liviu ) S.S. Negrut Mirela
ROMANIA
BIROU AL NOTARTAL MATEI MONICA - MIHAELA
SEDIUL: Oradea, str. Nufirului, nr, 73, bl. C 71,
Judegul Bihor

Telefon/Fax : 0259/476.666
Licenga de functionare 83/4245/19.03.2020

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 421
Anul 2022 Luna aprilie Ziuva 13

in fata mea MATEI MONICA - MIHAELA - NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au prezentat:

1. NEGRUT SAMUEL - LIVIU, avind CNP 1891111055080, domiciliat in com. Hidigelu de Sus, sat.
Hidigelu de Jos, nr. 63, jud. Bihor, identificat cu CI seria ZH nr. 32277512020, eliberati de citre SPCLEP Oradea,
in nume propriu - declarant,

) 2. NEGRUT MIRELA, avind CNP 2890103081811, domiciliati in com. Hidigelu de Sus, sat. Hidiselu
de Jos, nr. 63, jud. Bihor, identificati cu CI seria ZH nr. 323115/2020 eliberati de ciitre SPCLEP Oradea, in nume
propriu - declaranti, é

care dupi citirea si explicitarea actului au declarat ci i-au inteles continutul, ¢4 cele cuprinse in act reprezinti

vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris s1 au semnat unicul exemplar, precum si cele __anexe.

in temeiul art. 12 it. b din Legea 36/1995, fiind indeplinite conditiile de fond si de formd, se declari
autentic prezentul fnscris.

S - a perceput onorariu de lei, TVA- lei, achitat cu bon fiscal nr. __/13.04.2022.

NOTAR PUBLIC
S.S. MATEI MONICA - MIHAELA
Prezentul duplicat s-a intoemit in 3 (trei) exemplare, de ciitre Matei Monica |- Mihaela, notar public, astizi, data
autentificirii actului si are aceeasi for{i probanti ca originalul.




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

Loc. Nojorid. Ne, 121D
Jud. Bihor, 417345, Romania

CIF 29275212/29493 446

CATRE: NEGRUT SAMUEL LIVIU si NEGRUT MIRELA

Ref: Avizul tehnic A.N.I.F. pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastrd si inregistrati la
A.N.L.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 02 din 10.01.2022, prin care solicitati Avizul
tehnic pentru PUZ- in scopul:,,Introducere teren in intravilan in vederea construirii de
locuinta, imprejmuire teren si racord utilitati”, o suprafata de teren de 636 mp, cu nr.
cad. 56093, inscris in CF 56093, din teritoriul administrativ, al comunei Hidiselu de Sus,
satul Hidiselu de Jos, jud. Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 850 din 05.08.2021,
eliberat de Consiliul Judetean Bihor, se constata urméatoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafati de 636 mp, care face obiectul cererii, se
afla in amenajarea - BH Peta- Hidisel - cod 283, CES (combaterea eroziunii solului), aflata
in administrarea A.N.I.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor;

b). Prin introducerea in intravilan si scoaterea ulterioara din circuitul agricol a
suprafetei respective, nu este afectati functionarea amenajarii;

€). Infrastructura lucrérilor de imbun&tatiri funciare, existente in zona, face parte
din domeniul public al statului.

Fata de cele de mai sus A.N.LF. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in scopul:
»Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire teren
si racord utilitati”, o suprafata de teren de 636 mp, cu nr. cad. 56093, inscris in CF
56093, din teritoriul administrativ, al comunei Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Jos, jud.
Bihor, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 83/2018, scoaterea definitiva din
circuitul agricol a terenurilor amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, se face prin
structura de specialitate din cadrul M.A.D.R.

2. Pentru scoaterea din circuitul agricol a suprafetei ce face parte din PUZ,
beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii Avizului in vederea
scoaterii din circuitul agricol. Documentatia va contine expres si Hotararea de aprobare a
PUZ, avizata si de organismele agricole judetene (DADR si OCPI).

3. Dupa obtinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetei
respective, veti reveni cu o noua documentatie, la autorizatia de construire, pentru
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

417345 Loc. Nojorid, Nr. 141D, Jud. Bihor, Romania

Tel: 0259.417509; Fax: 0259.41 6061; email: bihor@anif.ro



eliberarea acordului tehnic AN.LF., in care se vor stabili principalele misuri necesare
pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare.

4. Apele uzate vor fi colectate si stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele pluviale
intr-un rezervor de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru acestea.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atdt pe perioada executiei cat si

dupa finalizarea acestora.
6. Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare,

pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din
zona.

7. Lucrarile de imbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor
fi aduse la parametrii initiali de functionare de beneficiarul acordului tehnic.

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz tehnic A.N.I.F. pentru PUZ in scopul: ,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire teren si racord utilitati”, o
suprafata de teren de 636 mp, cu nr. cad. 56093, inscris in CF 56093, din teritoriul
administrativ, al comunei Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Jos, jud. Bihor, in baza
certificatului de urbanism nr. 850 din 05.08.2021, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, are
valabilitate de 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate conditiile impuse.

Cu stima

Director Filiala
Ing. Claudiu Octavian Dinu GLIGOR =

Pagina 2 / 2

AGENTIA NATIONAL{\ DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

417345 Loc. Nojorid, Nr. 141D, Jud. Bihor, Romania

Tel: 0259.417509; Fax: 0259.416061; email: bihor@anif.ro



S’

Ministerul Culturii

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0259/418512;
e-mail: decpn_bihor@ yahoo.com; djcbihor@gmail.com; cod fiscal 4208331

Nr. 212/26.01.2022

Citre,
Negrut Samuel - Liviu

Ca urmare a adresei si documentatiei Dumneavoastra, inregistrata la Directia Judeteand
pentru Culturd Bihor cu nr. 62/10.01.2022, prin care solicitaji comunicare pentru proiectul
Introducere teren im intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire teren i racord la
utilitati, situat in comuna Hidiselul de Sus, sat Hidiselul de Jos, nr. cad. 56093, judetul Bihor, va
comunicam urmadtoarele:

- in terenul situat conform documentatiei anexate cererii Dumneavoastrd, inregistratd la
DIC Bihor cu 62/10.01.2022, nu se cunoaste existenta unui sit arheologic inscris in Repertoriul
Arheologic National, in Lista Monumentelor Istorice sau a unor descoperiri arheologice
intdmplatoare.

In cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul efectudrii oricdrui tip de lucrari,
beneficiarul va sista lucririle si va anunta D.J.C. - Bihor, in_termen de cel mult 72 de ore. in
vederea demaririi procedurilor pentru inceperea unei supravegheri arheologice/cercetare
preventivi, dupi caz, conform normelor legislative in vigoare.

Cu deosebitid consideratie,

Director executiv,

dr. Adriana qu@?w‘q‘j;\ '
/ar;\c;,;__@ o, Expert superior,
./ ImE] dr. %ou Bulzan

13\ldy” o )




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertdfii nr. 34, cod 410042
Telefon: 1259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariatadspbihor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriziwdspbihor.gov.ro
Pagina web: htp://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 737 din 11.01.2022

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 32 /11LA / 25.01.2022

Prin prezenta notificim faptul ca documentatia pentru obiectivul de investitii
Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire
teren si racord utilititi, amplasament localitatea Hidiselu de Jos nr. 198B, nr.
cad. 56093, jud. Bihor, apartinind de Negrut Samuel Liviu si Negrut Mirela,

corespunde normelor igienico — sanitare previzute de legislatia in vigoare.

DIRECTOR EXECUTE{"T@&

LR A
Dr. DANIELA RAHPT’% e %)
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Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmisan



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
. Nr.598 din 19.04.2022

Ca urmare a notificdrii adresate d¢ =~ NEGRUT SAMUEL LIVIU si NEGRUT
MIRELA cu domiciliul in , Municipiul Oradea, Bd. Stefan cel Mare nr. 3, et. 1, ap. 1,
judetul Bihor, privind planul PUZ - “Introducere teren in intravilan in vederea
construirii de locuintd , imprejmuire teren si racord utilitati ”, propus a fi realizat in
Comuna Hidiselu de Sus, satul extravilan Hidiselu de Jos, nr. cad. 56093, judetul
Bihor, inregistratd la APM Bihor cu nr. 790 din 19.01.2022, si a completarilor cu nr.
7241 din 19.04.2022, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea s§i functionarea Agentiei Nafionale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

e HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

e Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

> ca urmare a consultdrii autoritdgilor publice participante In cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 16.02.2022, organizati la sediul
APM Bihor,

> in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

> in conformitate cu prevederile art. 5, al. 3 alin. | si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;

> a informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa comentariilor
motivate din partea publicului interesat,

B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
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decide ca

Planul PUZ —*“ Introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinta ,
imprejmuire teren si record utilitdfi ”, propus a fi realizat in Comuna Hidiselu de Sus,
satul extravilan Hidiselu de Jos, nr. cad. 56093, judetul Bihor, titulari NEGRUT
SAMUEL LIVIU si NEGRUT MIRELA cu domiciliul  1n comuna Hidiselu de Sus,

satul Hidiselu de Jos, nr. 63, judetul Bihor, nu_necesiti evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei etapei de incadrare:
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i condifiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor,

Planul propune: schimbarea destinatiei existente din teren arabil in zond cu functiune de
locuire. Amplasamentul se situeazd in extravilanul comunei Hidiselu de Sus , pe
terenuri agricole. Terenul este liber de constructii si este proprietate privatd , persoani
fizica Negrut Samuel si Negrut Mirela, conform extrasului CF nr 56093 /
07.11.2021.Terenul se va racorda la retelele de apa potabild si la retelele de energie
electrica, canalizare menajerd- bazin vidanjabil.

In conformitate cu PUG Hidiselu de Sus in vigoare prelungit prin HCL nr.
82/30.10.2018 imobilul este cuprins in extravilan, zona TA - terenuri agricole din
extravilan, care cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni, fanate.

Terenul este liber de constructii si este proprietate privatd , persoand fizicd Negrut
Samuel-Liviu si sotia Negrut Mirela, conform extras C nr. 56093/07.11.2021.
Vecinatiti:

Nord — drum comunal cu nr topo 390;

Vest, Est, Sud - teren arabil in extravilan.

Accesul: se propune din drumul comunal cu nr topo 390 cu profil variabil in dreptul
parcelei intre 3,27 m — 3,54 m.

Bilant teritorial propus, conform Memoriului de prezentare depus la APM Bihor:
Propuneri de reglementare:

Suprafata totala= 636 mp;

Zona locuinte individuale = 222,60 mp;

Constructii si dotéri tehnice edilitare = 6,36 mp;

Platforme carosabile si parcaje =279,84 mp;

Zone verzi amenajate = 127,20 mp;

POT =35 %, CUT = 1,05.

Regimul de indltime propus: S/D+P+1E+M/Er, H maxim =12 m.

B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
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Utilititi:

» Alimentarea cu apd- Asigurarea cu apa se va realiza dintr-un foraj de mici
adancime, pand la extinderea retelei de alimentare cu apéd in localitate;

» Evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin dotarea cu un bazin vidanjabil,
solutie adoptata pana la momentul extinderii retelelor de canalizare in zona.
bazinul va fi vidanjabil, ecologic si etans; nu se permite utilizarea foselor septice;

» Apele pluviale, provenite de pe platformele betonate, parcdri, se vor colecta
printr-o retea de canalizare pluviala executatd cu rigole deschise sau acoperite,
fiind conduse, dupa trecerea acestora, in prealabil, printr-un separator de
hidrocarburi, urménd a fi evacuate in bazinul vidanjabil , respectiv retea de
canalizare la momentul extinderii acesteia;

» Apele pluwiale conventional curate se vor colecta printr-o retea de canalizare
pluviald executatd cu rigole deschise sau acoperite, fiind conduse in santul
colector din drumul existent;
se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;

> Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteaua electrica
existenta in zona.

b) gradul in care planul. sau programul influenfeazd alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 850 din 05.08.2021 emis de Consiliul
Judetean Bihor zona studiata se afla in extravilanul localitatii Hidiselu de Jos fiind
cuprinsd in zona TA - terenuri agricole din extravilan, care cuprind suprafetelearabile,
vil, livezi, pasuni, fanate.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile,

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incit impactul
asupra factorilor de mediu s& fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecté prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" 0.U.G nr. 21/2021 privind regimul deseurilor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
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II. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor,
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia

respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativa a efectelor;

¢) natura transfrontierd a efectelor; Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor),;

e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei potential
afectate),
Planul se implementeazé in extravilanul localitatii Hidiselu de Jos, nr. cad. 56093

avand o suprafati totald de 636 mp.

1) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,
(i) depdgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -

Nu este cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului. !
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;, Nu este cazul. i

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe |

plan national, comunitar sau international.
Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v" Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare

favorabild a speciilor §i habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei

ecologice Natura 2000;

Respectarea legislatiei de mediu In vigoare;

Respectarea Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

Respectarea Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 , modificat si completat de

Ord. nr. 994/2018, pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publica privind

mediul de viata al populatiei;

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 850 din
05.08.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor;

v" Respectarea conditiilor prevdzute in Avizul de oportunitate nr. 112/18.11.2021 emis
de Consiliul Judetean Bihdr, in Avizul tehnic ANIF nr. 06/17.01.2022, Notificarea
DSP Bihor nr. 32/11.A/25.01.2022.

Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvata:

v’ Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in
data de 07.01.2022 si in 10.02.2022 in cotidianul Jurnal Bihorean;

b W S
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v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnal
Bihorean din data de 21.02.2022;
v’ Anunt public privind .decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei
publicate pe site-ul APM in data de 01.03.2022.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toata perioada punerii in aplicare a planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerca autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Sef Serviciu Avize, Acorduyri, Autorizatii,
Timea MARE

e —

i

Redactat: Loredana Tirb

2 ex.
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Catre: NEGRUT SAMUEL LIVIU
Referitor la: Cererea nr. 7600/1 6.06.2022
Spre gtiinta: Biroului de Carte Funciara ORADEA

Stimate Domn / Stimati Doamna,

La cererea dvs. de mai sus, va comunicam datele extrase din arhiva cadastrala a

teritoriului cadastral HIDISELU DE JOS

Numéar | Suprafata L
{ topo. | Jug. | Stip. Ha Mp Observatii
t 390 ) 0 | 750 0 2697 Conform Registru parcelar

Drept pentru care s-a eliberat prezenta adeverinta, necesara la cele solicitate.

Cu deosebita consideratie, /
;A
Calin ‘= S6fin IVAN - LET
/' DIRECTOR
\ \
W )
%o% | Q.\; "-“;’f"
&t/
Liviu - lon AR 0

Sef Serviciu
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Romania, jud. Bihor,
loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,

JUDETUL BIHOR : Tiiss ik s
cod postal 417275, C.L.F. 466 :
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro
www.primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 171 din 20.09.2022

Catre,

NEGRUT SAMUEL-LIVIU
cu domiciliul in com. Hidiselu de Sus,sat Hidiselu de Jos, nr. 63, jud. Bihor

Ca urmare a cererii depusa de dumneavoastra, inregistrata cu numarul indicat
mai sus, prin care solicitati acord pentru acces, indicat prin Certificatul de urbanism nr.
850/05.08.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor in scopul ,,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii de locuinta, imprejmuire teren si racord utilitati”,
aferent nr. cadastral 56093 — Hidiselu de Jos, va comunicam acordul cu privire la
lucrarea indicata, cu mentiunea ca accesul la imobilul dumneavoastra se realizeaza
prin drumul cu nr. topo. 390 - Hidiselu de Jos care nu este inscris in cartea funciara.

Prezentul acord produce efecte juridice in temeiul art. 196 alin. (2) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifi

carile ulterioare.

Cu respect,

PRIMAR
Adrian Petroi



JUDETUL BIHOR Romania, jud. Bihor, loc. Hidiselu de Sus,

nr.328, cod postal 417275, C.LF. 4660743

COMUNA HIDISELU Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;

hidiseludesusizicibihor.ro

DE SUS www.primaria-hidiseludesus.ro

Compartimentul Urbanism si Cadastru

Nr. 1171 din 02.03.2022

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARI PUBLICULUI
Cu privire la elaborarea PUZ aferent
“PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTA,IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA UTILITATL.”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.
OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism pentru ““PLAN URBANISTIC ZONAL -INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTA,IMPREJMUIRE TEREN SI
RACORD LA UTILITATI”in loc. HIDISELU DE JOS, nr. cad. 56093 — jud. Bihor.

BENEFICIARI: NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA
PROIECTANT: VANDICI VIANA-LAURA- BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit in documentul de planificare. Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale
Hidiselu de Sus si Consiliul Judetean Bihor.

- Certificat de Urbanism nr.850 din 05.08.2021(Consiliul Judetean Bihor);
Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a publicului in
privinta elaborarii “PLAN URBANISTIC ZONAL -INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTA,IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA
UTILITATI.”amplasat in extravilanul localitatii Hidiselu de Jos, judetul Bihor, in cuprinsul caruia a fost
prevazuta parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii, cu numarul 169/13.01.2022 a fost publicat atat pe pagina proprie de internet la
adresa:



http://primaria-
hidiseludesus.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=162&Itemid=86&lang=ro

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat la avizierul Primariei.

a.3.Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care
persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ,acestea urmand a fi adresate
persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei.

a.4. Totodata vecinilor li s-a adus la cunostinta detaliile cu privire la lucrarile ce urmeaza a se
desfasura in zona respectiva (prin adresa nr. 172/13.01.2022 - trimisa cu confirmare de primire).

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 28.01.2022 — 01.03.2022. In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 28.01.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de informare cu nr. 463 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de
a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 14.02.2022 ora 10.

b.5.La dezbaterea publica organizata in 14.02.2022 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, arh. Arh. Vandici
Viana — proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat
nici o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 728 din 14.02.2022.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

a) modul in care solicitarea a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau reserve;

b) problemele, observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;

c) orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
Nu au fost inregistrate.

b.7. In data de 15.02.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul cu nr. 745, privind consultarea
asupra propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor
interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.8.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.9.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
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stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.10. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 02.03.2022 ora 10.

b.11.La dezbaterea publica organizata in 02.03.2022 - au participat Berdie Doru-Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, Arh. Vandici Viana,
proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici o
persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 1169 din 02.03.2022.

b.12. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2003 privind
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Hidiselu de Sus
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.Publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism la care se refera.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatea publica poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul Raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011, privind

aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului pentru elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator etapei elaborarii propunerilor P.U.Z., aceasta etapa a fost
finalizata si se va putea supune dezbaterii la Consiliul Judetean Bihor, Institutia Arhitectului Sef.

Responsabll Urbanism /

o S—
)

Berdie Doru Petru

0{ ,24/
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.22301/ 19.10.2022

Ca urmare a cererii adresate de NEGRUT SAMUEL-LIVIU, cu domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor,
municipiul/orasul/ comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Jos ,sectorul, cod postal, str., nr.63 B,bl., sc., et. , ap.,
telefon 0742319319 /fax ., e-mail , inregistrata la nr. 22301 din 18.10.2022 ( completare la nr.12764 din 16.06.2022),
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 91 in sedinta CTUAT din data 24.06.2022

pentru Planul urbanistic zonal 3) Introducere teren in intravilan in vederea construirii unei locuinte,
imprejmuire teren si racord la utilitati pe nr.cadastral 56093 in localitatea Hidiselu de Jos, com.Hidiselu de
Sus, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 56093 in suprafatd totald de 636,0mp, sat Hidiselu de Jos, comuna
Hidiselu de Sus, Jud.Bihor

Initiatori: NEGRUT SAMUEL-LIVIU, NEGRUT MIRELA

Proiectant: arh.VIANA-LAURA LVANDICI, specialist cu drept de semnitura RUR: Dz1.Dz2.E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: terenul cu numarul cadastral 56093 este proprietatea
NEGRUT SAMUEL-LIVIU, NEGRUT MIRELA, arabil in extravilan in suprafati totald de 636,0mp si este
delimitat la N-E de drumul comunal cu nr.topo 390 si la V, la E, la S de teren, proprietate privatd, teren arabil in
extravilan. Accesul se propune din drumul cu nr.topo 390 care are un profil variabil 3,27-3,54m.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: Teren arabil in extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: TRUP ( in apropiere UTR nr.3 ) — zona L — zond de locuit
1.Terenul studiat cu nr.cadastral 56093 este arabil in extravilan, avind suprafata totala de 636,0mp. Se propune
introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unei locuinte, imprejmuire teren si racorduri la utilitati.
Reglementiri: Intravilan, zond de locuit, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,05; Regim de iniltime max.
S/D+P+E+M/Er cu Hmax.-12,0m; retragere dinspre drum cu nr.topo 390— min.5,0m, dupi reglementarea profilului de
drum la 9,0m; retrageri laterale-min.0,60m cu respectarea codului civil si a OMS nr.119/2014; retragere posterioara-
min.5,0m, imprejmuire retrasi la 4,5m din axul drumului cu nr.topo 390 cu Hmax.-2,5m strict pe terenul aflat in
proprietate, parcarea se va realiza n interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate
conform HG 525/1996-min.20%, conform Plansei U03 —Reglementari urbanistice intocmita de citre B.1.A.VANDICI
VIANA LAURA.

- circulatii si accese: Accesul se face direct din drumul cu nr.topo 390 care se va reglementa pentru un profil
de 9,0m in dreptul parcelei ( adresda Comuna Hidiselu de Sus nr.171 din 20.09.2022).

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energia electricd prin bransare la retele existente, apa potabild prin
foraj de mica adancime, canalizarea se va realiza cu bazin vidanjabil, etans si ecologic. Colectarea apelor pluviale se
dirijeazd citre santul existent. Telefonie-prin DIGI si retele telefonie mobila. Deseurile menajere vor fi colectate in
containere sau pubele cu preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane care vor fi depozitate pe o platforma
special amenajati de unde vor fi transportate periodic de o firmi specializata.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.06.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Dupa aprobare PUZ,
conform art.47”1din Legea 350/2001, primiria va transmite HCL de aprobare PUZ insofitd de documentatia
de aprobare citre OCPI Bihor in vederea actualizirii suprafetei din intravilan (trup-in vecindtatea UTR nr.3).

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.850 din 05.08.2021, emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

—_—
IOANA-MIRABELA FILIP

#C4

[ntocmit Maria Jurje/3 ex
Taxa ijlei ordin din 15.06.2022

410033, Oradea, Paicul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax:+40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro
N Paamt
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ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,

Str. Aviator Popisteanu, nr, 54A, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Romania .

RC: J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999 Confirmare de plata
Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro

BIC code (SWIFT): INGBROBU

Titular cont Beneficiar/Ordonator

Nume Vandici Viana -Laura Nume REGISTRUL URBANISTILO/17244352
Nurmnar cont RO06INGB0000999908585885 Numar cont RO12TREZ70020F305000X)(XX

cul 40045591

Adresa Str.Oborului nr.13A

Carei

Detalii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta
Referinta bancii Detalii

12.05.2022 Transfer ING Business 544.00 RON
477 TAXA RUR PUZ, 636 MP, NR.CAD.56093
) PUZ COMUNA HIDISELU DE SUS,

) JUD. BIHOR

CODIN NEGOVAN ING m LUANA SORESCU
Director Retea Vanzari Persoane Juridice Director Stategie Persoane Juridice

ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti
Str. Aviator Popisteanu nr. 54A
012095 Bucuresti, Romania

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi
eligibile sunt disponibile pe www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii
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VANDICI VIANA LAURA Cod fiscal:400 455 91

BIROU INDIVIDUAL DE ARHTECTURA

FOAIE DE CAPAT

}Denumirea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA |
iproiectului %CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN $I RACORD

LA UTILITATI |
Beneficiar 'NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA
Adresa lucrare lJud Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiéelu de Jos, nr.cad. 56093

i Proiectant general  VANDICI VIANA LAURA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Faza 1 PU.Z

Nr. proiect 118172021

Data elaborarii | Noiembrie / 2021
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Sediu social: Mun.Carei, str. Oborului, nr.13A
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FOAIE DE RESPONSABILITATI

A.INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

SEF PROIECT arh. VANDICI VIANA LAURA
COORDONATOR arh. LETEADORIN

B.COLECTIV DE ELABORARE:

URBANISM arh. VANDICI VIANA LA
iNTOCMIT arh. VANDICI VIANA LAufRA
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

'Denumirea | INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

|

proiectului |CONSTRU[RI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN $I RACORD |
| LA UTILITATI :
'Beneficiar | i NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sotia NEGF%UT MIRELA |
'Adresa lucrare iJud Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad. 56093 |

'VANDICI VIANA LAURA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Proiectant general |

iFaza ._ M“A{F’UZ

Nr. proiect 181/ 2021 -
‘Data eléaorarii i Noiembrie_f.’-zOZ‘t

L | e
BORDEROU

A.PIESE SCRISE

|.Foaie de capat
Il.Fisa de responsabilitati
l1l.Borderou
IV.Acte
Cerificat de Urbanism
Extras de carte funciara
Plan cadastral
Copie CUI
Copie ClI

V.Memoriu
VI.Regulament local de urbanism

B.PIESE DESENATE

U01. Plan de incadrare SC: 1:5000
U01.1. Incadrare in P.U.G. Com. Hidiselu de Sus SC: 1:20 000
U02. Situatia existents SC: 1:1000
U03. Reglementari urbanistice SC: 1:500
U04. Reglementari edilitare SC: 1:500
U0S. Circulatia terenurilor SC: 1:500

U0B. Sugestii de mobilare urbanistica SC: 1:500
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" BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA.

MEMORIU

-Plan urbanistic zonal-

“ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE
TEREN S| RACORD LA UTILITATI

Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad.56093.

CAPITOLULU | - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE!

Denumirea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

projeetulul CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD
LA UTILITATI

Beneficiar NEGRUT SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA

Adresa lucrare Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad. 56093

Proiectant general  VANDICI VIANA LAURA — BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Nr. proiect PUZ
Data elaborarii 181 /2021

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului NEGRUT
SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA. Documentatia are la baza certificatul de
urbanism nr.850/05.08.2021 eliberat de Consiliul Judetean Bihor, pentru terenul situat in
teritoriul administrativ al com.Hidiselu de Sus.

Incinta este amplasata la sud de drumul comunal.

Zona propusa spre reglementare este accesibila dinspre drumul comunal.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a Constructii noi

-locuinta individuala
Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.)
Drumuri i platforme incinta
Imprejmuire teren
Amenajare zone verzi

Q
Q
Q
Q

1.3.SURSE DOCUMENTARE

Amplasamentul se situeaza in extravilanul Comunei Hidiselu de Sus, pe terenuri agricole.
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" BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA.
Nu existd reglementari urbanistice, prevederei ale P.U.G. Comuna Hidiselu de Sus pentru
zona vizatd de investitie. Documentatia faza P.U.Z. Se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si continut cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM — 010 — 2000,cu legea n.
350/2001, HGR 525/1996 si Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

CAPITOLULU Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul analizat este situat in teritoriul administrativ al com. Hidiselu de Sus, satul
Hidiselu de Jos.

Incinta este amplasata la sud de drumul comunal.

Prin construirea unor cl&diri care sa deserveasca pentru locuire se asigura continuitatea
dezvoltarii.

2.2INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona studiatd este situatd in extravilanul teritoriului administrativ al com. Hidiselu de Sus,
satul Hidiselu de Jos.

Vecinatatile terenului sunt:

o Nord — drum comunal

Sud - proprietate privata in extravilan
Est - proprietate privata in extravilan
Vest - proprietate privata in extravilan

0D DO

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii
geotehnice, riscuri naturale, terenul este plat din punct de vedere peisagistic.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
Terenul studiat urmeaza sa devina construibil dupa aprobate P.U.Z.

24. CIRCULATIA
Principala cale de acces este drumul comunal. Se propune largirea lui la 9 m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
In zona studita terenurile sunt in general arabil in extravilan si intravilan
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona

Zona nu este inundabild si nu este expusa riscurilor naturale.

Terenul este liber de constructii si este proprietate privata, persoana fizica NEGRUT
SAMUEL-LIVIU si sotia NEGRUT MIRELA, conform extras de carte funciard nr.56093 din
data de 07.11.2021.

26. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

Alimentare cu apa
Nu este cazul.
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'BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Canalizare menajera
Nu este cazul.

Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.

Alimentare cu energie electrica
Nu este cazul.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

a) Relatia cadru natural - cadru construit

Nu existd fond construit care sa afecteze cadrul natural, nu prezintd o valoare
semnificativa.

b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale, nu se afla in perimetrul inundabil.

c)Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cédilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

Terenul se va racorda la retelele de apa potabila, si la retelele de alimentare cu
energie electrica, canalizarea menajera se va face prin bazin etans, ecologic, vidanjabil.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona nu existé valori de patrimoniu ce necesita protectie .

e)Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz

in zona nu exista potential balnear turistic.

2.8. OPTIUNIALE POPULATIEI
Populatia din Comuna Hidiselu de Sus nu este afectatd de realizarea in zona a locuintei
individuale.

CAPITOLULU Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pe terenul studiat nu au fost intocmite studii de fundamentare, anterior sau concomitent cu
prezentul PU.Z.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G
Nu existd prevederi ale P.U.G. Comuna Hidiselu de Sus, terenul se afla in extravilanul
comunei.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul este liber de constructii, iar zona nu are un cadru natural valoros.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI are in vedere:

Largirea drumului comunal la 9 m.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 636 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente din teren arabil in zona cu functiune de
locuire.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a Constructii noi

-locuinta individuala

Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.)
Drumuri i platforme incinta

Imprejmuire teren

Amenajare zone verzi

OoDOoOD

Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si amxime

Constructii propuse: locuinta individuala

INDICI TEHNICI PROPUSI: NR. CAD. 56093

Suprafata teren fmp) P.OT C.UT

636 35,00 % 1,05
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA: NR.CAD. 56093

Zona Suprafata [mp] Procent
Zond locuinte individuale 222,60 | 35,00
Constructii si dotéri tehnici edilitare 6,36 1,00
Platforme carosabile si parcaje 279,84 44,00
Zone verzi amenajate 127,20 | 20,00
Total suprafata 636,00 [100,00% |

Procent minim spatjii verzi pentru incinta reglementata:
-minim 20%
Regimul de inaltime propus S/D+P + 1E+M/Er, Hmaxim = 12 m

Reglementari obligatorii sau dotéri de interes public necesare

Nu sunt necesare / propuse noi dotari de interes public.
Reglementari obligatorii:
Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor provizorii va fi de minim 5,00 m fata de limita nordica
Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice.
Spre
-vest: constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fata de limita laterala de proprietate
-sud:minim 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei
-est: constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fata de limita laterald de proprietate
Imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate.
Amplasarea fata de drumurile publice - se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate-
constructii si instalatii aferente drumurilor publice
Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime ogligatorii impuse de
distribuitorii de retete edilitare..
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu apa
Prin put forat de mica adancime.
Canalizare menaijera
Bazin vidanjabil, etans si ecologic.
Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.
Agentul termic se va realiza cu ajutorul unei centrale.
Alimentare cu energie electrica
Prin racord.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Sunt prevazute toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Apele uzate
-se va face gravitational catre bazinul etans, ecologic si vidanjabil.

Colectarea deseurilor

-se va face centralizat, se vor asigura containere sau pubele cu preselectie pe principalele tipuri de
deseuri urbane.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se propune largirea drumului comuna la 9 m.
Sunt asigurate toate utilitatile.

CAPITOLULU IV — CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

a)inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G
Propunerea se incadreazé in prevederile generale ale P.U.G. Comuna Hidiselu de Sus. Functiunea
dominanta este locuire.

b)Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare
-racord la utilitati

~functiune locuire

c)Priorititi de interventie
Prioritar este asigurarea cu toate utilititile a obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

d)Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. Asupra propunerilor avansate, eventuale restric;ii

construirea unei locuinte individuale ceea ce face zona exploatabll
pentru asigurarea contunultau dezvoltarii. :

g OR s
8T IL¢ R s
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU:
“ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE
TEREN SI RACORD LA UTILITATF

Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad.56093.

CAP. | - Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se intareste si detaliaza reglementérile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
PUZ.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice “ Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal " ,Indicativ GM — 010 — 2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile imediate
de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie,
dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism

— permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale - accese pe proprietate ;

- modificarea zonificarii functionale a terenului atunci cand e cazul ;

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane ;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , POT , CUT, etc)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic si circulatia terenurilor ;

— masuri de protectie a mediului.

2.Baza legald
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;
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- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr.137/1995 privind protectia mediului

.....

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulun General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghidi privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

- Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului natjional — sectiunea
Il - zone protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea
V - zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si unele masuri
adiacente;

- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

protectie sanitara si hidrogeologica;

- Codul civil.

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.
- P.U.G.Comuna Hidiselu de Sus

3.Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe parcelele cu nr.CAD. 56093

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd, operationala a PUZ-ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului si zonificarea functionala a parcelei.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, céile de comunicatii, zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.
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Odata aprobat, impreund cu PU.Z,, RL.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

CARP. lI- Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,
reglementeaza urmatoarele obiective:

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

5. Requli cu privire la_siguranta constructiilor si la apararea interesului_public

-se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obisnuite conform Certificatului
de Urbanism nr.850 din 05.08.2021, eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

-autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale
retelelor de canalizare, ale céilor de comunicatie si ale altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa,

- autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale si ale
investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa;

- autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatie de urbanism;

- autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de amenajare
pentru lucrari publice este interzisa;

6. Reguli de amplasare constructii si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT
Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor provizorii va fi de minim 5,00 m fata de limita
nordica
Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice.

Spre
-vest: constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fata de limita laterald de proprietate
-sud:minim 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei
-est: constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fata de limita laterala de proprietate
Imprejmuirea va fi amplasatéa pe limita de proprietate.

Amplasarea fata de drumurile publice - se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate-
constructii si instalatii aferente drumurilor publice

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime ogligatorii impuse de
distribuitorii de retete edilitare..
P.O.T.max. propus 35.00%
C.U.T. Max. propus 1.05

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii(auto, pietonale), a parcarilor

Principala cale de acces este drumul comunal
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Lucrarile rutiere de amenajare constau in:largirea drumului comunal.

8. Requli cu privire la echiparea edilitard

Extinderea de retele se realizeaza de cétre investitoti sau beneficiar, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii retelelor edilitare. Se recomanda ca bransarea lor s& se faca subteran. Pentru zonele cu
parcaje la sol se va prevedea separator de hidrocarburi, amplasat pe traseul retelei de canalizare ape pluviale.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii. _
Forma si dimensiunea parcelei sunt date in plansa de Reglementari urbanistice, si vor respecta

limitele numarului cadastral.
10. Reguli cu privire la amenajarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Se vor prevedea spatii verzi si plantate cu rol de protectie pe o suprafatd de min. 20 % din
parcela.

Imprejmuirile pe limitele de proprietate, de indltime maxima 2,20 m.

CARP. lil - Zonificare functionala

1. Unitati si subunitati functionale
Unitatea principald are destinatia locuire
Subunitati:

L-locuinte individuale

Functiunea principala solicitata de investitor este zona locuire

Functiunei complementare acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, anexe gospadaresti,
garaj, filigorie, etc.

Functiunea admisa zonei este locuire.
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie poluanta.

CAP. IV - Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

L-locuinte individuale

P.O.T Propus 35.00%

C.U.T Propus 1.05

Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P + 1E+M/Er, Hmaxim = 12 m
Spatiu verde minim 20%

Regim de aliniere:

Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor provizorii va fi de minim 5,00 m fata de limita
nordica

Aliniamentul limitei de implatare conform plansa de Reglementari urbanistice.

Spre

-vest: constructiile vor fi amplasate la min, 0,60 m faté de limita laterala de proprietate
-sud:minim 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei

-est: constructiile vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limita laterala de proprietate
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Imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate.
Amplasarea fata de drumurile publice - se vor autoriza cu avizul organelor de specialitate-

constructii si instalatii aferente drumurilor publice
Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime ogligatorii impuse de

distribuitorii de retete edilitare.

CAP. V -Autorizarea lucrarilor - Concluzii

Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcela cu nr.cad.56093 si
se va obfine pe baza noului Cerificat de urbanism(Legea 50/1991) care va cuprinde elementele

ogligatorii din Regulamentui Local de Urbanism.
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ODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
. DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN S| RACORD LA UTILITATI

Judetul Bihor

LEGENDA

IMITA INTRAVILAN EXISTENT

EREN STUDIAT

IMITA DE PROPRIETATE

Date informative
Nr.CAD.= 3
S.TEREN= 636,00 mp

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI:
Terenul este situat In extravilanul Comunei Hidiselu de Sus, Jud.Bihor.

Mirela, conform C.F. NR 56093 Hidiselu de Sus i Certificatul
data 05.08.2021 eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

Drept de proprietate:proprietate privatd, perscand fizica Negrut mae[éﬁwg}rma Negrut
Iw’é

"'T \ /
~ ,‘;_-:_:’(., » ‘

Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad.56093

REGIMUL ECONOMIC: )
Folosinta actual¥: arabil 636 mp; B ‘\fy
Destinatia conform PUG si RLU ale Com. Hidiselu de Sus: t}exrs;a m \ G

urbanistice pentru zona vizati de investitie-Extravilan, = Sh

£

Coordonador arh. LETEA DORIN Semnatura Referat/ Expertizanr.  /Data
™, : e i O S Beneficiar: Negrut Samuel-Liviu ;
VANDICI VIANA LAURA| éw ;,s::? W,m o si sotia Negrut Mirela 131 12021
e } Introducere teren in intrv. in vederea const. d
iect ici Vi Scara: | Tifly project;, Introducere : 48 | Fazg:
REEIONE; | MR \ 1:5000 # locuint, moremuirteren s racord l uiiéi |
Proiectat | arhVandici Viana \\/ | Efel bg;i Jud Bihor,com.Hidigelu de Sus,nr.cad. 56093 i
X DI;tm o Titlu plansa: Plansa nr.:
Desenat: | arh.Vandici Viana /@/ b ok PLAN DE INCADRARE IN ZONA uo1

—




P U.Z INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD LA UTILITATI
Judetul Bihor Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad.56093

INCADRARE IN P.U.G. COM. HIDISELU DE SUS

LEGENDA
\ESSSSSSTEREN STUDIAT

1
i
;‘
o

i\
Xy
W\
\

HIDISELU DE JOS
: UTR.1-5

Coordonador arh. LETEA DORIN Semnatura Reforat/ Expertizanr.  /Dala P
VV Won Care, s Obouki . 13, pdSetubare | Beneficiar: 0| Project
| 0742318315, vianavendici@
VANDICI VIANA LAURA s Q?DHLB&@M,MW si sotia Negrut Mirela 18112024
e R s \ Introducere teren in intrv. in vederea const. de
i ici Vi Scara: Titlu proiect;, M - . Faza:
Refpders, | et enyierViena \ 120000 PrO®E:  ocuints, imorejmuire teren gi racord Ia utilitsi 012
G [ )X Ela_bz%rg? Jud.Bihor,com.Hidisel: de Sus,nr.cad.56093 UL
“ Dan:f e Titlu plansa: INCADRARE Plansa nr.:
Desenat. | arh.Vandici Viana /8 ol IN P.U.G. COM. Hidi
b B L 12 05,2022 G. COM. Hidigelu de Sus U011




| i INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII
P.U.Z.  DELOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN S RACORD LA UTILITATI

Judetul Bihor Com. Hidiselu de Sus, loc. Hidiselu de Jos, nr.cad.56093
SITUATIA EXISTENTA

IMITA DE PROPRIETATE
LIMITE CADASTRALE
ACCES PARCELA

110KV RETEA ELECTRICA EXISTENTA
——————IMITA ZONA DE PROTECTIE LEA 110kv (20 m din ax
REN iN INTRAVILAN

REN AGRICOL IN EXTRAVILAN

ONSTRUCTI EXISTENTE

| DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENT

| Extras P.U.G. Comuna Hidigselu de Sus

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI:
Terenul este situat in extravilanul Comunei Hidigelu de Sus,
nJud.Bihor.

Drept de proprietate:proprietate privata, persoand fizicd Negrut
Samuel -Liviu si sofia Negrut Mirela, conform C.F. NR. 56093
Hidigelu de Sus si Certificatului de Urbanism nr.850 din data
05.08.2021 eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil 636 mp;

& Destinatia conform PUG si RLU ale Com.Hidiselu de Sus: NU exist
reglementdri urbanistice penfru zona vizata de investitie-Extravilan

INDICI TEHNICI EXISTENTI: NR. CAD. 56093

¥ Suprafata teren [mp] P.O.T C.UT
636 0,00 % 0,00
© BILANT TERITORIAL EXISTENT: NR.CAD. 56093
Zona Suprafata (mp]l  Procen
©_S. limita de implantare constr. 0,00 0,00%
Terase,platforme dalate 0,00 0,00%
Zona de spatii verzi / arabil 636,00 |100,00%
r Total suprafata 636,00 |100,00%

T e A e i stutucs” syt st i 3o
Coordonador arh. LETEA DORIN Semnatura Referat/Expertizanr.  /Data ;
NN : d Mun Carel,str.Oboruiui, . 194, jud SatuMare | Beneficiar, N Samuel-Li T Proiect
WW Tel 0742319.315; vianavandici@gmailcom .egn.r; i I.‘wiu
VANDICI VIANA LAURA COD FISCAL 40045591 $l SO;IR Negrut Mirela 18172021
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Y s - S o
; s Scara: Titu project:  Introducere teren in intiv. in vederea const. de Faza:
S priject |sLSdc Vo \\ _1:1000 PIOEC locuings, imorejmuire teren gi racor la utiltéf oz
Proiectat | arh.Vandici Viana El;t:}a%rza? Jud.Bihor,com.Hidiselu de Sus,nr.cad.56093 i
: Ti ; i
— Deta listari | | PO SITUATIA EXISTENTA Plensa nr
Desenat: arh.Vandici Viana 12.05.2022 uoz.
LxHe 4205297 5= 0125 mp eiatd




R e : ' i INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
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Judg;il Bihor __Com Hldiselu de Sus _Ioc Hldlselu de Jos nr. cad. 56093
| REGLEMENTARI URBANISTICE

i GIHOR
i<t MESCTHIMBARE
9’1 DIN...24:.06.2022

~ ~
/ 2 - .- 50297 | ILEGENDA
™~ B eeesa |MTAINTRAVILAN
k . IMITA ZONA STUDIAT
NR.CAD / AR 'a‘ . — BT X
/i 56093 / S o= \/S @ < IMITA DE PROPRIETATE SUPUSA REGLEMENTARI
/ 4 0 3 IMITE CADASTRALE / PARCELE EXISTENTE
S/D+P+1E+ o @ LIMITE PARCELE PROPUSE
= W W |ACCES AUTC SI PIETONAL
0 [ ~ |ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE PROPRIETATE
S N =1
LOCUINTA INDIVIDUALA PROPUSA
~ TEREN TN INTRAVILAN
i - TEREN AGRICOL INEXTRAVILAN
 [ZONE VERZI PROPUSE
RUM DE EXPLOATARE
Al DE COMUNICATIE PROPUSE IN PERSPECTIVA
CONSTRUCTII EXISTENTE
max. corniga=8 m S/D+P+1E+M/Er P.O.T.max. 35%
max, coama =12 m S/D+P+1E+M/Er C.U.T. max 1,05
- INDICI TEHNICI PROPUSI: NR. CAD. 56093
e Suprafata teren [mp] P.O.T cCUT
A 636 35,00 % 1,05
= R R BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA: NR.CAD. 56093
i Elodtop 2 quna Suprafata [mp] _Procent
L = Zond locuinte individuale 22260713 500
) et 7-;/.’ TConstructii si dotéri tehnic3 edilitare o 21
: ) L .- // Platforme carosabile si parcaje
e i Zone verzi amenajate L
A - e i s aa Sl . . e e s i JITotalsuorafata il
REGIM TEHNIC PROPUS Coordonador arh. LETEA DORIN Sempatura Reforat/Expertzanr.  /Data
Functiunea propusa: LOCUIRE 3 -
Retragere aliniament|5,00 m de la limita de proprietate -latura NORD \’MW ", Mun, Carei, str.Oborul, v, 134, jud Satu Mare Beneficiar: Negrut Samuel-Liviu :
Retrageri laterale iminim 0,60 m Jatura EST Tel. 0742.310.318; vianavandici@gmail com i e . p ol
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