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H O T Ă R Â R E 

 

privind aprobarea documentatiei aferenta planului urbanistic zonal cu 

denumirea ,,Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire 

vila turistica si amenajare incinta” 

 

           Având în vedere: 

- avizul nr. 94/08.07.2022 al Consiliului Judetean Bihor - Directia Arhitect Sef, 

precum si celelalte avize si acorduri prevazute in documentatia supusa aprobarii; 

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul 

proiectului de hotarare; 

- raportul de specialitate nr. 5261/18.08.2022 întocmit de Compartimentul 

Urbanism si Cadastru ; 

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local; 

Tinand cond de prevederile: 

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor 

de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- art. 25, art. 271 lit. c), art. 32 alin. (1) lit. c), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art. 

56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 

modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu 

modificarile si completarile ulterioare; 

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. c) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, 

cu modificarile si completarile ulterioare;  

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c) si art. 

196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 

si completarile ulterioare; 

 

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS 

H O T Ă R Ă Ş T E : 

 

Art.1. Se aproba planul urbanistic zonal cu denumirea ,,Constituire trup 

intravilan si reglementare acces pentru construire vila turistica si amenajare incinta”, 

conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare, aferent terenului situat 

in comuna Hidiselu de Sus, localitatea Hidiselu de Sus, identificat astfel: 

a) numarul cadastral 56541, inscris in cartea funciara numarul 56541; 

b) numarul cadastral 56539, inscris in cartea funciara numarul 56539; 

c) numarul cadastral 56544, inscris in cartea funciara numarul 56544; 

d) numarul cadastral 56534, inscris in cartea funciara numarul 56534; 

e) numarul cadastral 56535, inscris in cartea funciara numarul 56535. 

Art.2. Compartimentul Urbanism si Cadastru va transmite hotararea insotita de 

documentatia de aprobare a planului urbanistic zonal catre oficiul de cadastru si 

publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor 

inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara. 



2 

 

           Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu: 

a) Institutia Prefectului judetului Bihor; 

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus; 

c)  Compartimentul Urbanism si Cadastru; 

d)  Monitorul Oficial Local. 

 

 

PRESEDINTE DE SEDINTA                  CONTRASEMNEAZA 

                Florian Viorel Birta                                                 p. SECRETAR 

                                                                                                Emanuel Dringo 

 

 

 

 

 

 

 

 
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 64/2022 

Nr. 

crt. 
Operatiuni efectuate 

Data 

ZZ/LL/AN 
Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura 

0 1 2 3 

1 Adoptarea hotararii1) s-a facut cu majoritate □ simpla  absoluta  □ calificata 15/09/2022  

2 Comunicarea catre primar2) 16/09/2022  

3 Comunicarea catre prefectul judetului3) 16/09/2022  

4 Aducerea la cunostinta publica4)+5) 16/09/2022  

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual4)+5) ....../...../....... - 

6 Hotararea devine obligatorie6) sau produce efecte juridice7), dupa caz 16/09/2022  

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: 
1) Art. 139 alin. (1): „In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz. 

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta 
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.“ 

2) Art. 197 alin. (2): „Hotararile consiliului local se comunica primarului.“ 
3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de 

la data adoptarii ... 
4) Art. 197 alin. (4): „Hotararile … se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.“ 
5) Art. 199 alin. (1): „Comunicarea hotararilor … cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data 

comunicarii oficiale catre prefect.“ 
6) Art. 198 alin. (1): „Hotararile … cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.“ 
7) Art. 199 alin. (2): „Hotararile … cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nr. 64 

Hidiselu de Sus, 15 septembrie 2022 

 
Aceasta hotarare a fost adoptata cu____voturi pentru,____voturi impotriva si____abtineri din numarul total de 13 consilieri 

https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd








































































































































































































































































































DN 76 - E 79

HALA EXISTENTA - P
UZ APROBAT

STATIE CARBURANTI EXISTENTA

PUZ APROBAT

drumuri publice vicinale

nr. cad.56253 si 56255

V
alea B

irta

spre Oradea

trup intravilan unitati agricole

DN 76 - E 79

drumuri publice vicinale

nr. cad.56253 si 56255

V
alea B

irta

56
25

3

56255

spre Oradea

trup intravilan unitati agricole

arh. Cristina-Antonina Buruiana

Intocmit
1U

SCARA: PLANSA:

Desenat

arh. Cristina-Antonina Buruiana INCADRARE IN ZONA 

FAZA:

PR.NR. 12 /2021

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.
0740891198

fb.me/vbsarch
Oradea

Sef proiect arh. Cristina-Antonina Buruiana

05.2022

PUZ

INCADRARE IN PUG HIDISELU DE SUS, JUD. BIHOR

INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN SI EXTRAS DIN BAZA DE DATE e-TERRA

TEREN STUDIAT - NR. CAD. 56541, 56544, 56534, 56535,
56539, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor ( provenite din
dezmembrarea nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914
Hidiselu de Sus) ; Suprafata totala teren studiat prin PUZ
= 7815 mp; Suprafata totala trup intravilan propus = 7241
mp, format din nr. cad. 56541, 56544, 56534, 56539 )

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU
MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE CONSTRUIRE
PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin
contract de superficie

NOTA:
TERENURILE STUDIATE AU ACCES DIN nr. cad.
56253 si nr. cad. 56255 - DRUMURI PUBLICE ALE COM.
HIDISELU DE SUS, CU LEGATURA DIRECTA CU DN
76 / E79. Precizare: numerele cadastrale ale drumurilor
sus-mentionate sunt separate de un podet  carosabil,
existent peste Valea Birta;

SI INCADRARE IN PUG COMUNA HIDISELU DE SUS, JUD. BH

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE
VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,

54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare  nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544  + nr. Cad. 56534  + nr.
Cad. 56539  +  nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A

LIMITA  DE INTRAVILAN,  SAT HIDISELU DE SUS,

COMUNA HIDISELU DE SUS,

CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS

SI PUZ-URI APROBATE
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535

EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE

CONSTRUIRE PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA  DE INTRAVILAN,  SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,

CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

CONSTRUCTII  EXISTENTE - DIN BAZE DE DATE ANCPI

APE

TERENURI AGRICOLE EXTRAVILANE

FANEATA EXTRAVILAN

TEREN VIRAN INTRAVILAN

UNITATI AGRICOLE

DEPOZITARE

DRUMURI

STALPI ELECTRICITATE

BRANSAMENT DE APA EXISTENT - PE  Ø25,4 MM

DIN RETEA COMUNALA EXISTENTA LANGA DN 76

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

CULOAR ZONA SIGURANTA RETELE ELECTRICE AERIENE, EXISTENTE

24 M  - PENTRU LEA 20 KV

LIMITA VEGETATIE  / ZONA VEGETATIE

CONTUR APROXIMATIV ANEXE EXISTENTE IN AFARA LIMITEI PUZ

arh. Cristina-Antonina Buruiana

Intocmit
2U

SCARA: PLANSA:

Desenat

arh. Cristina-Antonina Buruiana ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

FAZA:

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.

0740891198

fb.me/vbsarch

Oradea

Sef proiect arh. Cristina-Antonina Buruiana
1/1000

PUZ

PR.NR. 12 /2021

05.2022

PLAN DE SITUATIE CU COTE DE NIVEL - SCARA 1 / 1000

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE

VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,

54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare  nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544  + nr. Cad. 56534  + nr.
Cad. 56539  +  nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535

EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE

CONSTRUIRE PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA  DE INTRAVILAN,  SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,

CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE / JURIDICE

DOMENIU PUBLIC AL COMUNEI HIDISELU DE SUS

PROPRIETATE PUBLICA STATUL ROMAN

PROPUNERE RETRAGERE IMPREJMUIRE LA 9 M DE LA MARGINE VALE

( pe limitele cadastrale de nord si est ale nr. cad. 56534)

TEREN CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, REZERVAT PENTRU EXTINDERE DRUM PUBLIC

VICINAL EXTRAVILAN, 9 M LATIME - S = 574 MP  NR. CAD. 56535

arh. Cristina-Antonina Buruiana

Intocmit
3U

SCARA: PLANSA:

Desenat

arh. Cristina-Antonina Buruiana
REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

FAZA:

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.

0740891198

fb.me/vbsarch

Oradea

Sef proiect arh. Cristina-Antonina Buruiana
1/1000

PUZ

PR.NR. 12 /2021

05.2022

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE

VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,

54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare  nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544  + nr. Cad. 56534  + nr.
Cad. 56539  +  nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535

EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE CONSTRUIRE PENTRU

S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA  DE INTRAVILAN,  SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,

CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

LIMITA  TRUP INTRAVILAN COM. HIDISELU DE SUS - PROPUS

CU DESTINATIE TURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - S = 7241 MP

FORMAT DIN NR. CAD. 56541, 56539, 56544, 56534

CONSTRUCTII  EXISTENTE - DIN BAZE DE DATE ANCPI

APE

TERENURI AGRICOLE EXTRAVILANE

FANEATA EXTRAVILAN EXISTENTA SI PROPUSA A SE PASTRA

UNITATI AGRICOLE EXISTENTE

DEPOZITARE EXISTENTA

LOCUIRE REGLEMENTATA PRIN PUG COMUNA HIDISELU DE SUS - subzona L1

DRUMURI  EXISTENTE

EXTINDERE PROPUSA DRUM EXTRAVILAN  - IN  ETAPE ULTERIOARE

ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE PROPUSA PENTRU CLADIRI CU DESTINATIA TURISM SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

STALPI ELECTRICITATE

BRANSAMENT DE APA EXISTENT - PE  Ø25,4 MM

DIN RETEA COMUNALA EXISTENTA LANGA DN 76

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

PROPUNERE EXTINDERE LES ELECTRICA SI BRANSAMENT

CULOAR ZONA SIGURANTA RETELE ELECTRICE AERIENE, EXISTENTE

24 M  - PENTRU LEA 20 KV

LIMITA VEGETATIE  / ZONA VEGETATIE IN EXTRAVILAN - EXISTENTA

CONTUR APROXIMATIV ANEXE EXISTENTE IN AFARA LIMITEI PUZ

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PROPUS IN INCINTA

1 3 3 1 1

9

limita valelimita proprietate

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS PENTRU DRUM PUBLIC 9 M LATIME

2.75 2.75 1

7

limita proprietatelimita carosabil

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS PENTRU DRUM PRIVAT 7 M LATIME

trotuar banda carosabila banda carosabila rigola Z.V.

rigola carosabila

banda carosabila
banda carosabila

Z.V.

0.5

Bilant teritorial in limita PUZ

SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN LIMITA INCINTA INTRAVILANA DE 7241:

POT MAXIM = 35%

CUT MAXIM = 0.9

REGIM MAXIM DE INALTIME  = D+P+1E+M

H MAX. = 9 M la streasina  si 12 m la atic / coama

Zone verzi amenajate = minim 20%

PARCAJE = min. conf. HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru cumul de functiuni

*** PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL, SE VOR RESPECTA MASURILE
PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA ȘI COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANȚA
ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR , art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii încastrate pentru cabluri electrice, pentru a permite instalarea într-o etapă
ulterioară a punctelor de reîncărcare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe care o deservesc locurile de parcare prevazute;
Retrageri cladiri =  vest - minim 2 m de la limita intravilan propus ( minim 17 m din ax LEA 20 KV; nord - minim 7 m; sud

- minim 2 m; est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si min. 23 m de la margine vale;

Retrageri imprejmuiri = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de la limita nord a nr. topo 1207 ( pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);

arh. Cristina-Antonina Buruiana

Intocmit
4U

SCARA: PLANSA:

Desenat

arh. Cristina-Antonina Buruiana
REGLEMENTARI URBANISTICE  - PROPUNERE

FAZA:

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.

0740891198

fb.me/vbsarch

Oradea

Sef proiect arh. Cristina-Antonina Buruiana
1/1000

PUZ

PR.NR. 12 /2021OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE

VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,

54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare  nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544  + nr. Cad. 56534  + nr.
Cad. 56539  +  nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A

05.2022 SI RETELE EDILITARE - PROPUNERE

Plansele au fost intocmite in baza schitelor cadastrale vizate de OCPI, a suportului cadastral vizat de catre topograf si PUG com. Hidiselu de Sus
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SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN LIMITA INCINTA INTRAVILANA DE 7241:

POT MAXIM = 35%

CUT MAXIM = 0.9

REGIM MAXIM DE INALTIME  = D+P+1E+M

H MAX. = 9 M la streasina  si 12 m la atic / coama

Zone verzi amenajate = minim 20%

PARCAJE = min. conf. HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru cumul de functiuni

*** PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL, SE VOR RESPECTA MASURILE
PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA ȘI COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANȚA
ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR , art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii încastrate pentru cabluri electrice, pentru a permite instalarea într-o etapă
ulterioară a punctelor de reîncărcare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe care o deservesc locurile de parcare prevazute;
Retrageri cladiri =  vest - minim 2 m de la limita intravilan propus ( minim 17 m din ax LEA 20 KV; nord - minim 7 m; sud

- minim 2 m; est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si min. 23 m de la margine vale;

Retrageri imprejmuiri = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de la limita nord a nr. topo 1207 ( pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);
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