Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei aferenta planului urbanistic zonal cu
denumirea ,,Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire
vila turistica si amenajare incinta”

Avand n vedere:

- avizul nr. 94/08.07.2022 al Consiliului Judetean Bihor - Directia Arhitect Sef,
precum si celelalte avize si acorduri prevazute in documentatia supusa aprobarii;

- referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate nr. 5261/18.08.2022 intocmit de Compartimentul
Urbanism si Cadastru ;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local,

Tinand cond de prevederile:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 271 lit. ¢), art. 32 alin. (1) lit. c), art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 si art.
56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢) si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba planul urbanistic zonal cu denumirea ,,Constituire trup
intravilan si reglementare acces pentru construire vila turistica si amenajare incinta”,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare, aferent terenului situat
in comuna Hidiselu de Sus, localitatea Hidiselu de Sus, identificat astfel:

a) numarul cadastral 56541, inscris in cartea funciara numarul 56541;

b) numarul cadastral 56539, inscris in cartea funciara numarul 56539;

c) numarul cadastral 56544, inscris in cartea funciara numarul 56544;

d) numarul cadastral 56534, inscris in cartea funciara numarul 56534;

e) numarul cadastral 56535, inscris in cartea funciara numarul 56535.

Art.2. Compartimentul Urbanism si Cadastru va transmite hotararea insotita de
documentatia de aprobare a planului urbanistic zonal catre oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu:
a) Institutia Prefectului judetului Bihor;

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;

c) Compartimentul Urbanism si Cadastru;

d) Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Florian Viorel Birta p. SECRETAR
Emanuel Dringo

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 64/2022

(':\Ir; Operatiuni efectuate ZZ/llj_éll_tleN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3

1 | Adoptarea hotarariiv s-a facut cu majoritate o simpla & absoluta o calificata | 15/09/2022

2 Comunicarea catre primar? 16/09/2022

3 Comunicarea catre prefectul judetului 16/09/2022

4 Aducerea la cunostinta publicas+ 16/09/2022

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individualo® | ... Y -

6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice?, dupa caz 16/09/2022

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

2) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii ...

4) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.*

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data|
comunicarii oficiale catre prefect.

&) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

7) Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”

Nr. 64
Hidiselu de Sus, 15 septembrie 2022

Aceasta hotarare a fost adoptata cu voturi pentru, voturi impotriva si abtineri din numarul total de 13 consilieri
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https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd

PRIMARIA HID?‘ELUé 02 SUS

‘_l[\llgﬁ_ﬂ:E_Nr. ......................... i
: ....qT;r oF 22

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL
ORADEA OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S!

REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI
AMENAIJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu
de Sus, nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa
dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 +
nr. Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu
de Sus nr. 344A

OPIS DOSAR PENTRU APROBARE PUZ IN CONSILIUL LOCAL AL COM. HIDISELU DE SUS JUD. BIHOR

A) Documente - 1 exem larin co ie

1.

2.

10.

11.

12.

13.
14,
15.
16.

17,

18.

19.

20.

Cerere - A4 - 1 pg - in original

Opis - Ad - 2 pg - in original

Dovada achitare taxa RUR - A4 - 1pg

Certificat de urbanism nr. 904 / 20.08.2021 - A4 - 4pg

Certificat de urbanism nr. 273 / 11.03.2022 - A4 - 4pg

Certificat de inregistrare la ONRC pentru S.C. ANDMIR UNIVERSAL SRL - A4 - 1pg
Cl Miclau Gheorghe - A4 - 1pg

Cl Miclau Mirela - Florica - A4 - 1pg

Contract constituire a dreptului de superficie nr. 1783 / 17.11.2021 - A4 - 4pg

Extrase CF de informare, semnate electronic,din 03.07.2022, pt. Nr. Cad. Sf’_ffl/l, 56544, 56534, 56539, 56535
Hidiselu de Sus - A4 - 15 pg T

Documentatie cadastrala si ortofotoplan dezmembrare nr. Cad. 54909 in nr. Cad. 56541 si 56542 - A4 - 7 pg

Documentatie cadastrala si ortofotoplan dezmembrare nr. Cad. 54984 in nr. Cad. 5§§i4 si 56545si 56546 - A4 - 8
pg

Documentatie cadastrala si ortofotoplan dezmembrare nr. Cad. 55914 in nr. Cad. 56534 si 56535 - A4 - 7 pg
Documentatie cadastrala si ortofotoplan dezmembrare nr. Cad. 56037 in nr. Cad.‘_SEFEQ Si56540-A4-7 pg
Plan de situatie cu cote de nivel semnat de topograf autorizat Adrian-Dorel Rus - A4 - 1pg

Plan de incadrare in zona semnat de topograf autorizat Adrian-Dorel Rus - A4 - 1pg

Aviz de amplasament favorabil si plansa anexa vizata spre neschimbare - DEER Sucursala Oradea nr.
6020220617302 / 09.06.2022 - A4 - 5pg

Extrase de carte funciara si extrase de plan cadastral si ortofotoplan drumuri publice de acces la teren - nr. Cad.
56253 si 56255 - 12 pg

Acord administrator drum public - Primaria Hidiselu de Sus - nr. 52 / 10.11.2021 - A4 -1pg

Aviz MADR -DADR Bihor nr. 353 / 28.06.2022 -A4 -2pg






21,

22.
23.
24,
25,
26.
27.
28.
29.
30.
31
32.

33.

Acord SC ANDMIR UNIVERSAL SRL pentru introducere terenuri cu Nr. Cad. 56541, 56544, 56534, 56539 in
intravilanul com. Hidiselu de Sus /19.05.2022 - A4 -1 pg

Adresa MC - DJC Bihor nr. 3584 /30.12.2021 - A4 - 1pg

Aviz MAI-IGPR-1PJ Bihor - serviciul rutier si planse anexa la aviz nr. 284277/SR/18.02.2022 - A4 -3pg

Aviz ANIF nr. 247 / 28.12.2021 - A4 - 2pg

Aviz de gospodarire a apelor - A.N. “Apele Romane” -ABA Crisuri nr. C275 /31.12.2021- A4 - 3 pg

Aviz de oportunitate si plansa anexa vizata CJ Bihor, Directia Arhitect Sef - nr. 25400 / 13.12.2021 - A4 - 2pg
Aviz MMAP -Garda Forestiera Oradea - nr. R1286/23.12.2021 -A4 -1pg

Aviz Arhitect Sef CJ Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022 - A4 - 1pg

Studiu pedologic si bonitare teren / 2021 - OSPA Bihor - A4 - 24 pg

Notificare DSP Bihor nr. 13/11.A/10.01.2022 - A4 -1 pg

Decizie MMAP -ANPM - APM Bihor - nr. 546 / 11.04.2022 - A4 - 7pg

Raportul informarii si consultarii publicului - Primaria com. Hidiselu de Sus - nr. 763 / 11.02.2022 - A4 - 3pg

DVD cu pdf PUZ si actele sus-mentionate - 1 ex.

B) STUDIU URBANISTISTIC PLAN URBANISTIC ZONAL- 2 EXEMPLARE

1. Piese scrise

Borderou PUZ

Memoriu general Plan Urbanistic Zonal + R.L.U.

{ vizat ca anexa la Aviz Arhitect Sef CJ Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022)

Regulament Local de Urbanism

( vizat ca anexa la Aviz Arhitect Sef CI Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022)

2. Piese desenate

Pian de incadrare in zona si in PUG comuna Hidiselu de Sus - A3 1U
Situatia existenta — analiza functionala si retele edilitare - 1/1000 - A2 2U
Regimul juridic si circulatia terenurilor - 1/1000 - A2 . 3U

{ vizat ca anexa la Aviz Arhitect Sef CJ Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022)

Reglementari urbanistice si retele edilitare - propunere - 1/1000 - A2 4U

( vizat ca anexa la Aviz Arhitect Sef CJ Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022)

Propunere de principiu mobilare teren - 1 / 500 - A2 5U

{ vizat ca anexa la Aviz Arhitect Sef CJ Bihor / CTUAT, Directia Arhitect Sef - nr. 94 / 08.07.2022)

Intocmit,

Cristina — Antonina Buruiana
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Citre,

PRIMARIA QoMowa #thslsTeu)%%%o%
&v\b BIHOR

Subsemnatul MICLA O SueoRksHT

/N/Iﬂgl%l 1] ] | | BN Ireprezentantal%iwlﬁtﬂm(\}% SR
cu (sediul) domiciliul in judetul [{#-0£ localitatea HIS{ wa M L

pe strada R nr. 504’//4&— bl. = ap. —

telefon mobil LHV?‘?O\L%Q 128 , in conformitate cu prevederile Legii 50/1991
\

privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii si unele misuri pentru realizarea

locuintelor cu completéiri ulterioare si a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului Local a
) \ \
documentatiei de urbanism [ 0% . (o) &m0 (e TROP fMTM\[/E’_A-{\_j </
J

BEG LONENTARE AMES. PENTRO CONSTROIRE. VA TURIEIYCA 3
PAASINA INCUNTA, >
avind destinatia /B & ‘;s\l TONR lon | Com P LEMENTARE -

amplasata in judetul /2[#0L_ localitatea A&t e gUg

pe strada - nr. ¢4, bl ap. .
50541, 50544, 56534 , 56537,
56525 #(OQ(A@?M A $u

Data
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: BURUIANA

@ C.U.ILROS5022670 CRISTINA-
BANCA TRANSILVAN[A RB.-PJR.-12-019-18.02.1999 ANTONINA
Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993 Tiparit in: 03.07.2022
Ordin de plata buget

Detalii clicnt

Numar ordin: 60
Nume platitor: VIC BUILDING SOLUTIONS SRL
Cod fiscal/CNP: 26436110
Detalii transfer
Cont platitor: RO8IBTRLRONCRT0360649002
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 1088.14
Detalii plata: tarif PUZ 1,22 ha - 220 eur la curs BNR din 01.07.2022

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

Hidiselu de Sus jud. Bihor, Andmir Universal - Miclau Gheorghe
03.07.2022

405ETRZ221850151

04.07.2022

Normal

BURUIANA CRISTINA-ANTONINA

Semnatura platitor
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL
Nr. 14302 din 2.5, QB 2.02 N
CERTIFICAT DE URBANISM

Nrgo.’:f‘ danQ.:OEZ-OZ-\

fn scopul: Constituire trup intravilan §i reglementare acces pentru construire vili turistici §i amenajare
incinti,

Ca urmare a cererii adresate de?’ Micliu Gheorghe, cu domiciliul® in judetul Bihor, municipiul Oradea,
satul -, sectorul -, cod postal 410513, Strada Ceahlaului, or. 17, bl. -, sc. -,et. -, ap. -, telefon/fax 0743 707 000, email
-, inregistratd la nr. 14302 din 28.06.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bihor, Comuna Hidiselu de Sus, , satul Hidiselu
de Sus - extravilan, nr. cadastral: 54909, 56037, 54984 si 55914, cod postal 417276, -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
sau identificat prin Extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE: 54909, 56037, 54984 si 55914 - UAT Hidigelu
de Sus / Bihor din 26.06.2021 si Extras de carte funciaréi pentru informare nr.: 54909, 56037, 54984 si 55914 -
Hidigelu de Sus din 26.06.2021 .

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 15079 - 2002 faza PUG, aprobati prin hotarirea
Consiliului Local Hidigelu de Sus nr. 17 din 18.05.2001; HCL Hidigelu de Sus nr. 82 din 30.10.2018 pentru
prelungire termen de valabilitate PUG - .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: extravilan;

Dreptul de proprietate: + Miclau Gheorghe ca bun propriu, cota actuald 1/1 asupra imobilelor cu nr. cad. 54909, 56037,
54984 - in conformitate cu extrasele de carte funciari pentru informare nr.: 54909, 56037, 54984 - Hidiselu de Sus din
26.06.2021; = Micléau Gheorghe césétorit cu Miclau Mirela-Florica, ca bun comun, cota actuald 1/1 asupra imobilului
cu or. cad. 55914 - in conformitate cu extrasul de carte funciard pentru informare nr. 55914 Hidiselu de Sus din
26.06.2021;

Servituti care greveaza imobilul: * zona de protectie a vaii Hidisel; * zoni de protectie LEA - culoar de protectie linie
electricd aetiani.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: date referitoare la teren: * teren arabil - terenurile cu nr. cadastral: 54909, 56037 §1 55914; « teren
arabil gi fineatd - terenul cu nr. cadastral 54984;

Destinatia: arabil (11218 mp) si fineatd (1014 mp) in extravilan;

Rangul localitatii: rangul IV - in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2,-alin (2).

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului

*3) Date de identificare a imobilului — teren §i/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 , Oradea , Parcul Traian nr, 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 http://www.cjbihor.ro



3. REGIMUL TEHNIC: (pag. 2)

Imobilele sunt situate in extravilan sat Hidigelu de Sus, zona T.A. - terenuri agricole. Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile,
vii, livezi, pasuni, finefe. in funcfie de destinatie, terenurile agricole sunt ocupate de constructii si amenajiri care servesc nevoile productiei
agricole. Necesitatea extinderii localitdtilor conduce la includerea In intravilan a unor terenuri agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate
de Legea nr. 50/1991 §i Legea fondului funciar nr. 18/1991.

Utilizari permise: se admit lucréri de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile Legii nr. 18/1991.

Utilizari permise cu conditit: se admit refele tehnico-edilitare; construciile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu.

Utilizéiri interzise: nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de imbundtatiri funciare sau plantate
cu vii i livezi.

Zona de protectie (Pv) a viii Hidisel: in zona de protectie a viilor, a digurilor §i in zonele inundabile se interzice construirea de obiective noi,
pénd la obtinerea avizului de amplasamnet in conformitate cu Legea Apelor or. 107 din 1996 §i 2 Ordinului nr. 2 din 4 ianuaric 2006 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament.
Zona de protectie LEA - culoar de protectie linie electrica aeriand.

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic.

Regimul de actualizare/modificare a documentatilor de urbanism §i a regulamentelor locale aferente:

Pentru constituire trup intravilan $i reglementare 4cces pentru construire Vil turistica §i amenajare incintd pe imobilele cu nr. cadastral: 54909,
56037, 54984 si 55914 - UAT Hidiselu de Sus'se va Intoemi o documentatie de urbanism PUZ in baza unui aviz de oportunitate aprobat de
presedintele Consiliului Judetean Bihor. Suprafafa de teren avand categoria de folosinta fineatd va rimane in extravilan fiind interzisa scoaterea
definitiva sau temporard din circuitul agricol a pajigtilor din extravilanul localitafilor - in conformitate cu QUG nr. 34 din 2013, art. 5, alin (2).
PUZ se va elabora in conditiile §i cu respectarea prevederilor din: PUG Hidiselu de Sus in vigoare; HGR 525 din 1996; Legea apelor nr. 107 din
25 septembrie 1996; Legea nr. 350/2001; Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normsle metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorului §i urbanismul §i de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism; Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism
(se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului); Ordin OMS nr. 119 din 2014; Codul Civil, Prin PUZ in corelare cu PUG
Hidigelu de Sus se vor stabili: regimul de construire; indicatorii urbanistici: POT, CUT; retrageri de la limitele de proprictate; accesul la drumul
public, echiparea tehnico-edilitari (conform art.27 din RGU, autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare §i de energie electrica. In situatia in care zona nu este
deservitd de refele tehnico-edilitare de alimentare cu apé si canalizare, cu avizul organelor administratiei publice locale, se vor asigura solutii de
echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului cu condifia ca in momentul realizirii rejelelor publice a
localitdtii s se racordeze 1a aceste refele).

in vederea emiterii prezentului certificat de urbanism primarul comunei Hidigelu de Sus a emis avizul favorabil nr. 4285 din 06.08.2021
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu numirul 17627 din 10.08.2021,

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Elaborare PUZ ,,Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vili turistici si amenajare incinti”, numai in baza
unui aviz de oportunitate aprobat de pregedintele Consiliului Judetean Bihor.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu conferiidreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabortrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon:
- 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului-§i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei 1n acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluani inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a cvaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun(a la intenjia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii administratici publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.T.AC. OD.T.O.E. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ canalizare O telefonizare extras de carte funciard pentru informare, actualizat
alimentare = cu  energiel] salubritate la zi, in care s fie notat in proprietatea Comunei
electrica O transport urban Hidiselu de Sus ca si domeniu public imobilul avand

[ alimentare cu  energie categoria de folosintd drum din care se realizeazi
termici accesul la imobilele cu nr. cad.: 54909, 56037, 54984 st

55914 - Hidiselu de Sus — in conformitate cu art. 25 din
Anexa la RGU aprobat prin HG nr. 525 ,glinl 995 - seva
prezenta la studiu de oportunitate 4~
™ acord administrator drum public de acces la imobilele
cunr. cad.: 54909, 56037, 54984 si 55914 - Hidiselu de
Sus - se va prezenta la studiu de oportunitate y

2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila [J sanitatea populatiei

3. Acordurile specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Directia pentru Agriculturd ANIF ./ Garda Forestiers i/
Bihor ﬁj aviz de amplasament eliberat SC Electrica SA
Directia Judeteani pentru de ABA Crisuri i/ aviz arhitect-gef al judefului
Culturd Bihor «/ aviz de oportunitate aprobat de Bihor |/

& IPJ Bihor-Serviciul Rutier ©~  pregedintele Consiliului Judetean b s
HCL Hidigelu de Sus pentru Bihor

aprobare PUZ pv
4. Studii de specialitate: 0 By i
studiu de oportunitate documentatie de urbanism studiu pedologic (/
PUZ

punctul de vedere/actul administrativ al autoritéitii competente pentru protectia mediului (copie); (/
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
aviz oportunitate; aviz arhitect gef; RUR.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Iuni de 1a data emiterii.
ALYy

PRESEDINTELE CONSILIFE UL TUDETEAN, \ sECRETAR AL JUDETULUIL
Tie Gayril Bolofati Mirioara-Carmen Soltinel

INTOCMIT, ARHITECT SEF,
: — JIoama-Mirabela Filip

........

Achitat taxa de 66,66 lei, conform Chitanta nr. 573 din 28.06.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data
de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péana la data de

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUIL,
LS e e Gesierrarean
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii ceessesseensacses
Achitat taxa de ...ceeerenns weeee 161, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de ....c.ecemeese.e.. direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeazi, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Priméria Municipiului Bucuregti;
- Primaria Sectorului .... al Municipinlui Bucuresti;
- Priméria Municipiului ..cc.....cveeveevvenes ;
- Primaria Orasului ;
~ Primiria Comunei :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat3 n cerere
***) Se completeazi, dupi caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ..., al municipiului Bucuresti
- primar.
**E*) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef* de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amensz
teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
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CERTIFICAT DE URBANISM
WL o god

in scopul: Dezmembrare terenuri in doui parcele flecare §i alipire terenuri rezultate din dezmembrare in vederea constituirii
trup intravilan pentru construire vili turistica si amenajare teren.

Ca urmare a cererii adresate de"! SC Andmir Universal SRL prin Micldu Gheorghe cu sediul® in judetut Biher, comuna
Hidigelu de Sus, satul Hidiselu de Sus, sectorul -, cod postal 417275, Strada -, nr. 344A, bl. -, sc. -et. -, ap. -, telefon/fax , email -,
inregistratd la nr. 4227 din 25.03.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judeful Bihor, Comuna Hidiselu de Sus, satul extravilan Hidiselu de Sus,
ar. cad. 54909, 56037, 54984, 55914 cod posta! 417275, -, qr. -, bl. -, sc. - €t~ ap. -, sau identificat prin Extrase de Carte Funciari
pentru infermare nr. 54909, 56037, 54984, 55914 Hidigelu de Sus si Extrase de Plan Cadastral pentru imobilele cu JE 54909,
56037, 54984, 55914 UAT Hidiselu de Sus/Bihor .

in temeiul reglementarilor Documentaiei de urbanism nr. 15079/2002 - faza PUG, aprobatd prin hotardrea Consiliulyi Local
Hidigelu de Sus nr. 82/30.10./2018 pentru prelungirea valabilitatii PUG -.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati, eu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: extravilan Hidiselu de Sus;
Dreptu!l de proprietate:
- conform extras de Carte Funciard pentru informare nr. 54909 Hidiselu de Sus eliberat in data de 08.02.2021: intabulare drept de
proprictate, cu titlu de partaj dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Miclau Gheorghe, ca bun propriu; - intabulare drept de supetficie
pe durata existenfei constructiei viitoare pe o duratd de cel mult 99 de ani, dobindit prin conventie, cota actuald 1/1, Andmir Universal
SRL; - imobil aflat sub incidenta art.3 alin, (1) din Legea nr.17/2014:
- conform extras de Carte Funciara pentru informare nr. 56037 Hidigelu de Sus eliberat in data de 08.02.2021: intabulare drept de
proprietate, donatie, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, Miclau Gheorghe, ca bun propriu; - intabulare drept de superficie pe durata
existentei constructiei viitoare pe o durati de cel mujt 99 de ani, dobéndit prin conventie, cota actuald 1/1, Andmir Universal SRL; - imobil
aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea nr.17/2014;
- conform extras de Carte Funciara pentru informare nr. 54984 Hidigely de Sus eliberat in data de 08.02.2021: intabulare drept de
proprietate, donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 171, Micliu Gheorghe, bun propriu; - conf. act notarial, contract de const, a
dreptului de superficie nr.1783/17.11.2021, intabulare drept pe durata existentei constructiei viitoare pe o duratd de cel mult 99 de ani,
dobéndit prin conventie, cota actuald /1, Andmir Universal SRL; - imobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea nr.17/2014;
- conform extras de Carte Funciard pentru informare nr. 55914 Hidiselu de Sus eliberat in data de 08.02.2021: intabulare drept de
proprictate,dare in platd, dobandit prin Conventie, cota actuali 1/1, Miclau Gheorghe ciis. cu Micliu Mirela-Florica, ca bun comuna; -
intabulare drept de Superficie, pe durata existentei constructiei viitoare pe o duratd de cel mult 99 de ani, dobandit prin conventie, cota
actuald 1/1, Andmir Universal SRL: - imobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea nr.17/2014;
- Imobil situat in zona de protectie a viii - valea Hidiselului, zona inundabil si zona de protectie 2 fondului forestier.
- Imobilul este traversat de linia clectrici LEA 20kV.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: Date referitoare la teren: nr. cad. 54909: arabil - 3907mp; nr. cad. 56037: arabil - 3907mp; nr.cad. 54984 arabil -
2366mp, faneafd - 1014mp; or. cad. 55914: arabil - 1032mp;
Destinatia: Conform reglementarilor din PUG Hdigelu de Sus 5i RLU aferent: terenul cuprins in extravilan, zona TA- terenuri agricole din
extravilan, care cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni, fanete; zone de protectie: Pv- zona de protectie a vaii - valea Hidiselului;
- Zzond de protectie culoar tehnic LEA20KV: - zona de protectie fond forestier;
Rangul localitiii: rangul V in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2, alin (2).

*1) Numele si prenumele soticitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului — teren sifsau constructii ~ conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033, Oradea , Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-2594101%2 http-/'www cjbihor.ro




Fé -

3. REGIMUL TEHNIC: (pag. 2)
Pentru emiterca certificamlui de urbanism, primarul comunei Hidiselu de Sus, a emis aviz favorabil or. 1174:02.03.2022. inregistrat la Consiliul Judejean Bihor cu wr.
475002.03.2022 in care se precizcaza: tercnul sc afld in extravilanul satulwi Hidiselu de Jos; rejcle edilitare exisiente; linia de medie tensiune; accesul la drumul public, drum nafional
DN76 pentru nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914 se realizeazd prin drumnul public cu nr. cad. 56255 5i 56253:
In conformitate cu PUG Hidigelu de Sus. in vigoare. prelungit prin HCL nr. 82:30.10.2018, imobilul este cuprins in extravilan, zona TA- terenuri agricole din extravilan. care cuprind
suprafetele arabile. vii, lvezi, pisuni, fanete. zone de protectie: Pv- zona de prolectie a vaii - valea Hidiselului: - zona de protectie culoar tehnic LEA20kV; - zona de protectic a
fondului forestier:, .
Prevederile RLU la nivelul zonelor TA- terenuri agricole: - Terenurile agricole din exiravilan cuprind suprafetele arabile, vii, Hvezi, pasuni, fnete; In functie de destinajie, terenurile
agricole sunt ocupate cu constructii §i amenajari care deservesc nevoile productiei agricole;
- Utilizari permise: fucrdri de utilitate publica de interes national, judejean sau local, admis in conditiile legii 1871991,
- Lhilizari permise cu conditii: reele tehnico edilitare; - constructiile se vor amplasa cu obfineres avizului de mediu;
- Utilizari interzise: nu se admit constructii pe terenuri clasa 1 si 1l de calitate, terenuri amenajate cu lucriri de imbunatatiri funciare.
Zona Pv - in zona de protectie a viilor, a diguirtor i in zonele inundabile se interzice construirea de abiective noi, pana la objinerea avieului de amplasament in conformitate cu Legea
Apelor 137:1996: - in zona de protectie a viilor 15m de la albia minora pe ambele naluri se instaureaza interdictie de construire: s¢ admit nymai lucrdri hidrotehnice i amenajari care
impiedica inundatiile.
Zona de protectie LEA 20kV - autorizarea lucrdrilor de constructii, se face cu avizul forurilor competente.
Zona de proteciie a fondului forestier - autorizarea constructiilor la distanie mai mici de 50 m de liziera padurii. in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care rispunde de silviculturd, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in courdonate stereografice 197, conform art.37. alin.l1. din Legea
ur.46:2008 Codul Silvie,
Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii este resteictionatd in extravilan conform prevederilor Ord.839-2009, art.60 alin.(4). pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii
ar.50-1991 si ale art. 90 - 103 din Legea fondului funciar nr.18,1991, republicata, cu modificarile 5i completdrile ulterioare, se pot executa fucrdri pentrw rejele magistrale, cdt de
comunicatie. imbunatilini funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, constructii’‘amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii faciorilor naturali
distructivi de origine aaturala (inuadatii. alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatafiilor agricole, precum §i construclii §¢ amenajari speciale. - Conform

prevederilor art. 47l alin. (1) din Legea nr. 350:2001 privind atnenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarile §i completarile ulterioare: - (1) Introducerea in intravilanul
localitatilor a wrenurilor agricole ¢ a celor amenajate cu imbunataliri funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost objinut avizyl
privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltarii Rurale. Avizul necesar introducerii in intravilan a terenurilor agricole si a celor cu amenajari de imbunatatin
funciare, in baza studivlui urbanistic PUZ. se emite de citre structura de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturi si Dezvoltirii Rurak. confonn Ordinul nr. 1056:2018
(MADR) pentru aprobarea Procedurii privind emiterea §i ¢liberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenutilor agricole.

Din punct de vedere al circulajiei accesul se realizeazi la dnumul public, drum national DN76 prin drumul public cu nr, cad. 56235 3 56253, conform aviz primar, in care nu se
specifica categoria §i clasificarea drumului public,

REGIMUL DE ACTUALIZARE'MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentra schimbarea folosintei
terenului arabil in extravilan, in teren pentru construc§ii prin introducerea terenului in intravilan, 5i constituire trup in intravilan pentru construire vild turistica, se va inifia in
conformitate cu prevederilor art.32, alin. (1} lit. ¢}, din L350/2001, o documentatie de urbanism, plan urbanistic zonal { PUZ), numai in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de
structura de specialitate condusd de arhitectul-gef al judefului si aprobat de presedintele Consiliului Judetean Bihor prin care se vor stabili conditiile da utilizare a terenului. functiuni
urbanistice adecvate, conditii de ocupare a terenului (POT, CUT), asigurarea acceselor obligatorii, echiparea tehnico- edilitara. Reglementarea zonei si stabiliea cerintelor urbanistice,
se va face in corelare cu PUG Hidiselu de Sus, cu respectarea prevederilor din RGU ( HGR 525:1996). Ord. 11572014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediel de viatd al populatiei. Planul urbanistic zonsl se va elabora in conformitate cu confinutul- cadru previzut in Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/200] privind
amenajarea teritoriului ¢i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a docurmentatiilor de urbanism. aprobat prin Ordinul ar. 23372016, cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
confinutul- cadry al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000, cu Ghidul privind metodotogia de elaborare i conjinutul- cadru al
Regulamentelor locate de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul Nr.21/N10.04.2000. -Se vor parcurge etapele de informare si consultare 3 publicului in conformitate
cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanisin.

Se vor obtine avizele/ acordurile insitujiilor interesate pentru faza de PUZ:

- aviz de oportunitate- CJ Bihor

- Directia Judejeana pentru Cultura Bihor ll

- ABA Criguri

-ANLF. |f

- Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice pentru stabilirea clasei de calitate a terenului agricol din extravilan in vederea introducerii terenului in intravilan. conform art.47
L350/2001;

- Ministerut Agriculturii §i Dezyoltarii Rurale, Directia pentru Agriculturd Bikor - aviz necesar pentru intorducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului de urbanism
PUZ conf. Ord. nr. 10562018 -\

- Direcyia de Sanatate Publica Bihor \;

- lnspectoratul de Politie al Judetului Bi{ror- Serviciul Rutier -

- Garda Forestiera

- Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

- acordul vecinilor exprimat in forma autentica pentru funcfiune

- administrator drum - Comuna Hidiselu de Sus ¢/

- 8C Electrica SA

- aviz arhiteet - sef Consiliul Judetean Bihor,

} din

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat. in scopul declarat pentru:
Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Dezmembrare terenuri in doud parcele flecare i alipire terenuri rezultate din d brare, introd € teren in intravilan gi
coastituire trup in intravilan, in vederea construiril vili turisticl st amenajare teren,

Certificatul de urbanism ou tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa Jueriiri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboranii documentatiei pentru autorizarea exceutarii lucearitor de constructii - de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentry
protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588
E-mail: spm@apmbh.ro

in apticarea Directivei Consiliului 85:337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin Dirsctiva
Consiliului $711/CE 4i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003:35:CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61'CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidi, dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337°CEE. procedura de cmiters a acordului de mediu se desf3goard dupa emiterca certificatubui de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

Ins vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formutinii unui punct de vedere oficial cu privise la realizarea investitiei in acord cu rezuttatele consultarii publice.

tn aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanisin, tiwlarul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluani iniyiale a investifiei si
stabilirii demardnii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediului.

In sitalia in care autoritatea competents pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evalwarii impactului asupra mediului sif'sau a evaluarii adecvate, solicitantul arc obligajia de a
notifica acest fapt aulorita|ii administraliei publice competente cu privire la men(inerea cererii pentru autorizarea executarit lucrarilor de constructii.

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursut deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. solicitantul renunya la intentia de realizare a
investifiei. acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritd|ii administraiei publice competente.
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
documerntatia tehnica - D.T., dupi caz:
ODTALC. CODTOE. ODTAD.

Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
I. Avize si acorduri privind utilitfile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu api O gaze naturale  Alte avize/acorduri:
O canalizare {1 telefonizare
O alimentare  cu  energie[] salubritate
electric [ transport urban
O alimentare  cu  energie
termicl
2. Avize si acorduri privind:
0J securitatea la incendiu 0 protectie civila (J sinitatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora
4. Studii de specialitate:
Studiu de oportunitate, Plan Urbanistic Zonal Hotdrérea Consiliului Local al comunei Hidigelu
de Sus pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal.
punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)
aviz de oportunitate, aviz arhitect-gef,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDEFEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Hie Gavril Bolojan '

X
LS......... Ka. !‘M@J\/}
5%

INTOCMIT, ARHITECT SFF,
Eva Maria Topan loana-Mirabela Filip

..‘.';;.-' ............... Teewen et gat. Pt e

Cir D¥3 (1105, 2022
Achitat taxa de 66,92 lei, conform Chitanta nr. 0000601 din 25.02.2022
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului . wee la  data
€ vrrevrmnrecsssncassessorsantsstaonens




F.6
(pag. 4)

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de . pand la data de

~

Dupa accasta datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULU]I,
U T U
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilititil ceeseesessrnersrns
Achitat 1axa de wecciecercsssaries lei, conform chitantel Nr. cuessesssscsoss QN mevereeecarsnerees.

Transmis solicitantului la data de ....esueseenen direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeaza, dupi caz:
- Consiliului judetean;
- Primiria Municipiului Bucuresti;
- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméiria Municipinlui «....c..voeevennnene. =
- Priméria Orasului ........... ;
- Priméria Comunei ........ccoecevrvieevnnas]
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*+%) Se completeaza, dups caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
**¥+) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate In domeniul amenz
teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional
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ROUMANIE

094 BH

ROMANIA

CARTE CARTE DE IDENTITATE
D-,neg;l{;zz( s;@}é ZH na 390322
CNP " VXS
Nume/Ngm/Lasi name ' TO46D
MICLAU

Prenums/Prenom/Fust name

MIRELA-FLORICA
Romani / ROU

Loc nastere/Lieu de naissance/Place of birlh

Jud.BH Com.Pomezey

DomucihusAdrasse/Address

Jud.BH Mun.Oradea
Str.Ceahldului nr.17

Emisa daiDelivree par/issued by Valab:hitate: Valdite Valdity

SPCLEP Oradea 15.10.21-03.08.2031

séfoena/Sex

IDROUMICLAU<<MIRELA<FLORICA<<<<<<<<<
ZH390322<5ROU6712226F310803320547372



CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Incheiat ntre: .

1.Subsemnatul MICLAU GHEORGHE, cetitean roman, avand CNP
1670917054746, cu domiciliul in Municipiul Oradea, Strada Ceahlaului, Nr.17, Judetul
Bihor, identificat cu C.I. seria ZH, nr.078712/02.08.2016, eliberata de SPCLEP Orades,
in nume propriu si sotia - -

2.Subsemnata MICLAU MIRELA-FLORICA, cetatean roman, avand CNP
2671222054737, cu domiciliul in Municipiul Oradea, Strada Ceahlaului, Nr.17, Judetul
Bihor, identificatd cu C.1. seria ZH, nr.390322/15.10.2021, eliberats de SPCLEP Oradea,
in nume propriu, in calitate de PROPRIETARI asu ra urmatoarelor imobile; ----—----

- a - imobilului situat pe teritoriul Localitatii Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu
de Sus, Judetul Bihor, ce in naturs reprezinta: teren extravilan in suprafata de 1.032
mp, teren neimprejmuit, categoria de folosinté: arabil, inscris sub A1 in Cartea
Funciara nr.55914 Hidiselu de Sus, avind numar cadastral 55914, imobil dobandit
de catre subsemnatii: MICLAU GHEORGHE $i sotia MICLAU MIRELA-FLORICA ~ ca
bun comun — cu titlu de dare in plata, prin Conventie, conform Contractului de dare in
plata autentificat sub nr.2512 in data de 12.10.2020, de Notarul Public Vilean Mihaela
Codruta din Oradea, Judetul Bihor, aga cum apare intabulat sub B4.1 si B4.2, conform
incheierii CF nr.108017/13.10.2020;

- b - imobilului situat pe teritoriul Localitatii Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu
de Sus, Judetul Bihor, ce in natur3 reprezinta: teren extravilan in suprafata de 3.907
mp, teren neimprejmuit, categoria de folosintd: arabil, inscris sub A1 in Cartea
Funciara nr.56037 Hidiselu de Sus, avand numar cadastral 56037, imobil dobandit
de cétre subsemnatul MICLAU GHEORGHE — ca bun propriu — cu titlu de donatie, prin
Conventie, conform Contractului de donatie imobiliara autentificat sub nr.1193 in data de
28.04.2021, de Notarul Public Valean Mihaela Codruta din Oradea, Judetul Bihor, asa
Cum apare intabulat sub B4.1, conform incheierii CF nr.63240/ 07.05.2021 ;=---wmeemccmmme-

- € - imobilului situat pe teritoriul Localitatii Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu
de Sus, Judetul Bihor, ce in natura reprezintd: teren extravilan in suprafata de 3.386
mp, din care: suprafata de 2.372 mp - categoria de folosinta: arabil si suprafata de 1.014
mp - categoria de folosintd: faneatd, inscris sub A1 in Cartea Funciard nr.54984
Hidiselu de Sus, avand numar cadastral 54984, imobil dobandit de catre subsemnatul
MICLAU GHEORGHE — ca bun propriu — cu titlu de donatie, prin Conventie, conform

i

Contractului de donatie imobiliara autentificat sub nr.3193 in data de 23.12.2020, de
Notarul Public Valean Mihaela Codruta din Oradea, Judetul Bihor, asa cum apare
intabulat sub B5.1, conform Incheierii CF nr.139214/ 23.12.2020 Si--=~- .

- d ~ imobilului situat pe teritoriul Localitatii Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu
de Sus, Judetul Bihor, ce in natura reprezinta. teren extravilan in suprafata de 3.907
mp, categoria de folosinta: arabil, inscris sub A1 in Cartea Funciara nr.54909 Hidiselu
de Sus, avand numar cadastral 54909, imobil dobéndit de catre subsemnatul MICLAU
GHEORGHE - ca bun propriu — cu titlu de partaj provenit din mostenire, in seria
rangului Tncheierilor nr.73988/2013 $i 5599/2014, prin Conventie, conform Certificatului
de mostenitor nr.35/2013 emis in data de 18.07.2013, de Notarul Public Valean Mihaela
Codruta din Oradea, Judetul Bihor si Actului de partaj voluntar autentificat sub nr.1652
in data de 18.07.2013, de Notarul Public Vilean Mihaela Codruta din Oradea, Judetul
Bihor, asa cum apare intabulat sub B2.1, conform incheierii CF nr.78815/25.09.2015,
denumiti in continuare PROPRIETARI $i e

3. Subscrisa Societatea ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., persoani juridica romana,
cu sediul social in Sat. Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu de Sus, Nr.344A, Judetul Bihor,

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de ‘pe fangd Tribunalul Bihor sub nr




J5/2310/16.12.2020, Identificator Unic la Nivel European (E.U.LD.): ROONRC.
J5/2310/2020, avand Cod Unic de Inregistrare 43456060, in calitate de BENEFICIARA
A DREPTULUI DE SUPERFICIE, reprezentanta la semnarea prezentului act prin
asociat si administrator: MICLAU IOACHIM-ANDREI, cetatean roman, avind CNP
1991221055051, cu domiciliul in Municipiul Oradea, Strada Ceahlaului, Nr.17, Judetul
Bihor, identificat cu C.1. seria ZH, nr.239093/21.03.2019, eliberats de SPCLEP Oradea,
denumita in continuare SUPERFICIARUL, am convenit incheierea rezentului
Contract de constituire a dre tului de su erficie, in urmatoarele conditii:---~--mres--- -
------ Subsemnatii: MICLAU GHEORGHE si sotia MICLAU MIRELA-FLORICA, i
calitate de PROPRIETARI, CONSTITUIM - cu titlu gratuit - pe toata durata existentei
constructiei viitoare ce urmeazi a fi edificati pe imobilele descrise mai sus,
incepand cu data autentificarii prezentului act, UN DREPT DE SUPERFICIE asupra
intregii suprafete de teren de 12.232 mp, din care: suprafata de 11.218 mp - categoria
de folosinta: arabil si suprafata de 1.014 mp - categoria de folosinta: faneata,
suprafatd nscrisa in: Cartea Funciard nr.55914 Hidiselu de Sus, avand numir
cadastral 55914, Cartea Funciara nr.56037 Hidiselu de Sus, avand numar cadastral
56037, Cartea Funciari nr.54984 Hidiselu de Sus, avand numir cadastral 54984 si
Cartea Funciara nr.54909 Hidiselu de Sus, avind numar cadastral 54909, in
favoarea SUPERFICIARULUI. -
------ Dreptul de superficie se constituie in scopul/pentru edificarii/construirii:
CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S REGLEMENTARE ACCES PENTRU
CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA - conform Certificatului
de urbanism Nr.904 din 20.08.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor sub Nr.14302
din 24.08.2021 - proprietatea superficiarului Societatea ANDMIR UNIVERSAL
S.R.L., sens in care subsemnatii MICLAU GHEORGHE si sotia MICLAU MIRELA.-
FLORICA, suntem de acord cu construirea acesteia de cétre societate.----~-—--=emmmv-
------ Imobilele ce fac obiectul prezentului contract de constituire de superficie sunt libere
de sarcini, astfel cum reiese din Extrasele de Carte Funciara pentru Autentificare avand
nr. de inregistrare: 157039, 157032,157035 $i 157026 din data de 16.11.2021, eliberate
de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea.
------ Superficia se constituie in urmatoarele conditii:
Termenul aferent constituirii superficiei este pe toati durata existentei
constructiei viitoare incepand cu data semnirii prezentului act. --
Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartile funciare la expirarea
termenului mai sus mentionat. --- -
—----Noi, partile contractante, solicitam inscrierea dreptului de superficie la Partea a Ill —
a C a: Cartii Funciard nr.55914 Hidiselu de Sus, avand numar cadastral 55914,
Cartii Funciara nr.56037 Hidiselu de Sus, avand numar cadastral 56037, Cartii
Funciara nr.54984 Hidiselu de Sus, avand numir cadastral 54984 si Cartii Funciara
nr.54909 Hidiselu de Sus, avand numér cadastral 54900 - aferente terenurilor. -----
------ Taxele si impozitele catre stat sunt achitate la zi-de catre proprietari, astfel cum
reiese din Certificatul de atestare fiscals pentru persoane fizice privind impozitele Si
taxele locale si alte venituri ale bugetului local nr.6529 din data de 17.11.2021, eliberat -
de Comuna Hidiselu de Sus — Directia de Venituri.-=~--------- :
------ Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate avand in
vedere valoarea de evaluare de 26.910,40 LEI (doudzecisisasemiinoudsutezecelei
sipatruzecibani), stabilitd conform expertizei Camerei Notarilor Publici Oradea.———---—--
------ Prezentul act este guvernat de legislatia romana in vigoare in mod special de Noul
Cod Civil al Romaniei ce se aplicad Incepand cu data de 01.10.2011.
—————— Lucrérile de publicitate imobiliara se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996, —-mceemoammc e mm e -




------ Noi, partile contractante, suntem intrutotul de acord cu cuprinsul acestui contract, care
reprezinta si titu executoriu pentru noi conform prevederilor art. 101 din Legea nr.36/1995,
noi, parile, aratdm ca ne-au fost ficute cunoscute de catre notarul instrumentator a
prezentului act prevederile art.101 din Legea notarilor publici si a activitafii notariale nr.
36/1995, republicats, Tn care se aratd ci actul autentificat de notarul public care constats
0 creanta certa si lichida, are putere de titlu executoriu la data exigibilitatii acesteia. ------—
------ Noi, parfile, declaram ca inainte de semnarea prezentului act am citit personal
cuprinsul acestuia, iar continutul actului ne-a fost explicat de catre notarul public, precum
$i consecintele ce rezultd din el, constatand c¢3 el corespunde vointei si conditjilor stabilite
de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.
-----Tehnoredactat (S.AM.) si autentificat Ia GEAMBASU - SOCIETATE
PROFESIONALA NOTARIALA din Oradea, Judetul Bihor, azi, data autentificarii, intr-un
exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si cingi duplicate ale actului,
Cu aceeasi fortd probanta ca si originalul, din care unul se pastreaza pentru arhiva biroului
notarial, unul pentru realizarea publicitatii imobiliare, iar restul se elibereaza partilor.---------

PROPRIETARI, SUPERFICIAR,
MICLAU GHEORGHE Societatea ANDMIR UNIVERSAL S.R.L.,
S.S. Prin asociat si administrator,
MICLAU IOACHIM-ANDRE]I
S.S.

MICLAU MIRELA-FLORICA
S.S.

TS

At e ]

e R I PN I B TS RN S e

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI )
GEAMBASU-SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta, de functionare nr.42/1941/03.02.2021
Oradea, Str. Evreilor deportati, Nr.61, Ap.7-8, Judetul Bihor
Tel. 0259-46 26 26, 0359-41 18 94, 0724-38 78 87
E-mail: bnpgeambasu@yahoo.com. geambasu.ionut@enp.ro,
geambasu.diana@enp.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1783
Anul 2021, luna NOIEMBRIE, ziua 17

In fata mea, GEAMBASU IONUT - notar public, la sediul biroului s-au prezentat;

1.MICLAU GHEORGHE, cetatean roman, avand CNP 1670917054746, cu
domiciliul Tn Municipiul Oradea, Strada Ceahlaului, Nr.17, Judetul Bihor, identificat cu
C.l. seria ZH, nr.078712/02.08.2016, eliberata de SPCLEP Oradea, in nume propriu,

in calitate de PROPRIETAR,

2.MICLAU MIRELA-FLORICA, cetdtean roman, avand CNP 2671222054737, cu
domiciliul in Municipiul Oradea, Strada Ceahlaului, Nr.17, Judetul Bihor, identificats cu
C.I. seria ZH, nr.390322/15.10.2021, eliberatd de SPCLEP Oradea, in nume propriu,
in calitate de PROPRIETARA,



3.MICLAU IOACHIM-ANDREI, cetdtean roméan, avand CNP 1991221055051, cu
domiciliul in Municipiul Oradea, Strada Ceahldului, Nr.17, Judetul Bihor, identificat cu
C.I. seria ZH, nr.239093/21.03.2019, eliberatd de SPCLEP Oradea, in reprezentarea:
Societati ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social in
Sat. Hidiselu de Sus, Comuna Hidiselu de Sus, Nr.344A, Judetul Bihor, inregistrat la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bihor sub nr.J%/2310/16.12.2020,
Identificator Unic la Nivel European (E.U.1.D.): ROONRC.J5/231 0/2020, avand Cod Unic
de Inregistrare 43456060, in calitate de SUPERFICIAR,

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au Inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-au incasat:
- Onorariul in sumé de 620 LE! (inclusiv T.V.A.), achitat cu B.F. nr. 0005/17.11.2021.
- Taxa RECOM iIn suma de 30 LE! (inclusiv T..A.), achitatd cu B.F. nr. 0005/17.11.2021.
- Taxa O.C.P.l. in suma de 240 LEI, achitatd cu Chitanta nr.2500498/17.11.2021.
- Extrase CF pentru autentificare in suma de 4X40 LEI=160 LEI, achitate cu Chitantele
nr.C_ANCPI_BH:2021055687, 2021055691, 2021055694{, 2021055697/16.11.2021.

NOTAR PUBLIC
GEAMBASU IONUT
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de GEAMBASU IONUT,
notar public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanti ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.
NOTAR PUBLIC
GEAMBASU IONUT




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& BIHOR Nr. cerere 88279 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 03
Luna 07
v Anul | 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Caod veriflcare
PENTRU INFORMARE 100n1699
Carte Funciara Nr. 56541 Hidiselu de Sus ”ma"‘ﬂ"mm ”W“l"mmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56541 2.205 Teren neimprej:muit;. _

Lot 1, teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
56791 / 26/04/2022
Act Notarlal nr. 285, din 26/04/2022 emis de Stanca Valentina;
- ISe infiinteaza cartea funciara 56541 a imobilului cu numarul cadastral] Al ]

Bl 56541 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobijului cu
_ |numarul cadastral 54909 inscris in cartea funciara 54909; |

Act Administrativ nr. CF 141 HIDISELU DE SUS, din 01/11/2013 emis de OCPI BIHOR;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de partaj in seria rang cu ' Al
B2 |inch.cf.nr.73988/2013 si 5599/2014 si 78815/2015, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

) MICLAU GHEORGHE, ca bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54909/H/dtselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 78815 din 25/09/2015;

"Act Administrativ nr. CF 141 HIDISELU DE SUS, din 01/11/2013 emis de OCPI BIHOR (Doc cad avizata cu nr|
78815/2015 de BCPlI ORADEA);

B3 |imobil aflat sub incidenta art 3 din L 17/2014

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 54909/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 78815 din 25/09/2015;

Al

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

56791 / 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de
|Geambasu lonut; B
Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata existentei constructiei Al
c1 viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art, 694 cod civil,
in seria rang. inch. 158423/2021, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 . 1 |
1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060 _ |
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 54909/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 158423 din 18/11/2021;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56541 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56541 2.205 Lot 1, teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
55032
2
1
56541
3 54339
4 56544
36540
06343
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.205 - - - Lot 1, teren neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 15.37
2 3 142.765
3 4 15.521
4 1 144,409
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56541 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/07/2022, 09:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 88280
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 03
tuna 07
. . Anul 2022
LA\ .53\5,;. it EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
AqE e PENTRU INFORMARE H S e
Carte Funciara Nr. 56544 Hidiselu de Sus liﬂllmn“mﬂmm “m ﬂmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. Nr. cadastral Nr. y .
Crt  topografic Suprafaa* (mp) Observatii / Referinte
Al 56544 2.036 Teren neimprejmuit;

Lot 1 teren neim re'muit.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56797 | 26/04/2022
Act Notarial nr. act dezmembrare aut. nr. 283, din 26/04/2022 emis de Stanca Valentina; Act Administrativ

nr. doc cad. 37605 din 17/03/2022 emis de OCPI Bihor;
Se infiinteaza cartea funciara 56544 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl 56544 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 54984 inscris in cartea funciara 54984;

Act Administrativ nr. TP 1067 HIDISELUL DE SUS, din 02/07/1998 emis de COMJISIA JUDETEANA;
B2 imobil aflat sub incidenta art 3 alin 1 din L 17/2014 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54984/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 105039 din 22/12/2015;

Act Notarial nr. AUT NR.3193, din 23/12/2020 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) MICLAU GHEORGHE, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54984/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 139214 din 23/12/2020;

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

56797 / 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de

Geambasu lonut;
Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata existentei constructiei Al

C1l viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art, 694 cod civil,
dobandit rin Conventie, cota actuala 1/1

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54984/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 158422 din 18/11/2021;
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Carte Funciard Nr. 56544 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56544 2.036 Lot 1, teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
23032
56341
3
56539 2
1
56544
4
&
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.036 - - - Lot 1, teren neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =+ (m)
1 2 27.726
2 3 11.95
3 4 145.592
4 5 13.218
5 1 110.282
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 56544 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/07/2022, 09:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 88277

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 03
Luna 07
- Anul 2022
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE o
Carte Funciara Nr. 56534 Hidiselu de Sus Wmmummm ﬂm ﬂ"ﬂww

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor
Nr. Nr. cadastral Nr,
Crt topografic

Al 56534 458 Teren neimprej_muit; o
Lot 1, teren neim re'muit.

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
56786 / 26/04/2022
Act Notarial nr. Act dezmembrare aut 286, din 26/04/2022 emis de Stanca Valentina;

Se infiinteaza cartea funciara 56534 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl 56534 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu
numarul cadastral 55914 inscris in cartea funciara 55914;
Act Administrativ. nr. TP nr.1170, din 22/02/2001 emis de CJPSDPAT Bi or; Act Administrativ nr. Cert.de
atestare fiscala nr.6419, din 01/09/2020 emis de Comuna Hidiselu de Sus;
B2 Imobilul de sub Al se constituie din supr.de 1032 mp din imobilul cu Al
nr to o 1204/2 inscris in CF 51865 Hidiselu de Sus
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 93231 din 09/09/2020;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 al.(1) din Legea nr.17/2014 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 93231 din 09/09/2020;

Act Notarial nr. aut nr.2530, din 13/10/2020 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie cota actuala 1/1
1) MICLAU GHEORGHE, cas. cu
2) MICLAU MIRELA-FLORICA, ca bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 109017 din 13/10/2020;

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

56786 / 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de
Geambasu lonut

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata existentei constructiei Al
Cl viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art, 694 cod civil,

dobandit rin Conventie, cota actuala 1/1

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060

OBSERVYATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 158420 din 18/11/2021;
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Carte Funciara Nr. 56534 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56534 458 Lot 1, teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
53032 ]
‘12
55944
3 56535
56534
36541
4
é
56339
5
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta | vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 458 - - - Lot 1, teren neimprejmuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 8.383
2 3 10.68
3 4 16.37
4 5 16.267
5 6 14.038
6 1 37.047
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Carte Funciard Nr. 56534 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/07/2022, 09:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 88278

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 03
Luna 07
T » Anul 2022
G EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
T

Carte Funciard Nr. 56539 Hidiselu de Sus

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: ud. Bihor

Nr. Nr. cadastral Nr. * " .
Crt  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56539 2.542 Teren neimprej:muit;_ .

Lot 1 teren neim re’'muit.

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56800 / 26/04/2022
Act Notarial nr. 284, din 26/04/2022 emis de Stanca Valentina;

Se infiinteaza cartea funciara 56539 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 56539/ UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 56037 inscris in cartea funciara 56037;
Act Notarial nr. AUT NR.1192, din 28/04/2021 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;
Al

B2 ,.Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 “
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56037/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 63240 din 07/05/2021,
Act Notarial nr. AUT NR.1193, din 28/04/2021 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;
intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
1) MICLAU GHEORGHE, ca bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56037/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 63240 din 07/05/2021;

B3

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
56800 / 26/04/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de
Geambasu lonut
Al

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata existentei constructiei
Cl1l Vviitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art, 694 cod civil,
dobandit rin Conventie, cota actuala 1/1

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56037/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 158421 din 18/11/2021;
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Carte Funciard Nr. 56539 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56539 2.542 Lot 1, teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

55032

56545

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « - ;
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.542 - - - Lot 1, teren neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (M)
1 2 4.2
2 3 16.267
3 4 144.409
4 5 14.721
5 1 145.593
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 56539 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
Data si ora generarii,
03/07/2022, 09:51
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 88276

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua | 03
Luna 07
w Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod verlftcare
PENTRU INFORMARE 1001160056
Carte Funciarad Nr. 56535 Hidiselu de Sus “lmmmwmmmﬂmmww

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

g:t N, tc:::gsg?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 56535 574 Teren neimprejmuit;
Lot 2, teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56786 / 26/04/2022

Act Notarial nr. Act dezmembrare aut 286, din 26/04/2022 emis de Stanca Valentina;
Se infiinteaza cartea funciara 56535 a imobilului cu numarul cadastral

B1 |56535 / UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 55914 inscris in cartea funciara 55914; I
Act Administrativ nr. TP nr.1170, din 22/02/2001 emis de CJPSDPAT Bihor; Act Administrativ nr. Cert.de

atestare fiscala nr.6419, din 01/09/2020 emis de Comuna Hidiselu de Sus;
' B2 Imobilul de sub Al se constituie din supr.de 1032 mp din imobilul cu]
| nr topo 1204/2 inscris in CF 51865 Hidiselu de Sus

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 5591 4/HIdIS€/U de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 93231 din 09/09/2020;
B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 al.(1) din Legea nr.17/2014 | Al
[_ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 5591 4/Hidiselu de Sus, inscrisa prin mche/erea nr. 93231 din 09/09/2020

Act Notarial nr. aut nr. 2530, din 13/10/2020 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) MICLAU GHEORGHE, cas. cu

2) MICLAU MIRELA-FLORICA, ca bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 109017 din 13/10/2020;

Al

Al

| B4

C. Partea IH. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini n

56786 / 26/04/2022

Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de

‘Geambasu lonut; |
aon] 1UIRIL - - — AT

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe durata existentei constructiei
C1 |viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art, 694 cod civil,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 B

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060 B ]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55914/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 158420 din 18/11/2021;
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Carte Funciard Nr. 56535 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56535 574 Lot 2, teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
56255 1
55032
So944
36541
5E020
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata < . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 574 - - - Lot 2, teren neimprejmuit.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 15.521
2 3 9.804
3 4 6.296
4 5 8.383
5 6 37.047
6 7 9.124
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Carte Funciard Nr. 56535 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
7 1 49.353

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
03/07/2022, 09:51

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 37257 / 16-03-2022

Nr.cerere] 37257 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR [ Ziva | 16 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea | Luna | 03
Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: |ﬂ | 2022 ]

410087 , Tel: 0259401305

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei TERRACADSOLUTIONS.S.R.L.
Domiciliul Loc. Oradea, Str Jean Calvin, Nr. 5, Et. 1, Ap. 5, Jud. Bihor, CIAC S.A., ET. 1, BIROU
5, CABINET TOPOGRAFIE

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 37257 din data 16-03-2022, va informam:

Imobilul situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand numarul cadastral 54909 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 56541 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masurats 2205 mp;

2) 56542 situat in jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masuratd 1702 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 25-03-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
OCTAVIAN PAVEL
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire

Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral 54909 Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului:
3907 Localitatea: HIDISELU DE SUS / extravilan
- Unitatea Administrativ
Cartea Funciara nr. 54909 1 Teritoriala (UAT) | HIDISELU DE SUS
T T
N
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= \
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Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire
Situatia actuala ( inainte de dezlipire) Situatie viitoare ( dupa dezlipire)
. Categorie de | Descrierea Suprafata |Categorie de| Descrierea
Nr. Cad |Suprafatd (m . . : . e
ad |Suprafata (mp) ¢ o cinga Imobilului N Ead (mp) folosintd | imobilului
2205 Lot 1
54909 3907 A Arabil 56541 A
56542 1702 Lot 2
Total 3907 - - - - -
Autorizatia xqputant RUS ADYERRAbERER! de Inspector
A aaea masheisteriBorekBesn, Confirm introducerea imobilului in baza de date
o ) corectitd |nea |ntocm|r|| daclroeatia;iRQaaksEr MR si integratd si atribuirea numarului cadastral
ategoria Serie bl spon en steia cyigajitatea din teren Semndtura si Daraz‘;; d
Senyzayziigital de Octavian Pavel
RN (S — eﬂ? WS paameosi Octavian Py furmesosss 1ssseor00




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
56541 2205 Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
Cartea Funciara nr UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
g Yo\
N N

6508250

r
&
- Nyl
wopo
wy ov

608250
w2 LameT i
. I >
e ”‘-/:h:—fut‘"\hR ‘
g
=
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 A 2205 Lot 1, teren neimprejmuit.
| Total 2205 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total -
Autorizatia

Suprafata totald masurata a imobilului = 2205 mp
Suprafata din act = 2205 mp
T;zf)(.ecutant Rusr%ggg_&q% Ifj:
1 rea €en,

c ) ) corﬁl F:Lﬁ tocmirii doeaiataterBidstrale si
ategoria Serie Nr. spondentaac

DoretRe

RO-BH-F 0184

esfﬁiam CeEgiflatea din teren

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
atribuirea numarului cadastral
Semnitura i parafa
| skarei R i
Data: 1684007 1016 Octavian Pdyg}
12:33:00+02'00'
numarul topografic sau numérul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.

/ Semiafxadgital de Octavian Pavel
*In situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecing, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral

1H8EP1022.03.25 11:35:00 +02'00"




Plan de amplasament si delimi
Scara 1:1500

tare a imobilului
ANEXA Nr. 1.35 la regulament

Nr. cadastral

Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului

56542 .

1702 Loc.

HIDISELU DE SUS, extravilan

Cartea Funciara nr.

UAT : HIDISELU

DE SUS / jud. BIHOR

N

608250

274500

L cad 5%
& '-\
| : 508250
o |_ Pt
. FavES
45
e . o
e
- 48A ¥
a.54
e B
. 10
o Lo L

274500

A. Date referitoare la teren

Nr. parceld

Categorie de folosinta Suprafatd (mp)

Mentiuni

1 A 1702 Lot 2, teren neimprejmuit.
Total 1702 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totald mdsurata a imobilului = 1702 mp
Suprafata din act = 1702 mp
Autorizatia Executant RUS A F&% Inspector
Copfirm executarea ma a.torl Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat si
. ) Aﬂﬁiﬁ:ﬂmwu doc ;ﬁg Legéﬁale | atribuirea numarului cadastral
Categoria Serie Nr. corespondenta acesteia cb%@ﬁ@t&%BHeFerN Semnitura si parafa
atura siGt&pila Data ..... /oo /2022
B RO-BH-F | 0184 DO re rﬂﬁ"ug’bwéozz 03.16 O Ct aVi an P a%ti | I5e3mnat digital de Octavian Pavel
_Data: 2022 0325 11:34:34 +.02'001

1£:33:15 +0L00

*In situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numirul cadastral, iar In lipsa numarului cadastral
numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru pétrat.



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54909 / UAT Hidiselu de Sus

wr’ . .

Fr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

I'*"‘.‘.‘il.",“'..‘ Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: 410087 , Tel: 0259401305
'_INI.cererL | 37257
Ziua 16
[tuona | 03/
|Anul | 2022

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 54909 / UAT Hidiselu de Sus

Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Nr. cadastral | Suprafata masurata Observatii / Referinte

54909

3907

* Suprafata este determinat in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

53032

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54909 / UAT Hidiselu de Sus

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54909 / UAT Hidiselu de Sus
Date referitoare la teren

Categorlade |intra| Suprafata 5 - .
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
arabil NU 2.205 Teren extravilan neimprejmuit.
arabil NU 1.702 Teren extravilan neimprejmuit.
TOTAL: 3.907
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime_ Segmente

lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit ¢ {m)

1 2 15.45

2 3 254.97

3 4 15.37

4 1 253.877

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existé inregistrate urméatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrifNumar cerere |Data cerere |Termen eIiberare]Obiect cerere
1 [37257 16.03.2022 [25.03.2022 |Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 37257 inregistrata la data de 16.03.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic
1 /56541 2205 Jud. Bihor
2 |56542 1702 Jud. Bihor

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BIHOR la data: 25-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

OCTAVIAN PAVEL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 37605/ 17-03-2022

Nr.cererel 37605

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Ziva | 17
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Luna | 03
Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: | _Anul | 2022 |

410087 , Tel: 0259401305

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei TERRACADSOLUTIONS.S.R.L.
Domiciliul Loc. Oradea, Str Jean Calvin, Nr. 5, Et. 1, Ap. 5, jud. Bihor, CIAC S.A., ET. 1, BIROU
5, CABINET TOPOGRAFIE

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 37605 din data 17-03-2022, va informam:

Imobilul situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand numarul cadastral 54984 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 56544 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masurata 2036 mp;

2) 56545 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata mésurata 336 mp;

3) 56546 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masurata 1014 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 28-03-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatéd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
LUCIANA PETRICA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54984 / UAT Hidiselu de Sus

wy

A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

"ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

- T

L A Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cad postal: 410087 , Tel: 0259401305
Nr.cerere 37605
Ziua 17
| Luna 03
A 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 54984 / UAT Hidiselu de Sus
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

| Nr. cadastral

Suprafata masurata

Observatii / Referinte

54984

3386

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

59032
3
2
54909 /‘
56037 56544 |
56544 /
536544
54984
56545 3
/ 56545 -
56546 « 56545

56546
56546

\
\

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54984 / UAT Hidiselu de Sus

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 54984 / UAT Hidiselu de Sus
Date referitoare la teren

Categoria de |[Intra| Suprafata x i
Crt folosint vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.036 Teren extravilan neimprejmuit.
2 arabil NU 336 Teren extravilan neimprejmuit.
3 fareata NG 517
4+ arabi NY 2:647
5 faneata NU 1.014 Teren extravilan neimprejmuit.
TOTAL: 6.550
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile Junagimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 27.726
2 3 11.85
3 4 255.593
4 5 2.083
5 6 0.458
6 1 227.912
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.
*** Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 millmetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CriNumar cerere |Data cerere [Termen eliberare|Obiect cerere
1 |37605 17.03.2022 |28.03.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 37605 inregistrata la data de 17.03.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 |56544 2036 Jud. Bihor
2 |56545 336 Jud. Bihor
3 |56546 1014 Jud. Bihor

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BIHOR la data: 28-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicat.

Consilier/Inspector de specialitate,

LUCIANA PETRICA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Cu propunerea de dezlipire

Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament

Nr. cadastral 54984 Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului:

3386

Localitatea: HIDISELU DE SUS / extravilan

Cartea Funciara nr. 54984

Unitatea Administrafiv ‘
Teritoriala (UAT)

HIDISELU DE SUS

f==]
f=1
0
<
™~
~

g
Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire
Situatia actuala ( inainte de dezlipire) Situatie viitoare ( dupa dezlipire)
. Categorie de | Descrierea Suprafatd |Categorie de| Descrierea
. Suprafatd (m . o . . . .
Nr. Cad |Suprafaa (mp) folosint Imobilului flintee (mp) folosintd | imobilului
2036 2036 Lot 1
A Arabil 204t A
54984 336 56545 336 Lot 2
1014 F Faneata 56546 1014 F Lot 3
Total 3386 - - - 3386 - -
Autorizatia Executant RUSSADRIANIE OREL Inspector
kgdgfra tarea AstianrBeseliBrsa teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date
e i " corectitudinea intocmirii BeeatipeRter MBastrale si integraté i atribuirea numarului cadastral
. - DT RIS e " " | Lucianazmaggraere sl oot
B RO-BH-F | 0184 Data: 16\ @szmoo Petrica 22202028 gtampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
[ Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
2036 Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
Cartea Funciara nr UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
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A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de folosint3 Suprafata (mp) Mentiuni
1 A 2036 Lot 1, teren neimprejmuit
Total 2036 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totala masurata a_ imobilului = 2036 mp
Suprafata din act = 2036 m
Autorizatia Exgcutant RUS A Inspector
Ag mg tarea rna'gu (F&tf'ﬁ er%?\”an" Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si
Categoria ceri N corectitud cmirii docﬂjm E Eﬁi HEH 8% atribuirea numarului cadastral
erle r. i igi
Dg"defﬁeﬂe'a 1?83 B | Luciana Eocna Py e S1 Porere
B RO-BH-F 0184 Data: 16. 0 Petrica ?i'&i?fo";oo Stampila BCPI
* In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, Tn locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral
numarul topografic sau numarul administrativ, Suprafetele se rotunjesc la metru pétrat




Nr. cadastral

Cartea Funciara nr

N

Suprafata masurata(mp)

336

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500

ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Adresa imobilului

Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
UAT : HIDISELU DE SUS

/

274500

jud. BIHOR

608250

N
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 A 336 Lot 2, teren neimprejmuit
Total 336 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totala masurata a imobilului = 336 mp
Suprafata din act = 336 mp
Autorizati Executant RUS DRI Inspector
sen=ate n area mss r%ﬁ' %'A Lian-
i . corec I udlnea intocmirii d si
Categoria Serie Nr. orespondelnt cestexag %ggf;?@éépg4
B RO-BH-F 0184 O re E! .
“In situatia

numérul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat

Luciana setoens

Petrica

14:06:16 +03'00

Pet”ca Dats: 2022.03.28

atribuirea numarului cadastral

Semndtura si parafa

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si

Data ...... Jovenn
n care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numérul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
56546 1014 Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
Cartea Funciara nr. UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
N N
T L 1 Zz ) ES
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A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 F 1014 Lot 3, teren neimprejmuit.
Total 1014 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totala masurata a imobilului = 1014 mp
Suprafata din act = 1014 mp
Autorizatia Exgcutant RUS A 5‘&&” . Inspector
A@T@ chitarea m%}j{@]‘ﬁﬁ g?réi}g'%%r’lan Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd si
Cateqori ) corectitudinea intocmirii dogumentasisigaga el atribuirea numarului cadastrat
ategoria Serie Nr. respondentarscesteia %‘afg‘%%%ﬁj@a@%h Luciana (*TradsitdSemngtura si parafa
DO re‘SeRqrggn Eﬁqp' a o Petrica Data: 202203240888 ... /../2022
B RO-BH-F 0184 Data: .O§. 2 14:05:4240300°  Gtampila BCPI
* In situafia Tn care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral
numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafeiele se rotunjesc la metru patrat.




Referat de admitere, cerere nr. 37259/ 16-03-2022

r.cerere] 37259

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Ziua | 16
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea [ Luna | 03
Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: |_Anul | 2022

410087 , Tel: 0259401305

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei TERRACADSOLUTIONS.S.R.L.
Domiciliul Loc. Oradea, Str jean Calvin, Nr. 5, Et. 1, Ap. 5, Jud. Bihor, CIAC S.A., ET. 1, BIROU
5, CABINET TOPOGRAFIE

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 37259 din data 16-03-2022, va informam:

imobilul situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand numarul cadastral 55914 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 56534 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masuratd 458 mp;

2) 56535 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masuratd 574 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 21-03-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Mircea Trinc

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire

Scara 1:750 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral 55914 Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului:
1032 Localitatea: HIDISELU DE SUS / extravilan

Cartea Funciara nr. 55914 Uniketea BEminIstagy ]

Terltonala (UAT} HIDISELU DE SUS

i g~
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508250 = \ 608250
— n
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Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire
Situatia actuala ( inainte de dezlipire) Situatie viitoare ( dupa dezlipire)
. Categorie de | Descrier Suprafata |Categorie de i
Nr. Cad Suprafata (mp)] |g - ierea Nr. Cad prafat gorie de| Descrierea
olosint{a Imobilului (mp) folosinta imobilului
56534 458 Lot 1
55914 1032 A Arabil A
56535 574 Lot 2
Total 1032 - - - - -
Autorizatia Executant RUS ARREANIGORERdrian- Inspector
Aﬁr area miswedtesilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date
Categort ] corectitudinea intocmirii doteretenRBi8HdaMstrale si integraté si atribuirea numarului cadastral
ategoria Serie Nr. copesp r? T @iBfealitatea din teren Semndtura si parafa
OD(S & Rﬁ§%§%ﬁ%&31613 33:57 Data ....../soaf@ddisarve
B RO-BH-F | 018 Data: 16 22 ! T st
184 ata Mircea Trifre SEtE




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
ANEXA Nr. 1.35 la regulament

Scara 1:750

Nr. cadastral

Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului

Localitatea HIDISELU DE SUS, EXTRAVILAN

458
Cartea Funciara nr. UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
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A. Date referitoare la teren
Categorie de folosinta Suprafatad (mp) Mentiuni

Nr. parceld

1 A 458 Lot 1, teren neimprejmuit.
Total 458 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni

Total - -
Suprafata totald masuratd a imobilului = 458 mp
Suprafata din act = 458 mp
Autorizatia Executant RUS ADRIAN DOREL Inspector
c(i&mjﬁm@rea nigpoatitoidr Adigeren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
CatSon ) core mirii dExa Tentatie] o qaftrale si atribuirea numéarului cadastral
egona Serie Nr. corﬁgﬁafm ianly: 563l ggﬁg:;%ﬂ eren Semnétura si parafa
gogtampila Data ...... /e /2022
B RO-BH-F 0184 Data: 16.03.2022 Stampila BCPIL

* In situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecine, Tn locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numérului cadastral
numérul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat .

Mircea Trin

Sermnat digital de Mircea Trinc
DN: c=RO, I=Orades, 6=OCPi Bihar, en=Mircea
Tring, seralNumber=ThM33, st=Bihor,
givenName=Mircea, sn=Trin

Data: 2022.03.21 17:30:37 +0200°




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:750 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
574 Localitatea HIDISELU DE SUS, EXTRAVILAN
Cartea Funciara nr. ‘ UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
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A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 A 574 Lot 2, teren neimprejmuit.
Total 574 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafaga totald masuratd a imobilului = 574 mp
uprafata din act = 574 mp
Autorizatia Executant RUSSARRIAN DOREL Inspector
Atmrga tarea AdrimrdlordbRua teren, Confirm introducerea imaobilului in baza de date integratd si
R X ntocmirii docatiee@tBH-Catidstrale si atribuirea numarului cadastral
Categoria Serfe Nr. respond cestemad, realitatea din teren Semnétura si parafa
i ma&mﬂajs Data ...... /unnn 2022
B RO-BH-F 0184 Data: 1§05.20232'00' Stamptla BCPL
*In situatia in care existd numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa numarului cadastral
numarul topografic sau numérul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru pitrat

Semnat digital de Mircea Trinc

ON: c=RO, |=Oradea, 0=0CP! Bihar, cn=Mircea
Trinc, serialNumber=TM33, st=Bihor,
givenName=Mircea, sn=Trinc
Data: 2022.03.21 17:30:15 +0200°

Mircea Trin



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55914 / UAT Hidiselu de Sus

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: 410087 , Tel: 0259401305

|Nr.cerere 37259
| Ziua i m
Luna 03
Anul || 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 55914 / UAT Hidiselu de Sus
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
[ Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte

55914 1032 Teren neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
26233 2

SR32

33044

34909
35020

36037

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55914 / UAT Hidiselu de Sus

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55914 / UAT Hidiselu de Sus
Date referitoare la teren

Categoriade |intra| Suprafata = i .
Crt folosInt vilan (mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
arabil NU 574 Teren extravilan neimprejmuit.
2 arabil NU 458 Teren extravilan neimprejmuit.
TOTAL: 1.032
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

| Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 49.353
2 3 15.521
3 4 9.804
4 5 16.976
5 6 15.37
6 7 16.267
7 1 23.162
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dec4t valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrijNumar cerere |Data cerere |Termen eliberarelObiect cerere
1 (37259 16.03.2022 |25.03.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr. 37259 inregistrata la data de 16.03.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic
[ 1 |56534 458 Jud. Bihor
| 2 |56535 574 Jud. Bihor

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BIHOR la data: 21-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

......

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Mircea Trinc

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Referat de admitere, cerere nr. 37258 / 16-03-2022

» ' .. = , 3, A Nr.cerere| 37258
| s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR ~Ziva | 16
' ANCP] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Luna 03 |
sinininaa  Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: | Anul | 2022 |
AT PR 410087 , Tel: 0259401305
REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei TERRACADSOLUTIONS.S.R.L.
Domiciliul Loc. Oradea, Str Jean Calvin, Nr. 5, Et, 1, Ap. 5, Jud. Bihor, CIAC S.A., ET. 1, BIROU
5, CABINET TOPOGRAFIE

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 37258 din data 16-03-2022, va informam:

Imaobilul situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand numarul cadastral 56037 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 56539 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masurata 2542 mp;

2) 56540 situat in Jud. Bihor, UAT Hidiselu de Sus avand suprafata masuratd 1365 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 25-03-2022.

Situatia prezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DOREL GHEORGHE BAR

Digitally signed by Dorel

D O re l Gheorghe Bar

DN: ¢<=RQ, I=Oradea, 0o=0CPI
Bihor, cn=Dorel Gheorghe
G h eo rg h Bar, seriaiINumber=BDG2,
st=Bihar, givenName=Dore!
Gheorghe, sn=Bar

Date: 2022.03.25 07:34:10
e Bar

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 56037 / UAT Hidiselu de Sus

-
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
g ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
!ﬁ"f'f‘._‘;_}.id'i':i;‘""_...,_ Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cod postal: 410087 , Tel: 0259401305
[Nr.cerere 37258
Ziua 16
Luna 03]
Anul , 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 56037 / UAT Hidiselu de Sus
TEREN Extravi_lan
Adresa: Jud. Bihor Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Nr. cadastral | Suprafata masurata ] Observatii / Referinte
56037 ' 3907 Teren extravilan

*_Suprafat;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

53032

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56037 / UAT Hidiselu de Sus

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 56037 / UAT Hidiselu de Sus
Date referitoare la teren

Categoria de |intra| Suprafata s .
Crt folosints vilan (mp) Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.365 Teren extravilan neimprejmuit.
2 arabil NU 2.542 Teren extravilan neimprejmuit.
TOTAL: 3.907
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 4.2
2 3 16.267
3 4 254.97
4 5 10.237
5 1 255.593
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CriiNumar cerere |Data cerere |Termen eliberare]Obiect cerere
1 |[37258 16.03.2022 (25.03.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 37258 inregistrata la data de 16.03.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmétoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic
1 [56539 2542 Jud. Bihor
2 |56540 1365 Jud. Bihor

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 25-03-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

DOREL GHEORGHE BAR

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Cu propunerea de dezlipire

Scara 1:1500

ANEXA Nr. 1.35 la regulament

Nr. cadastral 56037 Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului:
3907 Localitatea: HIDISELU DE SUS / extravilan
R Unitatea Administrafiv
Cartea Funciara nr. 56037 Testoriola {UATS ‘ HIDISELU DE SUS

(=]
[=]
|
<
~|
[at]

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire

Situatia actuala ( inainte de dezlipire) Situatie viitoare ( dupa dezlipire)
. Categorie de | Descrierea Suprafata |[Categorie de| Descrierea
. Suprafata (m . . N
Nr. Cad [Suprafaa (mp) folosinta Imobilului Nr. Cad (mp) folosintd | imobilului
2542 lot 1
56037 3907 A Arabil A
1365 Lot 2
Total 3907 - - - - -
Autorizati Executant RUS ADRIAN DOREL Inspe stdpditally signed by Dorel
st cutare3°M Gf%lﬂﬁ‘fd‘rdl‘énferen Dgrfﬁllintroducerea |mch|‘£]ﬁ%g% ng
Categoria |  Serie Nr core intocmiri %! 'EM gpstrale si integratd si piribuirea J URE&EE:EE\QZDo%FGheor;g:: Far
fjaﬁpaf B tss@agg@p,,a doeeren © | Gheorgme s e boe beodhe b
B RO-BH-F | 0184 Data: 16.03.2022 Stamilz s@ivenName=Dorel Gheorg
Ba r . sn=Bar

|

1

Date: 2022.03.25 07:33:05 +02'00"



Nr. cadastral

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500
Suprafata masurata(mp)

2542
Cartea Funciara nr

ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Adresa imobilului

Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
UAT : HIDISELU DE SUS

/

jud. BIHOR

608250

S
T2l
N
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 A 2542 Lot 1, teren neimprejmuit
Total 2542 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafatéa totald masuratd a imobifului = 2542 mp
uprafata din act = 2542 mp
Autorizatia Executant RUS :
m r marea r\?‘é}ﬁ%}?}é’ Ftt?%ann r@nfi@:'ucerea lmObllLIlJl‘I:Bl )g‘ssl ng eDg%?% si
Categori ! coreet ::E a mirii dogaupien trbighoa dastrale si atnbunrea num: -uldl] TROHAEEFT
ategoria e NE ponden osteia gvgueahtatea din teren mnatur. Eé;n% =Oradea, 0=OCPI
nﬁﬁl sma'aammlas 1613:03:51 G h eo r BﬂME”‘D°'9| Gheorghe Ba
-3 RO-BH-F | 0184 Data:
* In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinulu
numarul topografic sau numdrul administrativ. Suprafefele se rotunjesc la metru patrat

nla BernINumber=BDG2, st=Biho

A guLE.nNamLDQ_LELGhEQI_g.DL

Ba Fece numarul cadr stral |arm{@%ﬂ5§gW§§trﬂz 00"




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
1365 Loc. HIDISELU DE SUS, extravilan
Cartea Funciara nr | UAT : HIDISELU DE SUS / jud. BIHOR
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A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 A 1365 Lot 2, teren neimprejmuit
Total 1365 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafa&a totald masuratd a imobilului = 1365 mp
uprafata din act = 1365 mp
Autorizatia Executant RUSSARRIANiRORBLrian- Inspector .
Aq“lf& tarea Dxislfitorilor la teren, firm |ntrod erea imobil sluDigHatly signed e Bpsek si
Categori ) corectitudinéa fntocmirii docatieeapel-cdBstrale si D ribuirea nu n3fGheorgtistBalr
goria S AL orespondtgcestmmm realitatea din teren SemntL: awqgﬁo |=Oradea, 0=0OCPI
&gt@ﬂﬂi‘@ua 16 13:04:04 Dat
B RO-BH-F 0184 Data: 16403020 ,) \E =Dorel Gheorghe
&l Pn r ar, serialNumber=BDG2,
st=Bihor, givenName=Dorel
* In situatja in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinuiui se va frece numarul cadr stral,
numérul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat . e a r

.@Hg@,gﬁé;gﬁéggpi cadastral

Date: 2022.03.25 07:30:36
+02'00'




1205/2

55020

I

E
Legenda: |
9 Imo'bile cu nr. cad atribuite Plan de situatie in zona, privind imobilele
—— Imobite cu nr. topografic Terracadsolutions S.R.L. identificate prin nr cad 54909, 56037, 54984, |
. Limita padure Sediu: Oradea, str. Somesului, nr. 6 55 914= Hidiselul de Sus
Linie electica aeriana :
Curbe de nivel RO-BH-0315:23.04.20218 L
Constructii inregistrare in rel: 0749 228 000
planul cadastral
/’°f,0;:$n% MASURAT  gaza de date e conform . Plansa 1
f7 jckaRe B\ masuratori si baza de cara
13 ,"‘!“i".ﬁg,o 2 ICALCULAT date ANCPI la data 1:1500 Beneficiar: ‘
3 ) >
2 ‘REDACTAT de15.11.2021 Miclau Gheorghe |
2 I . ) | —
TP}’ERIFICAT ing. Rus Adrian Dorel 15.11.2021 | F
1 Y [ 3 i 4 297X420




Plan de incadrare in zona, privind imobilele
Terracadsolutions S.R.L. identificate prin nr cad 54909, 56037, 54984,
Sediu: Oradea, str. Somesului, nr. 6 55914, Hidiselul de Sus
(o RO-BH-0315:23.04.20218
itel: 0749 228 000

MASURAT | ' ' Plansa 1

CALCUEAT ) i Beneficiar:
REDACTAT & Rus Adrian Dorel Miclau Gheorghe

VERIFICAT ‘ 15.11.2021

297X420




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Oradea

B . . - Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie

Electrica Romania  ve: 029405702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Ciatre ANDMIR UNIVERSAL SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, fnregistrata cu nr. 6020220617302 / 08.06.2022 pentru
obiectivul: DEZMEMBRARE TERENURI IN DOUA PARCELE FIECARE S| ALIPIRE TERENURI
REZULTATE DIN DEZMEMBRARE IN VEDEREA CONSTITUIRII TRUP INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI AMENAJARE TEREN

de la adresa: HIDISELU DE SUS, sat HIDISELU DE JOS, strada HIDISELU DE JOS, nr. 54809-cad, bloc -, etaj -,

apartament -, cod postal 417276, numar cadastral 564909, 56037, 54984, 55914, judetul BIHOR.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020220617302 / 09.06.2022

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
Tncadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. nzon& Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbitéd de - kW.

>

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 11.03.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2U si a Certificatului de urbanism nr. 273 /11.03.2022
8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ORADEA)
este necesar sa va adresali detindtorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi definatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

©

Séapéturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistent3 tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

174

AVA nr. 6020220617302/ 09.06.2022
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate,

11. Alte precizéri n functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona exista LEA 20 kV cu izolatie simpla ISNS care traverseaza terenurile cu nr.cad.54909; 56037; 54984
existente inainte de dezmembrare.

Pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta intre linia electrica aeriana de 20 kV existenta in zona si
constructia propusa aceste terenuri au fost dezmembrate astfel:

1. terenul cu nr.cad.54909 s-a dezmembrat in doua loturi:

-lot 1- nr.cad.56541

- lot 2- nr.cad.56542

2. terenul cu nr.cad.56037 s-a dezmembrat in doua loturi:

-lot 1- nr.cad.56539

- lot 2- nr.cad.56540

3. terenul cu nr.cad.54984 s-a dezmembrat in trei loturi:

- lot 1- nr.cad.56544

- lot 2- nr.cad.56545

-lot 3- nr.cad.56546

4.terenul cu nr.cad.55914 s-a dezmembrat in doua loturi:

- lot 1- nr.cad.56535

- lot 2- nr.cad.56534

Constructia propusa( trup intravilan- vila turistica) se va realiza pe terenurile cu nr. cad.56544; 56539;56541
rezultate in urma dezmembrarii si sunt inafara culoarului de trecere al LEA 20 kV existenta in zona.Aceste
terenuri vor imprejmuite

CONDITII:

Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile din Ordinului 225/2020
Culoarul de trecere al LEA 20 kV este de 24m, 12 m deoparte si de alta din axul liniei.

Nu se vor realiza constructii de nici un fel ( gard,constructii etc) in culoarul de trecere al LEA 20 kV

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota terenului (minim 7 m).

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota de inaltime a viitoarelor garduri de imprejmuire, conform
normativului de mai sus (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m).

- La accesul cu utilajele de constructii pe sub LEA 20 kV, de asemenea, in timpul lucrarilor de constructie, la
manipularea materialelor de constructii respectiv la ridicarea utilajelor se va respecta o distanta de minim 2
m pe verticala intre partea superioara a utilajului si conductoarele inferioare ale LEA 20 kV la sageata si
deviatie maxima.

- Prin grija beneficiarului, restrictiile precizate vor fi aduse la cunostinta personalului de executie a lucrarilor
de construire, inclusiv cu ocazia lucrarilor de reparatii, de interventii si, la finalul duratei de utilizare, de
desfiintare a constructiei.

- Restrictiile precizate se vor avea in vedere pe toata durata construirii, utilizarii si la desfiintarea obiectivului
- Daca gardurile de imprejmuire a proprietatilor vor fi construite din elemente metalice se va asigura
continuitate electrica intre toate elementele metalice din care e construit gardul, pe toata lungimea lui. De
asemenea, acesta va fi legat la o priza de pamant cu valoare mai mica de 4 ohmi.

- Imprejmuirile metalice ale proprietatilor vor respecta conditiile de apropiere fata de LEA 20 kV si anume:
Distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul inferior al LEA 20 kV la
sageata maxima va fi de minim 3 m.

- In zona gardului metalic, nu se vor manevra obiecte a caror lungimi permit apropierea la o distanta mai
mica de 3 m de conductoarele electrice ale LEA 20 kV la deviatia maxima a acestora in orice directie.

De asemenea, se va respecta gabaritul LEA 20kV fata de cota terenului (minim 7 m) si fata de cota de inaltime
a gardului (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul inferior al LEA
20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m), conform normativelor de mai sus.

Nu se vor depozita materiale sau deseuri sub LEA 20 kV.

Nu se vor amenaja parcari sub LEA 20 kV.

-Se va asigura accesul neingradit si neconditionat personalului DEER-Sucursala Oradea in culoarul LEA 20
kV si la instalatiile electrice existente in zona.

Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat si datorita
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pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care decurg din
nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Boja lonel Ing. Salagean Monica lidiko Kondor
Monica Alina jemetdsielde
lonel Boja %&g:;g;;‘ fe Salagean  Gniattetbois
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[T} TERENURI STUDIATE - NR CAD.56541, 68539, 56544, 58534, 56535
EXTRAVILAN com. Hidreiu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil sxiraviian

PROPRIETARI* MICLALS GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA. OREPT REAL DE
GCONSTRUIRE PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de suparficie

LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,
CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE §US S PUZ-URI APROBATE
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ANGR EXTRAS E CART FUNCIARA e
PENTRU INFORMARE 774

Carte Funciara Nr. 56253 Hidiselu de Sus

Semnat : Ccu semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si olDAS
A. Partea |. Descrierea imobiiului '

TEREN Partial intravilan

Adresa: Loc, Hidiselu De Sus, ud. Bihor

Nr. ‘Nr. cadastral Nr.
Crt - ::p:graﬁc N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1l 56253 810 Teren neimprejmuit;
Drum . ublic

Nr. topografic:1159, 115772

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

122535 / 08/09/2021

Act Administrativ nr. PAD vizat sub nr. 122535, din 08/09/2021 emis de OCPI Bihor; Inscris Sub Semnatuga

Privata nr. PAD, din 06/09/2021 emis de Onaca Vlad Florian; Act Administrativ nr. HCL nr. 71, d!n

26/08/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Hidiselul de Sus; Act Administrativ nr. adeverinta nr. 98, din:

06/09/2021 emis de Comune Hidiselu de Sus; inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 13, din 06/09/2021

emis de Onaca Viad Florian;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA HIDISELU DE SUS, proprietate publica
C. Partea ill. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT



UL vy

Nr cadastral
56253

Suprafata (mp)*
810

Drum public

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

55790/76 4
7

e ; = .

, 50526
8
| 2
| /
| i
. 9///
20
| /
. 56253
' s
| 10
| /19
|
| /11
12
18
~ |
{ 16 ;
| .*1
! 4 S - '
Date referitoare la teren
i f 2 i
g Cfg'tssgig;%e I Su:)nrqamata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3k [ drum DA 460 - - 1159, 1157/2|0rum in intravilan
2| ogum [Nu| 350 - - 1157/2  [Drum in extravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit = {m)
1 2 11.496
2 3 26.554
3 4 22,087
4 5 4.994
5 6 1.112




3.303
478
. 3837
4.695.

16.379:
pianul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
din se men e cumulate ce sunt mal micl decét valosrea 1 milimetru.

. orespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest

carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
le rzale precum § peniru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

nodif:care, «n conditiile legii.
ROWN, - pentru serviciu! de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, Referent,
1-09-2021 RODICA FLORICA OLAR

Data elibera «
(parafa si semnatura) {parafa s5i semnétural}

e ccmm—



x Scara 11230
r. Cadastral Ui b e : r .
56253 . - Supralaga masur L R Adress imobilului
- — : 810 Com. Hidisclu de Sus, loe, Hidiselu de Sus, jud. Bihor
Larica “unciara nr. " pe
J UAT | Hidiselu de Sus
7447y X
2745880, |
. ~
D P~
A B
2
¥ . Digitally signed by
Viad-Fiorian Viad-Florian Dnaca SH0T%
Date: 2021.05.07 1
Onaca 13:41:08 +0300
f,»‘ A ,_’/
‘Q/
Te .\' 0y
o \ <
g v 520
= g 274890
| A. Date referitoare la teren
Suprafag Mengioni
| ! {mp} -
| - [ Jéns Drum in intravilan
| 1y 15 Drum 10 extravilan
| %10 -
| B. Dale roferitoare ta constructil
r Supealan conrseruina L ol Mentiim
VYN (p
i =
Supraluis totald mdsurata = 310 mp
| e suprafain din act = K10 mp
I = 5 e "‘7-'5»’-;‘:?\
wf" CIRTIFICAT S cantinna suprataga dm masusdton s intreducerca imohilulot in huza de dare
Erecutant "= [ ke @ nierits si anbuirea numaniiu Cuissiral
i i Onisca V15 Ftorione |
s Saria RO .

[} CLeCutines
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L T v ph & te Imighil-arg Uraara

XTRAS DE CARTE FUNCIAR
PENTRU INFORMARE

C .te Synciard Nr. 56255 Hidiselu de Sus

. Partea l. escrierea imobilului

TEREN ecx.72 « an
Adresa: ., Bihor

1]
2021

Coo ¢+ dicare
77 2

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa. cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. topografic;1198/4. 1204/2

Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt : Nr. topografic

56285 1.610 eren neimprejmuit;

Drum ublic

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

122518/ 08/09/2021
ecris Sub Sermnatura Privata nr. doc cad 12, din 06/09/20 1 emis de naca
Semnsiurs Privata nr. PAD din 06 09 021 emis de Onaca Viad Florian®
imobiiul de sub Al se constituie din suprafata de 1000 mp tern cu nr..
g1 000 1198/4 adusa din CFE 51647 Hidiselu de Sus si suprafata de,
610 mp teren cu nr. topo. 1204/2 adusa din CFE 51865 Hidiselu de:
Sus. '
irtabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala
I
1, COMUNA HIDISELU DE 5US, proprietate publica
C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Bz

‘U SUNT

Referinte

ad Florian; Inscris Sub

Al

Al

Referinte



eren

Ar cadas ral  Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

56255 ] 1.610 Drum public

Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
54556
54955
# 50945
54752
6 * 50946
50947
23 50759
56017 79
22
10
56255 4
50804 1
19
12
17
13 ¢
55032 55944
] 14
Date referitoare la teren
n:  Categorie intra Suprafata -
et fol os%nt_é vian im p,t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 1.610 - 1112%3/4 Teren neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct L
inceput  sfarsit = {m) inceput  sfarsit ungime segr?:‘g
i 2 32.215 2 3 7.286
3 4 2.0 4 5 7.001
5 6 40.682 6 7 41311
7 8 1.136 8 9 5.232
g 10 19.112 10 11 31.574
11 12 29.36 12 13 37'259



30.879

tein planul de prolectie Stereo 7
in segmente cumulate ce sunt ma

s u oe cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, past
cara este valabil la autentificarea de catre not

~ale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,
“care. in conditiile legii,

16
18
20
22

17
19
21
23

22.936
7.983
23.562
30.25

0 51 sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
| micl decat valoarea 1 milimetru.

rata de acest

arul public a actelor juridice prin
iar informatiile prezentate sunt

centru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211,

Asistent Registrator,
MONICA SALA

{parafa si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)



fextravilan)

Ar Cadastral

Suprafata misurata

56255

Adresa imobilului

1610

Com. Hidiselu de Sus, loe. Hidiselu de Sus, jud. Bihor

Cartea Tunciara nr.

|

UAT

Hidiselu de Sus

274402
e s b e T 274704
I !
1 |
8 ! .
a 8
A |
3 sy
"
/’/
= A
T
/’
\2 . 54T 13087 # /
i \ -~
Vlad-FIorian Digitally §|gned by 2 AN\ =
Vlad-Florian Onaca 0 o\
Onaca Date: 2021.09.07 it <= AT o 7 A
: 13:18:11 +03'00" B LS AT o 8
% R ] LRTARAT, I =]
274402 i 274704
i ) :
A. Date referitoare Ia teren
¢ i NupE taga | Mentium
. fig s e L e
It Drum i extravilan
=T al 1ol
B. Date referitoare la constructil
st Supridats costrunta b sl Meniuni
Lidsimatia ymps B B
1610 mp

e \u walaty fol: cl.l misurata
e mwr.«luln din wet = loltt mp

f

Df \
/& =
Tuesutant m ?y'! "' AUTORNLZARSE i-;-‘\

iy, Onava Hmlif:mun S40i0 RO-BRAF

CERVIFICAT

Se cuitlinna supratafa din nmurmun s muodu.xma smobilului in baza de Jae

emptiematsr r admabacslmas e ol am dasisad



XUAF (JE Pg LU T UT WEIUE  WITLTUI W, FIITVETT 5171 RtAUUILS 45 of Wanwer ¢ =

ficiul de Cadastru si Pu licitate imobiliara BIHOR
iroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

it
' Lacaihate: Oratca Adresa: Calea Armatel Romane nr. 1A. Cod postal: 410087 , Tel: 0259401305
Nrcerere 122518,
Ziua ___P}j
tuna 99
Al 2021
Extras de lan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 56255 / UAT Hidiselu de Sus
TEREN extravilan Nr. topografic:1198/4, 1204/2
Adresa: jud. Bikor Comuna/Ora , /Munici ju: Hidi elu de Sus
Nr. cadastral Suprafata Observatli / Referin e
. ..3€335 1610 Drum public ,
Sun-afata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
e ™t 53356
54335
i Bl
-
§pgd7~
50759
56017
22
10
56255 2%
50804 20
19
17
% -

........... Panina 1 din3






A R AA I 1) Ny

I..O.I.Ui

Teren neimprejmuit

| TOTAL:

.

1.610

Date referitoare la constructii

Crt Numar

Destinatie
constructie

Supraf. {(mp)

Situatie
juridica

Observatil / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

Valorile Iungimil?r se telor sunt obtinute din jectie in plan.
_ Punct Punct Lungime segment '%d Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m) inceput| sfargit ¢ (m)
1] 2] 32.215 2 3 7.286
3| 4 2.0 4 5 7.001
5| 6 40.682 6 7 41.311
7 8 1.136 8 9 5.232
g 10 19.112 10 11 31.574
11 12 29.36 12 13 37.269
13 14| 28.994 14 15 7.0
15 16 23.975 16 17 22.936
17 18 19.777 18 19 7.983
- 19 20 18.639 20 21 23.562
; 21/ 22 14.227 22 23 30.25
23| 1 30.879

- Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl BIHOR |a data: 13-09-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

10SIF MIHAI URAK




Romania, jud. Bihor,

loc. Hidiselu de Sus, nr, 328,
JUDETUL BIHOR cod postal 417275, C.L.F. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 352 din 10.11.2021.

Catre,
Dnul Miclau Gheorghe

Adresa: Mun. Oradea, str. Ceahlaului, nr. 17, jud. Bihor.

In referire la cererea dvoastra, prin care ne solicitati acordul administratorului
drumului public de acces, referitor la accesul in zona propusi pentru dezvoltare, identificata
cu numerele cadastrale 54909, 56037, 54984, 55914 — Hidiselu de Sus, in vederea elaboririi
Planului urbanistic zonal pentru “Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru
construire vila turistica si amenajare incinta”, acord solicitat prin certificatul de urbanism nr.
904 din 20.08.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor, v comunicam ca accesul la parcelele
mai sus mentionate se poate realiza pe drumuri publice, identificate cu numirul cadastral
56255, inscris in C.F. nr. 56255 Hidiselu de Sus si numirul cadastral 56253, inscris in C.F.
nr. 56253 Hidigelu de Sus, reprezentdnd domeniu public al comunei Hidigelu de Sus,

Mentionam ca orice paguba adusa patrimoniului comunei, in vederea realizarii

obiectivului propus, se va indrepta de catre beneficiar.
/fé:gﬁf,{))?:._.
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MINISTERUL AGRICULTURII §T DEZVOLTARIT RURALE

AVIZ
Nr. 353 din 28.06.2022

L. In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, $i al prevederilor Ordinului
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind
emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr.3990 din 20.05.2022, inregistrate la Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 267452 din 23.05.2022,

in baza urmatoarelor documente:

1. Cererea beneficiarului: S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., C.U.IL 43456060 cu sediul
social in satul Hidigelu de Sus, comuna Hidigelu de Sus, nr. 344 A, judetul Bihor, inregistrati la
Directia pentru Agricultura Judeteani Bihor cu nr. 3930 din 18.05.2022;

2. Certificatul de urbanism nr. 904 din 20.08.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor, Judeful
Bihor;

3. Studiul urbanistic P.U.Z. gi Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4. Studiul pedologic §i agrochimic nr. 416 din 13.07.2021, intocmit de Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice al Judetului Bihor;

5. Avizul tehnic nr. 247 din 28.12.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executi in
zona amenajarilor de fmbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunititiri
Funciare, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Bihor;

6. Procesul-verbal de verificare in teren nr.3970 din 19.05.2022, intocmit de citre
reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judetene Bihor;

7. Nota de calcul nr. 3982 din 19.05.2022 privind tariful datorat pentru introducerea in
intravilan a terenului agricol, intocmite de Directia pentru Agriculturd Judeteani Bihor.

[X] In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic
P.U.Z., in vederea realiz#rii obiectivului de investitii: ,,Construire trup intravilan si reglementare
acces pentru construire vild turisticd si amenajare incintd”, de cétre beneficiarul: S.C. ANDMIR
UNIVERSAL S.R.L., C.U.l. 43456060. cu sediul social satul Hidigelu de Sus, comuna Hidiselu
de Sus, nr. 344 A, judeful Bihor, pe terenul in suprafati totald de 7.241,00 mp, categoria de
folosinta arabil.

Ministerul Agriculturii gi Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic
P.U.Z., cu suprafata totali de 7.241,00 mp, inscris si compus din: cartea funciari nr. 56541, nr.
cadastral 56541, cartea funciard nr. 56544, nr. cadastral 56544, cartea funciari nr. 56539, nr
cadastral 56539, cartea funciari nr. 54534, nr. cadastral 54534, categoria de folosint3 arabil, clasa
de calitate a III-a, teren liber la constructii, terenul situat in extravilanul Comunei Hidiselu de Sus,
judetul Bihor.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BIHOR
Oradea, str. D. Cantemir , Nr. 24-26;Tel.0259.416.722; fax:025941797

e-mail: dadr.bh@madr.ro, dajbithor@yahoo.com 1



MINISTTRUL AGRICULTURIT $1 DEZVOLTARII RURALE

Recomandiiri:

La elaborarea documentatiei tehnico-economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

- art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea 164/2015 a viei §i vinului in sistemul organizirii comune a pietei vitivinicole, cu
modificérile i completirile ulterioare;

- Legii nr.138/2004 a imbunatitirilor funciare, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art.5% alin. (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea s
exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr.18/1991, cu modificirile si completirile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014;

- Beneficiarul de investifie va lua misuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile §i culturile
din zona limitrof3, altele decat cele previizute in documentatie, prin depozitarea de material ori
deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie gi alte asemenea;

- Beneficiarul de investitie va lua misuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si mésuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduuri provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

-Beneficiarul investitiei va respecta conditiile §i recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr.904 din 20.08.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor, Judetul
Bihor;

- Beneficiarul obiectivului de investifie §i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmiss spre
avizare;

- Beneficiarul investitiei i5i asuma intreaga rispundere cu privire la consecinele ulterioare ale
localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea
schimbarea amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea
dimensiunilor laturilor §i a suprafefei pe care va fi amplasati investitia;

- Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interveniie: “construire trup intravilan §i
reglementare acces pentru construire vild turisticd §i amenajare incintdi”, daci aceasta se
realizeazi pe amplasamentul mentionat in documentatie;

- Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut rdspunzitor pentru investitia in cauzi
dacd, in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptiite sau al altor litigii.

IL. Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotardrii de aprobare a
introducerii terenului in intravilan, a anulirii acesteia sau a oricirui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BIHOR
Oradea, str. D. Cantemir » Nr, 24-26;Tel.0259.416.722; fax:025941797

e-mail: dadr.bh@madr.ro, dajbihor@yahoo.com 2



S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L.
Com. Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. 344A, judetul Bihor
J5/2310/2020 CUI 43456060

Catre,
MADR - DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA BIHOR,
Str. Dimitrie Cantemir nr. 24-26, Oradea, jud. Bihor

In atentia d-lui Director

Subsemnatul Miclau JIoachim Andrei, in calitate de administrator al subscrisei S.C. ANDMIR
S.R.L., cu sediu social in com. Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus nr. 344A, jud. Bihor, avand nr.
de inregistrare la Registrul Comertului J5 / 2310/ 2020, Cod Unic de Inregistrare 43456060 in
raspuns la adresa dvs, va comunicam acordul nostru pentru introducerea in intravilanul comunei
Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, jud. Bihor, a unei suprafete de 7241 mp compusa din: nr.
Cad. 56541 =2205 mp + nr. Cad. 56544 = 2036 mp + nr. Cad. 56534 = 458 mp + nr. Cad, 56539 =
2542 mp ;

tipul de proprietate asupra terenurilor si categoria de folosinta a terenurilor:
Terenul studiat este proprietate privata persoana juridica , astfel:

CF nr. 56541 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56541 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 54909)- arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE;

CF nr. 56544 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56544 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 54984) - arabil
extravilan - proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE

CF nr. 56534 Hidiselu de Sus - nr. cad. 56534 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 55914) - arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE si MICLAU MIRELA-FLORICA

CF nr. 56539 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56539 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 56037) - arabil
extravilan — proprietate privata ~ proprietar: MICLAU GHEORGHE

Pentru terenurile de mai sus, s-a incheiat contract legalizat de constituire a dreptului de superficie in
Javoarea SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - nr. 1783 din 17.11.2021 - drept real de construire, inscris in
extrasele de carte funciara la pozitia C. Partea III. Sarcini - C1;

Vamultumim, 19.05.2022

S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L.




Ministerul Culturii

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0259/418512;
e-mail: decpn_bihor@yahoo.com; djcbihor@gmail.com; cod fiscal 4208331

_Nr. 3584/30.12.2021

Citre, _
S.C. Andmir Universal S.R.L.

Ca urmare a documentatiei Dumneavoastri inregistratid la Directia Judeteand pentru
Cultur Bihor, cu nr. 3513/22.12.2021, prin care solicitati avizul Directiei Judetene pentru Culturd,
Bihor pentru proiectul “Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vild
turistica si amenajare incintd”, situat in satul Hidigelul de Sus, comuna Hidigelul de Sus, judeful
Bihor, nr. cad. 54909,56037, 54984 si 55914, v comunicdm urméatoarele:

- in terenul situat conform documentatiei cu nr. 3513/22.12.2021, nu se cunoaste existenta
sau proximitatea unui sit arheologic; perimetrul nu este inscris in Repertoriul Arheologic National
sau in Lista Monumentelor Istorice.

v In cazul descoperirilor de vestigii arheologice in timpul efectudrii oricirui tip de lucrari,
beneficiarul va sista lucrdrile si va anunta D.J.C. - Bihor, in termen de cel mult 72 de ore in
vederea demardrii procedurilor pentru inceperea unei supravegheri arheologice/cercetare
preventiva, dupd caz, conform normelor legislative in vigoare.

Cu deosebiti consideratie,

Adriana Ruge,

Director executiv Expert superior
il dr. Sorin B 1zan
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
Oradea
Nr. 284277/SR/18.02.2022
Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL DE JUDETEAN BIHOR
SERVICIUL RUTIER

Catre,
MICLAU GHEORGHE
Municipiul Oradea. str. Ceahldului nr.17, judetul Bihor

Ca urmare a cererii dumneavoastra (prin proiectant ProExco S.R.L), prin care solicitati avizul
Politiei Rutiere in scopul: ,,Construire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vild
turisticd §i amenajare incintd, pentru teren/imobil situat in judetul Bihor, comuna Hidiseul de Sus. satul
Hidigelu de Sus. identificat prin numerele cadastrale 54909, 56037, 54984 si 55914, pentru care Consiliul
Judetean Bihor emis Certificatul de Urbanism nr. 904 in data de 20.08.2021, va comunicim ci avizdm
cele solicitate conform documentajiei depuse, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- aplicarea in mod corespunzitor a prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43 din 1997 privind
regimul drumurilor: Ordonantei de Urgentd a Guvenului nr. 195 din 2002 privind circulagia pe drumurile
publice. Normativului pentru a:nenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice AND 600

- accesul la obiectiv se va realiza din drumui public identificat cu nr. cadastral nr.56255 si 56253,
reprezentand domeniul public al comunei Hidigelu de Sus, prin amenajarea unui racord simplu, conform
planului de situatie si semnalizare rutiera (plansa nr. 02) vizati de noi spre neschimbare;

- obtimerea acordului prealabil al administratorului drumului public identificat cu nr. cadastral
nr.56255 si 56253 Priméria comunei Hidiseul de Sus:

- indicatoarele rutiere $i marcajele se vor realiza conform prevederilor SR 1848/1.2. 3— 2011 si SR
nr. 1848/7- 2015 si se vor monta de citre o firmi specializata

- e va asigura continuitatea scurgerii apelor pluviale in zona accesului si se va asigura numirul
de locuri de parcare conform Regulamentului General de Urbanism;

- prezentul aviz nu permite ocuparea fari drept a suprafetelor de teren din zona studiati in
proiect:

- proiectantul. verificatorul de proiect i beneficiarul investitie sunt direct rispunzatori. dupi caz.
de producerea oricdrui accident in zona drumul public, datorat nerespectarii prevederilor/conditiilor
prezentului aviz sau a eventualelor erori de proicctare, verificare sau executie. in conforinitate cu
legislatia in vigoare;

- beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta modul de organizare si reglementare a
circulatici in incintd prin indicatoare si marcaje ratiere conform planului de situatie vizat spre
neschimbare si si le intretind pe toatd durata desfAsuiticii activititii.

inainte de inceperea lucrdrilor in zona drumului public, executantul va solicita Serviciului Rutier
Bihor aviz penuru restrictii de circulatie. conform prevederitor Normelor metodologice. privind conditiile
de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor. aprobate prin Ordinul comun M.L— M.T.1112/411.

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impise in prezentul aviz atrage nulitatea acestuia.

Achitar taxd aviz 200 lei conform chitantd seria TS076, nr 10000867771 din data de 15 02.2022.

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI UTIER
Comisar-sef de politie

CICARA D DANIEL

NESE RE ___ 1

Telofon 0259 405 %02; Fax 0259 403 222: eomuail ~ raticrabihore bh.politiuromana.ro
Oradlea, Pinte Emanuil Gojdu, nr. 1A, jud. Bihor
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MINISTERUL AGRICULTURII si DE'ZVQLTKRH RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
' FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

" Loc. Nojorid, Nr. 141D Tel. (255.417.509
o 7 Jud Bihor, 417345, Romaénia Fax. 0259.416.061
7~ .
. CiF 29275212/29493445 bihor@anif.ro
www.anif.ro

N2 2128 12.202 4

CATRE: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL

Ref.: Avizul tehnic A.N.I.F. pentru PUZ

fn urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastr si inregistrata la A.N.I.F.
Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 242 din 21.12.2021, prin care solicitati avizul tehnic
A.N.LF. pentru PUZ in scopul: ,,Construire trup intravilan si reglementare acces pentru
construire vila turistica si amenajare incinta”, pe o suprafata de teren de 7.241 mp, cu
nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914, inscris in CF 54909, 56037, 54984, 55914, din
teritoriul administrativ al comunei Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Sus, jud. Bihor, in
baza certificatului de urbanism nr. 904 din 20.08.2021, eliberat de Consiliul Judetean
Bihor, se constatd urmatoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafati de 7.241 mp, care face obiectul cererii, se
afla in amenajarea- BH Peta - Hidisel - cod 283, CES, aflat in administrarea AN.LF. Filiala
Teritoriala de IF Bihor; Imobilul cu nr. cad. 55914 Hidiselu de Sus, se invecineaza in partea
de est cu valea Racurele aflata in administrarea A.N.1.F., Filiala Teritoriala de IF Bihor.

b). Infrastructura lucrarilor de imbunatatiri funciare, existente in Zona, face parte
din domeniul public al statului.

Fatd de cele de mai sus A.N.L.F. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in scopul:
»Construire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vila turistica si
amenajare incinta”, pe o suprafata de teren de 7.241 mp, cu nr. cad. 54909, 56037,
54984, 55914, inscris in CF 54909, 56037, 54984, 55914, din teritoriul administrativ al
comunei Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Sus, jud. Bihor, cu indeplinirea urmatoarelor
conditii:

1. Dupa obfinerea HCL pentru PUZ, veti reveni cu o nouj documentatie, la
autorizatia de construire, pentru eliberarea acordului tehnic A.N.LF., in care se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunititiri funciare.

2. Apele uzate vor fi colectate $i stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele
pluviale intr-un rezervor de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru
acestea.
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3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajérilor de imbunitatiri funciare atit pe perioada executiei cat si
dupa finalizarea acestora.

4. Beneficiarul avizului va fi direct rispunzitor, conform legislatiei Tn vigoare,
pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajirilor de imbunatatiri funciare din
ZOona.

5. Lucrarile de Tmbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor
fi aduse la parametrii initiali de functionare de beneficiarul acordului tehnic.

6. Se va permite accesul personalului §i a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz tehnic A.N.1.F. pentru PUZ in scopul: , Construire trup intravilan si
reglementare acces pentru construire vila turistica si amenajare incinta”, pe o
suprafata de teren de 7.241 mp, cu nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914, inscris in CF
54909, 56037, 54984, 55914, din teritoriul administrativ al comunei Hidiselu de Sus, satul
Hidiselu de Sus, jud. Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 904 din 20.08.2021,
eliberat de Consiliul Judetean Bihor, are valabilitate de 12 luni de la data emiterii, numai
daca sunt respectate conditiile impuse.

Cu stima,

Director,
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ADMINISTRATIA NATIONALA
»APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

CRISURI o
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. C 275 31/12/2021
privind:

“PUZ - Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vila turistica si
amenajare incinta, extravilan loc. Hidiselu de Sus nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914, com.
Hidigelu de Sus”- jud. Bihor

Cod bazin hidrografic: 111.1.044.30.01.00.0; curs de apé: Hidisel, mal stdng; hm: 58; km: 10,2
b.h: Crigul Repede

ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., finainteazd documentatia tehnici cu titlul de mai sus,
inregistratd la A.N. “Apele Roméne”, Administratia bazinala de Ap4 Crisuri ‘cu nr. 23843/29.11.2021
pentru obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Beneficiar: ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., loc. Hidiselu de Sus, com. Hidiselu de Sus nr.
344A, jud. Bihor, C.P: 417275, C.U.I: 43456060, Nr. O.R.C: J5/2310/16.12.2020

Proiectant de specialitate: S.C. FILIPS ECOCONSULTING S.R.L.; str. Fagului nr. 10, bl.
D 69/70, et. 3, ap. 12, loc. Oradea, jud. Bihor, tel: 0746/179552; filips.ecoconsulting@gmail.com

Amplasament: jud. Bihor, extravilanul loc. Hidiselu de Sus, com. Hidiselu de Sus (siruta:
29519), jud. Bihor; CF nr. 54909, 56037, 54984, 55914, teren aflat in proprietatea lui Micldu
Gheorghe si Micldu Mirela-Florica, contract de superficie citre ANDMIR UNIVERSAL S.R.L.

Coordonate stereo 70 parcela
X Y
274 595,819 608 285,615
274 606,833 608 248,305
274 470,692 608 205,741
i 274 464,136 | 608 239,611

Prin planul urbanistic zonal se doreste studierea oportunititii de reglementare in vederea
construirii pe amplasament a unei pensiuni turistice de tip S + P+ 1E + M.

Documentatia contine:

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA CRISURI Cod fiscal: RO 23782674
str. lon Bogdan, nr. 35, C.P. 410125, Oradea, jud. Bihor Cod IBAN: RO43 TREZ 0765 0220 1X01 4959
Tel: +4 0259 442 033 | +4 0259 443 892 Trezoreria Oradea

Fax: +4 0259 444 237 | +4 0259 442 064
Email: dispecerat@dac.rowater.ro | secretariat@dac.rowater.ro Pagina 1 din 3



- Certificatul de Urbanism nr. 904/20.08.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor

- Anunturi pentru informarea publica in ziarul Jurnal Bihorean si la Primaria Comunei Hidiselu de
Sus

- Extras CF nr. 54909, 56037, 54984, 55914 Hidiselu de Sus

Urmare a solicitérii si documentatiei tehnice inaintate, inregistrate la A.N. “Apele Romane”
Administratia Bazinald de Apa Crisuri Oradea, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107 /
1996 cu modificarile si completarile uiterioare, a O.U.G. nr. 107 / 2002 modificata si completata cu
O.U.G. nr. 73 / 2005, privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane” aprobati prin
Legea nr. 400/2005 si a Ordinului M.A.P. nr. 828 / 2018, privind procedura si competentele de
emitere a avizului de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind:
i “PUZ - Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vila turistica si
amenajare incintd, extravilan loc. Hidigelu de Sus nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914, com.
Hidigelu de Sus”- jud. Bihor

care conform documentatiei prevede:

1. Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 12232 mp, care cuprinde:
- delimitarea si dotarea zonelor functionale conform bilantului teritorial:

Teren aferent Existent Propus

mp % mp %
Teren arabil extravilan ) 11218 | 91,71 | 3407 | 27,85
| Teren féaneata extravilan 1014 8,29 1014 | 8,29
 Teren intravilan cu destinatie turism si functiuni - - 7241 | 59,20
complementare
Teren rezervat pentru extindere drum public etravilan- - - 570 4,66
n etape ulterioare |
POT 0% 35%
CcuT 0 0,90
TOTAL 12232 | 100 12232 | 100

2. Ansamblul de lucrdri pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se va incadra in clasele de
importanta corespunzitoare, conform STAS 4273/83.

3. Dotérile hidroedilitare:
3.1. Alimentarea cu apé: se va face prin bransarea la reteaua localitétii Hidiselu de Sus.
3.2. Apele uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate in rezervorul vidanjabil propus,
cu capacitatea de 12 mc, care vor fi transportate periodic la statia de epurare cea mai apropiata, in
baza unui contract incheiat de beneficiar cu o unitate specializata.

Aceste ape se vor incadra in prevederile H.G. nr. 188 / 2002 modificat3 si completatad cu
H.G. nr. 352 /2005, Normativul NTPA -002/2005.
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3.3. Apele meteorice: conventional curate vor fi colectate printr-o rigold deschisa si vor fi evacuate
gravitational in reteaua hidrografica locala.

Aceste ape se vor incadra in prevederile H.G. nr. 188 / 2002 modificatd si completatd cu
H.G. nr. 352 /2005, Normativul NTPA - 001/2005.

4. Depozitarea controlata a deseurilor:

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele si containere etanse, amplasate in
spatii special amenajate, care vor fi ridicate periodic de cétre o firma specializats, si transportate la
un depozit de deseuri autorizat.

Considerente legate de gospodarirea apelor in contextul “PUZ — Construire trup intravilan
si reglementiire acces pentru construire vild turistica si amenajare incinti, extravilan loc.
Hidiselu de Sus nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914, com. Hidiselu de Sus”- jud. Bihor

Definitivarea limitei propuse a intravilanului si a zonérii functionale se va face avandu-se in
vedere urméatoarele:

- respectarea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apd, a digurilor si a regimului restrictional
in aceste zone conform art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completérile
ulterioare.

- respectarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, cu
privire la regimul restrictional de amplasare a obiectivelor economice si a locuintelor in zona
inundabila a albiilor majore.

La fazele de proiectare, studiu de fezabilitate, in documentatiile de fundamentare a avizului
de gospodérire a apelor aferente fiecarui obiectiv de investitie se vor avea in vedere urméatoarele:

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabild corespunzator capacitétilor efective
ale dotarilor si activitatilor desfasurate si consumurilor specifice normate;

- corelarea strictd a capacititilor de alimentare cu apé cu cele de canalizare;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea pluviald, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare;

- apele evacuate in emisari (apele pluviale conventional curate) se vor incadra in prevederile H.G.

nr. 188 / 2002 modificata si completata cu H.G. nr. 352 /2005, Normativul NTPA -001/2005;

- respectarea distantei minime de 300 m fata de cursurile de ap3, a oricéror depozite organizate de
deseuri menajere.

DIRECTOR:
ing. Sandor PASZTOR

e gl T

Sef birou Avize - Autorizatii: *

ing. Sorin SIMOCA -
— o

>

ra -~ 2

Intocmit: ing. Crisﬁaﬁ IMPEAN

D E——

%’\
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

| *I/ i 5 ?'n |
DIRECTIA ARHITECT SEF ( ( Aptoba. iy f
25400/ 13.12.2021 Presedintcle Con 11131111 ean,
ANRI QL’OJ

Ca urmare a cererii adresate de SC ANDMIR UNIVERSAL SRL prin MICLAU GHEORGHE cu domiciliul
in judetul BIHOR, mun. ORADEA,oras,com., sat, sectorul , cod postal, str. CEAHLAULUI nr.17, bl. sc.et., ap.,
telefon 0740891198/fax e-mail, Inregistratd la nr.25400 din 18.11.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 118 din Sedinta CTUAT din data 10.12.2021

pentru PUZ — Constituire TRUP intravilan si reglementare acces pentru construire vili turistici si
amenajare incints, generat de imobilul cu nr. cadastrale 54909, 56037, 54984, 55914 in suprafa{d totald de
12232,0mp, situat in sat HIDISELU de SUS, com. HIDISELU de SUS, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ — se va lua in studiu terenul parcelelor invecinate §i se va

figura propunerea profilului de drum péna la intersectie cu nr.cadastral 56253;

Conform anexei*S) la prezentul aviz, terenul cu numirul cadastrale 56093 este proprietatea: MICLAU

GHEORGHE, arabil in extravilan in suprafat3 totald de 12232,0mp §i este delimitat la N de teren agricol extravilan

cu nr.topo 1207, 1205, 1205/4 si nr.cadastral 55064, drum public cu nr.cadastral 56255, la E de pérdu Birta (

Valea Hidisel ), apoi teren agricol extravilan, la V teren agricol extravilan si la S teren agricol in extravilan-nr.topo

1211, 1210, 1209 Accesul se propune din drumul public cu nr.cadastral 56253, pod carosabil care traverseazi

Valea Hidisel facand legitura cu DN76 si cadastral 56255.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea—Intravilan, [S-subzona Ist-Turism s§i functiuni
complementare

Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate
pt aceasta zond, acces direct 1n teren. Echiparea tehnico-edilitara, zona de protectie si de sigurantd a drumurilor,
infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) - se propune introducerea partiala a terenului
in intravilan in vederea construirii unei vile turistice, o sald multifunctionala, anexe §i imprejmuire. Reglementari:
extravilan=4421,0mp, TRUP Intravilan cu S=7241,0mp; POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,9; Regim de indltime
D+P+E+M cu Hmax.coamd-12,0m; retragere dinspre drum-min.2,0m, de la limita intravilanului propus; retrageri
laterale-min.2,0m pe partea sudica si 7,0m pe partea nordica; retragere posterioara-min.2,0m, imprejmuire cu Hmax.-
2,5m-spre spatiul public avind soclu de 80cm §i o parte transparents, strict pe terenul aflat fn proprietate gi retragere
15,0m din ax LEA 20KV, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 ( 14-
locuri pentru vila turistici §i 69 - pentru sala multifunctionald ); spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-
min.20%, conform Plansei 4U-Reglementari Urbanistice-propunere si retele edilitare intocmita de cétre SC VIC
BUILDING SOLUTIONS SRL, arh. CRISTINA-ANTONINA BURUIANA.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functiondrii, retrageri fatd de drum, nr. parcaje conform HG
525/1996. Accesul din drumul cu nr.cadastral 56255 care se va reglementa pentru un profil de 9,0m.
Amplasamentul dispune de alimentarea cu energie electrica si ap3, canalizare prin bazin vidanjabil, etans si ecologic;
incdlzire prin centrald termica; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip
menajer se colecteazd selectiv In containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin
contract cu firma de salubrizare. ’

5. Capacititile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism, figurare zon# protectie LEA 20KV,

7.8e va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile si modificdrile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.904
din 20.08.2021 emise de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
Arhitect-gef*),

X IOANA-MI LA FILIP
Intocmit je Maria /3 ex..
Taxa hﬁgz)chitama 476 din 18.11.2021

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro




— TERENUNB‘I’UDIATE R CAD. 54909, 58007, 54064, 66014,
\VILAN com. mammmwwnmm

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - fv. cad. 5480 = arabi;
oo 84084 « 237279 a5 014 mp oouia
{supratan o %

. 02, 59037 » rpbi v o ptys €5014 = arabl;

PARY, MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORIGA; DREPT REAL DE CONSTRUIRE PENTRU
do suparfcie

PROPRIET
S.C. ANDMIR UNIVERSAL $ A L., prin conract

: LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELY DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,
CONFORM PUG GCOMUNA HIDISELL DE SUS 8] PUZ-URI APROBATE

L D unmarz

[ZZ] 1MAA TRUP INTRAVILAN COM, HIISELL) OE 68U - PROPUS.
CU DESTIRATIE TURIGM S FUNCTIUN COMPLEMENTARE - § = 7241 MP

L] CONSTRUCTH EXISTENTE - DINBAZE DE DATE ANCPI
B ae
[ TERENUR! AGRICOLE EXTRAVILANE
FANEATA EXTRAVILAN EXISTENTA S| PROPUSA A SE PASTRA
I niTAT AGRICOLE EXISTENTE
B DerozITARE EXISTENTA
[ LOCUIRE REGLEMENTATA PRIN PUG COMUNA HIDISELU DE SUS - subzona Ly
[ ORUMUR) EXISTENTE
[E] EXTINDERE PROPUSA DRUM EXTRAVILAN

&7 ’; ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE PROPUSA PENTRU GLADIRI GU DESTINATIA TURIBM S1 FUNCTIUNI
¥=+? COMPLEMENTARE

& STALPI ELECTRCITATE

E BRANSAMENT DE APA EXISTENT - PE 325,94 WM
DIN RETEA COMUNALA EXISTENTA LANGA DN 78

[C-) RETELS ELECTRICE EX\STENTE
{Z52] PROPUNERE EXTINDERE LES ELECTRICA S! BRANBAMENT

m CULOAR ZONA SDGURANTA RETELE ELECTRICE AERIENE, EXISTENTE
24 M -PENTRULEA 20

=] UMITA VEGETATIE / 20NA VEGETATIE IN EXTRAVILAN - EXISTENTA
‘ ACCES CAROSABL S| PIETORAL PROPUS I INCINTA

SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN LIMITA INCINTA INTRA' NA DE 7241 M

POT MAXIM = 35%

CUT MAXTM = 0.9

REGIM MAXIM DE INALTIME = D+P+1E+M

HMAX. = 9 M la streasina si 12 m la atic / coama

Zone verzl amenajate = minim 20%

PARCAJE = min. conf. HG 525 / 1996 - anexa 5, pentrut cumul de functiuni

Retrageri cladiri = vest - minim 2 m de la Ixmlta intravilan propus; nord - minim 7 m; sud - minim 2 m; est - minim 2 m
de la limita nr. topo 1211 sl min. 23 m de la margine vale;

Retragerl imprefmuirl = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de ia limlta nord a nr. topo 1207 { pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr.

Biiant teritorial in limita PUZ

4,

1. Trotuar/ Zona verde pentru utifiteti - catre vale
2. Rigola amenajata (acoperita cu dale, pt. circulatie pletonala)]

:3. Drum carosabil
4, Limit

B8.C. VIC BUILDING SOLUTIONS 8R.L. AMSPLARALIENT: 15 EBAON, s il do 1, 6o il e . b et 4200, 84057,
T o, 0814,

PEGEAAR,  BC AMCMSRUMVEROAL B ol e, Hiandr o B . S44A

REGLEMENTAR! URBANISTICE - PROPUNERE
S! RETELE EDILITARE - PROGPUNERE




& % ) MINISTERUL MEDIULUIL APELOR §I PADURILOR
)

/) GARDA FORESTIERA ORADEA
YA

Str. Poet Andrei Muresanu, nr. 20 Tel: +40 259 432 645, +40 359 800 764, Fax: +40 359 800 765
Oradea, jud. Bihor, 410050 gardaforestiera.oradea@gmail.com oradea.gardaforestiera.ro

Nr. R 12861/23.12.2021

Catre: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL
In atentia: domnului/doamnei Director

Referitor: adresa dvs. inregistratd la GFO cu nr. 12861/22.12.2021. cu privire la
avizarea investitiei .. Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire
vila turisticd si amenajare incintd; amplasament jud. Bihor. comuna Hidiselu de Sus.
sat Hidiselu de Sus. nr. cadastral 54909, 56037, 54984. 55914

Analizand documentele anexate, din care reiese ci nu este afectat fondul forestier
national, vd comunicdim AVIZUL favorabil al G.F. Oradea, pentru derularea acestei
investitii.

Din analiza documentatiei atasate adresei dvs., reiese faptul ca nu va incadrati in
prevederile Legii nr. 46/2008 (Codul silvic), art. 37, alin.11 si ale art. 51 din O.M.
694/2016 (autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de limita fondului
forestier), distanta de la trupul intravilan propus fatd de limita fondului forestier este de
50,5 metri.

Mentionam c& prezentul, serveste doar pentru obtinerea Avizului Arhitect sef al
C.J. Bihor la faza PUZ si a H.C.L. al comunei Hidiselu de Sus, pentru aprobarea PUZ.

Cu consideratie,

Inspector sef
Dr. ing. Stelian Dorian PANTEA

LA



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.14019/ 11.07.2022

Ca urmarc a cererii adresatc de SC ANDMIR UNIVERSAL SRL. cu domiciliulrsedinl*2) in judetul Bihor.
municipiul/oragul/ comuna Hidiselu de Sus. sat lidigelu de Sus .sectorul. cod pogtal. str.. nr.344AbL. sc. et . ap.. telefon

amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulierioare. se emite urmatorul:
AVIZ NR. 94 in sedinta CTUAT din data 08.07.2022

pentru Planul urbanistic zonal 3) * Constituire TRUP intravilan §i reglementare acces pentru construire vila turisticd si
amenajare incintd " in localitatea Hidiselu de Sus. com.Hidiselu de Sus, generat de imobilul *4) cu nr.cadastrale 56541. 56544,
56534, 56539. 56535 in suprafaid totala de 7815.0mp. sat Hidiselu de Sus. comuna Hidisely de Sus. Jud.Bihor

Initiatori: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL B

Proiectant: arh.CRISTINA-ANTONINA M. BURUIANA, specialist cu drept de semndturda RUR: D.D3.Dz0.E.

Amplasare. delimitare. suprafaid zona studiata in P.ULZ.: terenul cu numerele cadastrale 56541, 56544. 56534. 56539. 56535
este proprietatea MICLALU" GHEORGHE. MICLAU MIRELA-FLORICA-drept de superficie SC ANDMIR UNIVERSAL
SRL. arabil in extravilan in suprafatd totala de 7815.0mp si este delimitat la delimitat la N de teren agricol extravilan cu nr.topo
1207. 1203. 1205/4 si nr.cadastral 55064. drum public cu nr.cadastral 56255, la E de pirdu Bina ( Valea Hidisel ). apoi teren
agricol extravilan. la V teren agricol extravilan si la S teren agricol in extravilan-nr.topo 1211, 1210, 1209, Accesul se propune
din drumul public cu nr.cadastral 56253. pod carosabil care traverseaza Valea Hidisel facind legatura cu DN76 si nr. cadastral
56255,

Prevederi P.U.G.- R.L.UL aprobate anterior: Teren arabil in extravilan

Prevederi P.U.7.- R.1..U. Propuse: TRUP ( in apropiere UTR nr.1 ) — zond 1S-subzona Ist-Turism i functiuni complementare

Terenul studiat cu nr.cadastrale 56541, 56544, 56534, 56539. 56535 este arabil in extravilan. avand suprafata totala de
7815.0mp. Se propune introducerea partiald a terenului Tn intravilan in vederea construirii unui ansamblu cu destinatie turistica si
functiuni complemtare. extinderea drumului vicinal extravilan si imprejmuire. Reglementari: extravilan=574.0mp-rezervat pentru
viitoare dezvoltare drum public. de catre comuna Hidiselu de Sus-dacd va fi cazul. TRUP Intravilan cu $=7241.0mp:
POTmax.=35.0%. CUTmax.=0.9: Regim de inaltime D+P+E+M cu Hmax.coama-12.0m: retragere dinspre drum-min.2.0m. de la
limita intravilanului propus: retrageri laterale-min.2.0m pe partea sudica $i 7.0m pe partea nordica: retragere posterioar-min.2.0m ¢
min.17.0m din ax LEA 20KV ). imprejmuire cu FHmax.-2.5m-spre spatiul public avand soclu de 80cm si o parte transparentd. strict
pe terenul aflat In proprictate si retragere 9.0m de la margine vale si 6.0m de la mejdia nordicd a nr.topo 1207. parcarea se va
realiza in interiorul incintei. conform anexei nr.5 din HG 525/1996 ( l14-locuri pentru vila turisticd si 69 - pentru sala
multifunctionald ); spatii verzi amenajate contorm HG 525/1996-min.20%. conform Plansei 4U-Reglementdri Urbanistice-
propunere si refele edilitare intoemitd de catre SC VIC BUILDING SOLUTIONS SRL. arh. CRISTINA-ANTONINA
BURUIANA.

- circulalii §i accese: Accesul se face din drumurile publice vicinale extravilane 56253. 56255. care fac legatura cu
DN76/E79. apoi din drumul privat propus cu profil de 7.0m.

- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu energia electrica prin bransare cu post de transformare din LEA 20KV sau
extindere LES JT existentd pe nr.cadastral 562355, apa potabila prin brangsament de la retea publicd. canalizarea se va realiza prin
rezervor vidanjabil. ctans si ccologic. Caldura-in regim propriu-pompe de cildurd sau centrald termicd cu combustibil solid.
Colectarea apelor pluviale se dirijeaza catre santurile existente pe marginea drumului de acces. Telelonie-prin DIGI si rejele
telefonie mobila. Costurile se vor suporta de catre beneficiari. exclusiv extindere si moderizare drum public vicinal extravilan.
Deseurile menajere vor i colectate in containere sau pubele cu preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane care vor fi
depozitate pe o plattformd special amenajatd de unde vor fi transportate periodic de o firma specializata.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.07.2022 se avizeazd tavorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexald si vizatd spre neschimbare. Elaboratorul gi
beneticiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului
aviz in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.cu moditicarile
$i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U./. Dup3 aprobare PUZ, conform
art.47” ldin Legea 350/2001, primiria va transmite HCL de aprobare PUZ insotiti de documentatia de aprobare ciitre
OCPI Bihor in vederea actualizarii suprafetei din intravilan (trup-in veciniitatea UTR nr.1).

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupa aprobarea
P.ULZ., pentru care se vor prezenta extrase carle funciard actualizate la zi i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
accstuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr 904 din
20.08.2021. 273 din 11.03.2022. emise de CONSILIUL JUDE TEAN BIHOR.

Arhitect-sef.
. lO-\NA-MlRAB-E-liA Fieip
{ntoemit Maria Jurje/3 ex (0

laxa I(_))chi chitanta nr.Y34 Jdin 04.07.2022 ,.Q;f:

410033, Oradea. Parcul Fraian nr. 5
Tel. -40-239-310.181 Fax. 40-259-410.182 Http: 'www cjbihor.ro



Oficiul de Studii Pedologice gi Agrochimice Bihor

Oradea, str. Calea Aradului Nr. 93H. s S,
Tel/Fax: 0259447025 S} )
email:ospabihor @ yahoo.com

Nr416/13.07.2021

STUDIU PEDOLOGIC $IBONITARE TEREN

SCOATERII DIN CIRCUITUL AGRICOL PENTRU
“ - CONSTRUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES
PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA ST AMENAJARE INCINTA - »
in Loc. Hidiselu de Sus, Com. HIDISELU DE SUS, Jud. BIHOR

Beneficiar: SC, ANDMIR UNIVERSAL SRL.

Teren studiat:
Localitatea: Hidiselu de Sus
Comuna: Hidiselu de SUS
Judetul: BIHOR

Intocmit: ing.pedolog Teodor SUTEU

2021
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DATE GENERALE

Beneficiar — SC ANDMIR UNI VERSAL SRL
Sediu social, sat. Hidiselu de Sus, nr.334 A, Com. Hidiselu de Sus,
Jud. BIHOR

Executant: Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor.

DENUMIREA LUCRARII:

STUDIU PEDOLOGIC $I BONITARE TEREN
SCOATERII DIN CIRCUITUL AGRICOL, - INTRODUCEREA IN INTRAVILAN 4
TERENULUI AGRICOL PENTRU “ - CONSTRUIRE TRUP INTRAVILAN ST

REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA ST
AMENAJARE INCINTA - »

in Loc. Hidiselu de Sus, Com. HIDISELU DE SUS, Jud, BIHOR

AMPLASAREA TERENULUI STUDIAT:

Terenul este situat in extravilamul localitatii: Hidiselu de Sus, Com, Hidigelu de
Sus, Jud. Bikor

Suprafata totald este de 12 232 mp, identificatd cu numerele cadastrale

54909, 56037, 54984, 55914, suprafata totaly solicitatd este de 7 241 mp .

SCOPUL STUDIULUI:

SCOATRERII DIN CIRCUITUL AGRICOL - INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A
TERENULUI AGRICOL PENTRU -

[ 4

-—
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Obiectul studiului pedologic este solul, in raport cu Jactorii de mediu care ii
condifioneazd existenta si impreund cu care formeazd terenuri (biotopuri, unitifi de
teritoriu ecologic omgen) cu Javorabilitifi specifice la dezvoltarea diferitelor fitocenoze
agrare sau naturale, cu aptitudini specifice la diferite utilizéri agricole sau silvice cu
cerinte si tehnologii specifice.
= cunoagterea stiintificd, complexii a resurselor de sol ale teritoriului,
inventarierea caracterizareasolurilor pe baza insugirilor sale morfologice,
Jizice si chimice,

=~ Separarea de unitdti cartografice cu soluri similare si integrarea acestor unitagi
de soluri in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor Sactorilor de
mediu.

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesari existenta unei clasificdri si
grupdri a terenurilor dupd modul lor specific de comportare la 0 anumiti utilizare sau la
un anumit tip de amenajare sau dupd potentialul lor productiv pentru diferite folosinte si
culturi, precum i o cunoagtere aprofundati a conditiilor de cregtere a plantelor si de
determinare a gradului de SJavorabilitate a acestor conditii pentru fiecare SJolosintd si
culturd in parte,

Pentru obfinerea datelor necesare S-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,
delimitarea §i caracterizarea unitdfii de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
OSPA - Bihor.

Determindrile efectuate si metodele de lucru au fost urmdtoarele:
= Ph-ul potentiometric, cu electrod de sticl&, suspensie apoasd sol/ apd 1.2, ;
- humus % - metoda Walkley -Black, modificati de Gogoasd ;
- Josfor mobil - metoda Eqner -Riehm -Domingo ;
- potasiu mobil - metoda Eqner - Riehm -Domingo ;
- analiza mecanicd - metoda Kacinschi.

STUDIUL PEDOLOGIC - confine date pedologice de bazd pentru intocmirea
STUDIULUI DE BONITARE A TERENULUI SI INCADRAREA TERENULUI IN
CLASE DE CALITATE PE CATEGORII DE FOLOSINTA.

Studiul pedologic este conform Metodologiei Studiilor Pedologice ICPA Bucuregti.
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MEMORIU PEDOLOGIC

-__"—-————______

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL

TEREN AMPLASAT IN: Loe. Hidigelu de Sus
Com. HIDISELU DE SUS, Jud. Bikor

EXECUTANT: Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Bihor

CONTINUTUL LUCRARII:
= Studiul Pedologic
- Studiu bonitare teren

- Evaluare calitativy q terenului

SCOPUL LUCRARII :

S.CA- INTRODUCEREA N INTRAVILAN A TERENUL UIAGRICOL
PENTRU “- CONSTRUIRE TRUP INTRAVILAN §I REGLEMENTARE ACCES
PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA SIAMENAJARE INCINTA - »
in Loc. Hidigelu de Sus, Com. HIDISELU DE SUS, Jud. BIHOR

SOLUTIA TEHNICA: Terenul luat in prezentul studiu pentry investifia propusd

este in extravilan, cu Nr. CAD. 54909, 56037, 54984, 55914,
avdnd o suprafatd totald SOLICITATA este de: 7 24] mp.

SOLUTIA JURIDICA : Drept de proprietate de privat.

REGIM ECONOMIC :
Folosinta actualé a terenuluj s ARABIL in extravilan
7 241 mp, identificat cu numdrul cadastral: 54909, 56037, 54984, 55914,

LUCRAREA IN TEREN: Vor avea loc modificdri calitative qle solului, terenului gi

Zonei prin lucréri specifice. Aceste lucrdri trebuie s& Jfie cu
impact negativ ciit mai redus asupra solului, terenului gi
zonei DEGRADARE (POLUARE) .

RECOMANDARI: *Respectare teknologiei specifice acestui tip de lucriri,

* OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $I 4 GROCHIMICE BIHOR
este de acord cu varianta propusd de beneficiar.

—_—
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BONITAREA TERENURILOR
==Ll AREd IERENURILOR

diferentiat pe categorii de Jolosingd, avind in
vedere scoaterea / introducerea lor din /in
Bonitare,

Lucrarea de bonitare q solurilor oferd date despre potentialul agricolol al terenului,
exprimat prin notele de bonitare, indic

and gradul der favorabilitate pentru diferite
Jolosinge si culturi,

Starea climaticd, Iq acelayi nivel al capacitdii fizice si chimice al solului, poate fi
Javorabils pentru o culturd, dar nefavorabily pentru o altd culturd.

® economia de piapd se are in vedere aspectul economic,

Nota de bonitare Raturald, reprezinti Ppotentialul natural agricol,
Functie de valoare notei de bonitare se stabileste tn conditii naturale clasa de
calitate a terenului suspus studiului,

Clasele de calitate, conform metodologiei de bonitare g terenurilor: 1.C.PA - 1986

CLASA I - nota de bonitare: 81 - 100 puncte;
CLASA IT - nota de bonitare: 61- 8¢ puncte;
CLASA I - nota de bonitare: 41- 60 puncte;
CLASA IV - nota de bonitare; 2] - 40 puncte;
CLASA V - nota de bonitare; 0- 20 puncte;

INCADRAREA TERENULUI

Note de bonitare
Clase de calitate

US1. Loc. Hidigelu de Sus,
Com. Hidiselu de Sus, Jud, Bihor

Nota de bonitare: 51 puncte; Nota de bonitare- 41 puncte.

Clasa de calitate: 111, Clasa de calitate- III.
Categoria de folosinti: Arabil

_—

US 2. Loc. Hidiselu de Sus,
Com. Hidiselu de Sus,



INCADRAREA TERENULUI

NOTE DE BONITARE = 51 pct. US 1./ 41 pet. US 2.

CLASA DE CALITATE = III.
Suprafata: 7 241 mp.
Nr. Cad.: 54909, 56037, 54984, 55914,
Nr. [SUPR |GRAU ORZ PORUMB FL.SOARE |CART [SF.  |SOIA |MAZA
US |mp. LUI OF |ZAHA RE/FA |Nota | Clasa
R SOLE

1 [ 6200 s8 | s8 | s 52 34 | a2 | 2] 58 [ 51| m

2 | 1032 43 | 38 45 45 27 | 45 | 43 | 45 | 41 | L

Nota de bonitare pentru Arabil s-a obfinut din media celor 8 (opt) culturi de bazi
(gréu, orz, porumb, Jloarea-soarelui, cartof, sfecla de zahdr,soia, mazdre-fasole),
INCADRAREA TERENULUT

Nota de bonitare:51 puncte P1/US1, 41 puncte P2/US2.
Clasa de calitate: III,

Categoria de folosinti: Arabil

Intocmis:
ing. pedolog Teodor SUTEU

%
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PROFIL REPREZENTATIV Nr.1
SR REIREBLEINTATIY

Localizare: Jud, Bikor Localitatea: Hidigelu de Sus, Jud. BIHOR

Unitatea taxonomicé de soi: Preluvosol stagnic, stagnogleizat moderat, TT/LL, pe
luturi, erodat slab,arabil,

Relief: deal Microrelief: verstant 5-10%
Material parental/subiacens: luturi.
Adéncimea apei freatice: > 10 m, Inundabilitate:; -

CTERE MORFOLOGICE
4p _ 0-20cm, Brun &&lbui deschis, deranjat prin cultivare, lut mediu;
EB 20- 34cm, Brun cenusiu deschis, poliedric subangular, lut argilos mediu;
Btw 34~ 62¢cm, Brun &albui ruginiu, slab vinetiu, poliedric angular, lut mediu;
BCw 62- 100w, Brun 8é&lbui, vinefiu , poliedric subangular, lut argilos mediu;

DATELE ANALITICE PROFILUL Nr 1

ORIZONTURI Ap | EB Bw [ BCw | [
déncimi ( em, 0-20 | 20-34 | 34-62 62-100
D grosier ( 2,0 - 0,2 mm.) % 27 22 | 23 | 25
p fin (0,2 0,002) % 36,1 40,6 33,7 | 331
Praf (0,02~ 0,002) % - 27,9 26,7 31,7
RUa fizicd (sub 0,01 mm.) % 33,3 30,5 32,3
TEXTURA T LL
chelet -
Ehﬂ 6,12
Humus | 285 | 229
rotal (% I
~ mobil ( ppm -
& mobil ( pp [ -
ze de schimb ( SB m.e., 100 g sol -

ciditatea hidrolitics (AH me la 100 g so. -

luminiu schimbabil (Al me la 100 g so)) | - | -
Grad de | | -

Saturafie fn baze ( V% - -
dmmﬁg <5% -
"oluare materiale de constructii (% | <5% -
"oluare reziduu petrolier (% <5% | .

Poluare apéi rezidualss | <5 |
INTERPRETARE DATE ANALITICE
MM‘-MM{]M—

Reactia solului; este slab acidi — neutry,
Conﬁnumldehumus:-wtemic.
Conﬁnutuldeazottoml:-astemic-foamm
Couﬁnuaddeﬁsfor:-estemylodu.
Couﬂnmldepomiu:-mm
Poluare compactare:ny,
Poluare mater. constr.: ny,

Poluare rezidiuu petrolier:ng. Poluare apd reziduals: ny,

Poluare chimici: nu,
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Us. 2
PROFIL REPREZENTATIV Nr.2
Localizare: Jud. Bikor Localitatea: Hidigelu de Sus, Jud. BIHOR

Unitatea taxonomicé de sol: Eutricambosol molic,gleic, gleizat moderat, LP/TT, pe
depozite fluviatile, arabil.

Relief: vale. Microrelief: vale ingusta
Material parental/subiacent; luturi,
Adéncimea apei freatice: 1-2m. Inundabilitate: -

CARACTERE MORFOQLOGICE

Ap _0-22cm, Brun gdlbui tnchis, deranjat prin cultivare, lut argilos mediu;

ABy 22- 30cm, Brun inchis slab vinefiu, glomerular, lug argilos mediu;

Bvy 30— 65cm, Brun gdlbui inchis, slab vinetiu, poliedric angular, lut argilos mediu;

BCGo 65- 100cm, Brun vinefiu gélbui , poliedric angular, argild lutoasd;
DATELE ANALITICE PROFILUL Nr. 1
[ ORIZONTURI | Am ABy | Bw | BCGo
Adéncimi ( cm.) 0-22 | 22-30 | 30-65 | 65— 100
Nisip grosier ( 2,0 - 0,2 mm.) % 0,2 0,5 0,6 0,6
\Nisip fin (0,2 0,002 ) % 24 9,0 2,8 6,2
Praf (0,02~ 0,002 ) % 38,3 373 29,2 364
Argild fizicd ( sub 0,01 mm.) % 59,1 53,2 67,4 56,8
TEXTURA AP AP | AM AP
Schelet - - - | .
H in apé 6,82 7,23 7,43 743 |
Humus 3,93 2,12 - ) R
N total (% ) - - - - __
P mobil ( ppm) 1l - ] - P
K mobil ( ppm ) - " ) - -
Baze de schimb (SB m.c., 100 g sol) - - - - ‘1
Aciditatea hidroliticd (AH me la 100 g sol) - - - - -
Aluminiu schimbabil ( Al me la 100 g sol) | - o - |
@kmmh baze (V¥ ) E - -
Poluare compactare (%) | <5% - - e |
Mummcteriakdeconstmcﬂi(%) <5% - | - -
Poluare reziduu petrolier (%) <35% . N N
Poluare api reziduald (%) |1 <5% - ‘ - ‘ - 1

INTERPRETARE DATE ANALITICE
Texturax- este mijlocie - find,

Reactia solului: este slab acidd - neutrs.
Canﬁnutuldehumus:-ntemlc.
Conﬁnumldeazwmmk-mndc-fumm
Confinutul de fosfor: - este mijlociu,
Confinutul de potasiy: - este mic,

Poluare compactare:nu.

COD F-02-P0-12

\



[T] TERCNUAYATUDIATE - N CAD, 64509 65037 BADMA 85914 SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN Ll « INCINTA INTRAVILANA DE 7241 MP:
EXTRAVILAN com. Hahuel dé Sus 0. Blhor Supratata totala = 12232 mp. —_——— =,

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - 1, cad, 54900 = araté POT MAXIM = 35%
0 c4d 5498 w 2372 o wrabd 1 10 mp fanenta CUT MAXIM = 0.9
e Tl Biaa7 e e e SB911 st REGIM MAXIM DE INALTIME = D+P+1E+M |

PROPRIETARI MICLAU GHLORGHE MICLAL MIRELA - FLORICA DREPT REAL OF CONSTRURE PENTRU HIMAX. 19 iMiIafstreasing | iyl 2imliatatic/icoama

S.C. ANDRIR LNVERSAL 5P L. ono ronirard de wuperhon 2Zone verzi amenajate = minim 20%
. PARCAIJE = min. conf, HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru cumul de functiuni
= é&‘&ﬂ:&&%&ﬁ‘&?“;ﬁ’n}“m#*m Retrageri gladirl = vest - minim 2 m de la limlta intravilan prapus; nord - minim 7 m; sud - minim 2 m; est - minlm 2 m
~ de la limita nr. topo 1211 si min. 23 m de la margine vale;
a3 omameu Retrageri imprejmuid = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de {a limita nord a nr, topo 1207 ( pentru a se

S RATA TRUP INTRAVILAN COM.

FECISELU DE SUS - PROPUS ra acces la drum public pentru nr. topo 1207);
U DESTINATIE TURISM 5t FUNCTIUN COMPLEMENTARE - § = 7244 WP L HC R DL = = %

[EE} CONSTRUCTI EXISTENTE - DiN BAZE DE DATE ANCPL |

== ) .
[ TERENUR AGRIGON E EXTRAVILANE E !' i ;
[} FAMEATAEXTRAVRANEXISIENIA 51 PROPUSA A SE PASTHA ﬂl—ﬁ-l_‘: At ~voo I—m
B A1) ASRICOLE EXRSTENTE. )
B OcPOLITARE EXISTENTA m&m ot Bilant terdorial in bmra PUZ
{77} LOGUIRE REGLEMENTATA PRIN PUG COMUNA HINSELU DF SUS - sbrona L1 '.,, T W e AR Y TIBERNTOME = EXSIRT : WP
[ ORI EXISTENTE =...l... B ; B | i 7 IMP:I:I% -w.dnigl uP:u%
| | EXTINDERE PROPUSA DRUM EXTRAVAAN . T o fr—— - 4
EIORA ZONALAXIMA BE RIPLANTARE PROPUSA PENTRU GUADIRI GU GESTINATIA TURISM 5§ FUNC TWING l g } : q MLAEX.R.AM, L T 1% L] 12%
HESS COMPLEMENTARE LS RPN VI s gt 1 TEREX NTRAVL AKCLDESTIMTE [ " Tl 9%
& STAPELECTRIIATE A §i_.——-———-1_ ‘TLRD}&NJ:CIKNMMAE ‘
BRANSAMENT DE APAEXISTENT -PE D254 MY e e %mm‘”mmm Y i " Wi
DINHETEA COMUNALA EXISTENTA LANKGA DR 76 —_ T § RN HBLCEXTRAVRAN - INET AP
=5 RETELE £1ECTRKE EXISTENTE PR PANE SEMAL PACPLAS PEHTAL DHUAL BT 7ML ' ULTEROVE .
= o + TOTAL TRREY STUBUT m | e [t] 2]
[I7TiJ CULOAR ZONA SK:URANTA RETELE ELECTRIGE AZRIENE, EXISTENTE &
24M « PENTRULEA 20 Ky !
7T} LAYTA VEGETATIE / ZONA VEGETATAE 1N EXTRAVIAK - EXISTENTA o N

‘ ALCCES CARCSABR. 51 PIETONAL PROPUS IN INCINTA
I IRETE W
7 TN
!

LN
Al
il
s&07
|
!
| i
|
! 56271
a2z |I_MI
TR 120743 =
. (T ] UTR 1|
! i|:. |!:-. E
H |!| ||I (55
;!i 'i.'lf g,.l |
N 5 |
i 180873 e il ,gu 55348
il
l : |
||iJ ¥
ll 1l 55063 e

REGLEMENTAR) URBANISTICE - PROPUNERE
SIRETELE EDILITARE - PROPUNERE




E0 beerimnie, auan e &0 cdwms 2oapr £k wxetd
¥R AN o) de S v B Supeal ay sl -

FLACRMTA & T i TEREN - w505~ nms
e B Pl A TFEERe

PROPRIETAR A8 L koD AR Lovis VIRELS . TLOFG & DUEFT SEAL DE | A TH01 € PEW -

B AN UMGERSAL B R L 16e bt Saus st

= AWTA O INTREVE AN SAT EDMEFLL A4 SUS ) A PRUKE L 1f KLE
b

URF O P LOMK, BA BIOIRL LU OF SUR 81 PUZAUR] APR JBATY
E Xuwveneo

] 1Wr 3 FOT SRS b LG S0P UL R SUS - FROPLG
HTESTIATIC TURE S M PN Tr L SUPLENENTARE & = 100 e

3 SOMSTR AU FOSTRN Y BN RAE DE 2316 ARG
B s

| tRENUKIAGARIS = £ aTHAVE ANS

| PANTATA TATEACI AN T MIBTENTA §1FHIGA A BE PASTIA
I et b A A b RS CENTE
Bl oseorraer EsrenTa
L LOC M REGUEWTNTA" 2 -0 7 5, OV oA MISELY f 315 -vrwral
B R BTEVE

LHTPDERT PROPA DALY EXTHAVK AN

D07 ZRA MANMIA OF M ANTARE "00Py LA PENTE LADMKI VU DENTINATIA ToRISM S FLE: TRN
S434 roums 1 RIARE

7 sunns meay
BRANSANEN! 'S AFA SIS TFN - PR BI75 4 004
P TEACCHURMLA ERTENTALANGA . T
S AETi B C R s e

n} PROMNIRE 2o 1WDERE LES ELECTRIIA SHBRANSAMENT

|| O8O A RSpSAE A PR Tk €1 ECTRICE AEFERE < o (ST
AN RS iy

 tnend FY SRR OPPY

( S ELCARGEABR ' METIWAL PROPUS ININCHTR

CUMA EGETATS IS STRAM oA - ERISIENIA

SUMAR REGLEMENTARI URBANIS TICE PROPUSE 1N LIMITA WCINTA INTRAVILANA DE 7241 MP

POT MAXIM = 35%,

CUT MAXIM = 0.9

REGHM MAXIM DE INALTIME = D+P+IE+M

HMAX, = 9 M la streasina 51 12 m 13 ahc / coama

Zone verzi amenajate = mimm 20%, f
PARCAIE = min. conf, HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru curnul de functim

Retragen claditt = vest - minm 2 m de la hmita intravian propus; nord - mam 7 m; sud - minim 2 m; est - mium 2'm

g« 13 hruta nr, tape 1211 i min. 23 m de 2 margine vate;

Ratragen imprejmuiri = 1S m din ax LEA 20KV, 9 m de fa limita vals: 6 m de 12 mita nord a nr. topn 1207 ¢ pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);
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,! Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BIHOR Nrcerere 158423
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Oradea Ziva 18
" Luna 11
7 . Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad vertficare
AheiNfia warion At A

e e NN
Carte Funciaré Nr. 54909 Hidiselu de Sus I I

Semnat.: cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extraviian
Adresa: jud. Bihor
ors [V cadastral Nr. s pratata (mp) Observaii / Referinte
Al 54909 3.807

B. Partea Il. Proprietar] si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
|78815 7 25/09/2015
Act Administrativ _nr. CF 141 HIDISELU DE 5US, din 0171172013 emis de OCPI BIHOR (Doc cad avizata cu nr:
78815/2015 de BCPI ORADEA): o == =2 CHT N _—
[intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de partaj in seria rang cu, Al I
B2 |inch.cf.nr.73988/2013 si 5599/2014, dobandit prin Conventie, cotal
| lactuala 171 i - ) e e
_| 1) MICLAU GHEORGHE, ca bun propriu SIS
| B3 |imobil aflat sub incidenta art 3 din L 17/2014 | Al
C. Partea lIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
158423/ 18/11/2021

Act Notarial nr, CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de
Geambasu lonut;

Intabulare. drept de SUPERFICIE pe durata existentei constructiei,
C1

Al
\viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani, conform art. 694 cod civil,
dobandit prin Conventie, cota actuaia m - R
]_ | 1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060 - - o
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Fvteaws penin, iatormasr or-ere 13 000 ess spay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 54909 Comuna/Qras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54909 3.907
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL.

Date referitoare |a teren

IT Categorie |intra | Suprafata i "
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge

1 arabil NU 3.907 - B B

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct
tnceput sfarsit Hingime ”92' m'):
1 2 15.45
2 3 254,97
3 4 15.37
4 1 253.877

= Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decit vaiosres 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54909 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest
birou.
Prezentuf extras de carte funciar3d este valabil I3 autentificarea de catre notaruj public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.2500498/17-11-2021 in suma de 60. pentru serviciul de
Publicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
08-12-2021 LIVIA SEICA
Data eliberarii,
A {parafa sf semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informara pn-tine 13 adress apey.ancplro Formulal verespas |




'r' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 158421
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziva 18
14 Luna 11
Anui . 2021
ML EXTRAS DE CART'E FUNCIARA mCod veg,‘lra_re
PENTRU INFORMARE | 'ii”iﬁ
-t * Shr IR
Carte Funciard Nr. 56037 Hidiselu de Sus lll I l'Il

Semnat‘: cu semnatura
electronica extinsa, ¢f, L

455/2001 si eIDAS
A. Partea 1. Descrierea Imobilulul

TEREN Extravilan
Adresa; jud. Bihor

g:t Nr. “d“:.ﬁlc Nr. Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 56037 3.907 Teren neimprejmuit;
Teren extravilan

B. Partea ll. Proprietari sl acte

Inscrier! privitoare la dreptut de proprietate gl aite drepturt reale Referinte
63240/ 07/05/2021 —
Act Notarial nr. AUT NR.1192, din 28/04/2021 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA; e
- B3 ,.Imobil afiat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea 1772014 ~ | A1
/Act Notarial nr. AUT NR.1193, din 28/04/2021 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA; |
[ B4 Pntabulare,_drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie,| Al

cota actuaia 1/1

| 1) MICLAU GHEORGHE, ca bun propriu e

C. Partea Ill. SARCINI

Inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte -
de garantie sl sarcini :

158421 / 18/11/2021 |
IAct Notarial nr. CONTRACT DE CONST. ADREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de’
|Geambasu lonut; e =
i \Intabulare, drept de SUPERFICIE pe durata existente constructiei Al
- C1 |viitoare, pe o durata de cel mult 99 de ani. conform art, 594 cod civil,|

|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/

L 1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:43456060

S |

_— - = P— — e ——

Document care contine date cu caracter personal, protsjste de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 dip 3
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Carte Funciard Nr. 56037 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56037 3.907 Teren extravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI{I LINIARE IMOBIL

54984

)
[TERENUL SE INCADREAZA:

us. |7 .-
NOTADEBONTARE D | pet

CLASA DE ' |
CATEGORIA DAFOLOSINTA ES |
_ N DIRECTOR. N\

I'n) NoRR ;-C_C_;@H-ié NN |
‘ N 7’ \
Date referitoare la teren /j
N %ltggg?: = Sua;a;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.907 - - - arabil in extravilan
tungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)
1 2 4.2
2 3 16.267
3 4 254.97
4 5 10.237
[ 5 1 255.593
:‘ Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 56037 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Certific ca prezentul extras corespunde cu pazitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.2500498/17-11-2021 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
08-12-2021 LIVIA SEICA
Data eliberarii,

/1 (parafa i semnatura) (parafa si semnatura)

e —
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BIHOR
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Oradea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54984 Hidiselu de Sus

'l\'
77

ENIEA NATIINAE 4
R IR )
TEREL TAEE sl aun s

A. Partea I. Descrierea imobiilulul
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Bihor

Nr, carere 158422
Zua 18
Luna 11
Anut 2021

Coat verticare

it

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Al 54984 3.386 ]

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

105039 / 22/12/2015

nr. TP 1067 HIDISELUL DE SUS, din 02/07/1998

|
emis de COMJISIA JUDETEANA (act
administrativ nr. CF 138 HIDISELUL DE SUS/13-06-2015 emis de OCPI: act notarial nr. CERTIFICAT DE
emis de BNP DANIELA GABOR; act notarial nr. ACT DE PARTA}/04-06-1999

emis de BNP DANIELA GABOR: act administrativ nr. Adeverinta nr 4738/06-08-2015 emis de Primarial

Comunei Hidiselulde Sus;); o
B3 fimobn aflat sub incidenta art 3 alin 1 din L 17/2014

== S

Al |

139214/ 23/12/2020

|Act Notarial nr. AUT NR.3193, din 23/12/2020 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA,

| Bs"'lntabulare. drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie,
! cota actuala 1/1

. _ 1) MICLAU GHEORGHE, bun propric

— |

Al

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

]

de garantie si sarcini
158422 / 18/11/2021

Act Notarial nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT,

‘Geambasu fonut; = ,
Intabulare, drept de SERVITUTE pe durata existentei constructieil

Cl |viitoare, pe o durata de cel muit 99 de ani. conform art, 694 cod civil,

dobandit prin Conventie, cota actuala 111

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIF:41456060

Document care contine date cu caracler personal, protgjate de prevederile Legii Nr §77/2001
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Carte Funciard Nr. 54984 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54984 3.386
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE iIMOBIL LB

35032

54909 /-—
!

36037

vt
54984 uo\

(_{OC»

,D_ate referitoare la teren
nr | Categorie |4 Suprafata i .
ot folo s?int,a e ?mp)t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2,372 - - - IMOBILUL NU ESTE IMPRE|MUIT
2 | faneata | NU 1.014 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput stirsit = (m)
| 1 2 27.726
2 3 11.95
3 4 255.593
4 5 2.083
5 6 8.458
Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54984 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit seg‘“ {m)
6 1 227.912

** | yngimile segmentelor sunt determinate n planul de proleciie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici dect vaioarea 1 milimetry.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pAstrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legti.

5-3 achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.2500498/17-11-2021 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul ar. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

08-12-2021 LIVIA SEICA

Data eliberarii,

ANy {parafa i semnatura) {parafa si semnatura)
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr, 6772001 Pagina 3 din 3
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'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 158420
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Oradea Ziva 18
'I Luna 11

anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verihicare

Tierig p PENTRU INFORMARE ‘iiiii"ﬁ
Carte Funciard Nr. 55914 Hidiselu de Sus !lll II"

Semnat.: CU semnatura
electronica extinsa, cf. L

455/2001 si elDA
A. Partea I, Descrierea Imobilulul =EILAS

TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Bihor

Nr. |Nr. i
o | Cadastral Nrf g oratata® (mp) Observatii / Referinte
Al 55914 1.032 Teren neimprejmunt;

Teren neimpre|muit

B. Partea [l. Proprietar sl acte

Inscrier! privitoare lIa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

93231 / 09/09/2020

Act Administrativ_nr. TP nr.1170, din 22/02/2001 emis de CJPSDPAT Blhor; Act Ad
atestare fiscald nr.6419, din 01/09/2020 emis de Comuna Hidiselu de Sus;

ministrativ_ nr. Cert,wé}

gy |Imobilul de sub Al se constituie din supr.de 1032 mp din imobilul cu| Al
"_ \nr topo 1204/2 inscris in CF 51865 Hidiselu deSys 1 o
B3 ilmobil aflat sub incidenta art.3 al.(1) din Legea nr.17/2014 41
(109017 / 13/10/2020
‘Act Notarial nr. aut nr.2530, din 13/10/2020 emis de VALEAN MIHAELA CODRUTA;
Ilntébulare, drept de PROPRIETATE dare in plata, dobandit prin. Al

Conventie‘ cota actuala 1/1 o ) I S = S
1) MICLAU GHEORGHE, cas. cu

_2) MICLAU MIRELA-FLORICA, ca bun comun |

C. Partea Iil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintate dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcini Referinte
158420/ 18/11/2021

Act Notanal nr. CONTRACT DE CONST. A DREPT. DE SUPERFICIE AUT. SUB NR.1783, din 17/11/2021 emis de
;Geambasu lonut; I _
!Intabulare, drept de SUPERFICIE pe durata existentei constructiei, Al
C1 |viitoare, pe o durata de cel muit 99 de ani, conform art, 694 cod civil,;
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ANDMIR UNIVERSAL SRL, CIFi43456060 o

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr 6772001 B Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 55914 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55914 1.032 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALH LINIARE IMOBIL
54253 2
3
SE INCADREAZA:
U.S._:__;Z_-——— {7 | ot
NOTADE BONITARE___ L~ P
o JE 111
DRCHES
54909
S8037
%be referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata
o folo.gnta vian (pmp) ’ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.032 - - 1204/2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn pian,
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit e (m)
1 2 49.353
2 3 15.521
3 4 9.804
4 5 16.976
5 6 15.37
& 7 16.267
Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677,2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 55914 Comuna/Orag/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= {m)
7 1 23.162

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
* Distanta dintre puncte este formats din sepmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar3 este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.2500498/17-11-2021 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliars cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

08-12-2021 LIVIA SEICA

Data eliberarii,

efl = (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legir Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Studii pedologice 5i agrochimice BIHOR
Oradea, str. Calea Aradului, Nr. 93 H

Tel/Fax 0259/447025

e-mail: ospabihor@yahoo.com

X

Se aproba,
DIRECTOR

ing. Dorin CORCHES

'
—

-

SITUATIE DE PLATA /
Beneficiar: SC. ADMIR UNIVERSAL S.R.L.
SEDIU SOCIAL Sat HIDISELU DE SUS nr.344A.
Com. HIDISELU SE SUS.
Judetul BIHOR.
LUCRAREA Nr.OMC YValoare OMC T0TAL
CHELTUIELI
Faza de teren 15 24,6 369
Cheltuieli indirecte 60% din teren 221
Transport 64% din teren 236
Faza de birou 15 | 24,6 369
Cheltuieli indirecte 50% din teren 185
Analize laborator - 882
TOTAL 2262
ANALIZE DE LABORA TOR
Analiza Nr. analizi Lel/ analizé TOTAL
Pregdtit probe 8 12 96
H 8 12 96
Humus 4 39 156
Fosfor 0 23 0
Azot total g 66 0
Potasiu 0 19 0
Al 0 35 0
Ah 0 27 0
SB 0 35 0
Carbonati 0 27 0
Textura 8 64 512
Calcul buletin 1 22 22
Total analize - 882

Intocmir: ing. Teodor SUTEU

Sk S




—_—

OFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE $I AGROCHIMICE BIHOR AT >
Oradea, Str. Calen Aradului, Nr. 93 ;i S iBom)
Tel/Fax 0259/447025 O taa e
e-mail: ospabikor@yakoo.com

PROCES VERBAL

%

Incheiat azi: (7 0] 2922

Intre Oficiul de Studii Pedologice 5i Agrochimice Oradea Jjudetul Bikor, ca
EXECUTANT, reprezentat prin ing. LY
§iSC ANDMIR UNIVERSAL SRI reprezentatprin: _ ;/:c; .y,
ca BENEFICIAR, am procedat primul , la predarea, iar secundul la primirea si
receptionarea lucrdrii: STUDJU PEDOLOGIC 5i BONITARE TEREN
S.CA - INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI AGRICOL
PENTRU

in Loc. Hidiselu de Sus, Com, Hidiselu de Sus, Jud. BIHOR
executatd tn baza contractului/ comenczii nr. 308 /07.06.2021,

Lucrarea s-apredat tn bune conditiuni 5i s-a tnregistrat tn arkiva acestuia sub
Nr.

Lucrarea corespunde din punct de vedere calitatiy §i cantitatiy,
Valoarea totaldt a lucrarii este de 2 262 lei i se va deconta de citre Beneficiar

deschis la Trezoreriq - Oradea, in bazapmcavulaiverbaldepredare-primbesia
Jacturii emise de citre executant .

Drept pentru care, am incheiat prezentul proces verbal predare-primire in doud
exemplare, din care un exemplar la beneficiar si un exemplar la executant,

PREDAT, PRIMIT $I RECEPTIONAT

Beneficiar, (Persoani de contact) A~ /

GHIORGHE MICLAU T, 0740/232 128, /

—_—



MINISTERUL SANATA TH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042
Telefon: 02594345635, Fax: 0259418654

e-mail: secretariat@wdspbihor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbilor.gov.ro

Pagind web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 33130 din 22.12.2021

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 13 /1L.A / 10.01.2022

Prin prezenta notificim faptul ca documentatia pentru obiectivul de investitii
Constituire trup intravilan si reglementare acces pentru construire vili turistica si
amenajare incintd, amplasament localitatea Hidiselu de Sus nr. cad.: 54909, 56037,
54984 si 55914, jud. Bihor, apartinind de Micliu Gheorghe, corespunde normelor

igienico — sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

//ﬁ,\-‘-‘”’: T

DIRECTOR EX}(ZC@!{% =N
Dr. DANIELA RAHQTA,,

Y (O ’

-~
o, ',’4

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmisan



Ministerul Mediului, Apelor §i Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 546 din 11.04.2022

Ca urmare a notificirii adresate de MICLAU GHEORGHE cu domiciliul in
Municipiul Oradea, str. Ceahlaului, nr.17, judetul Bihor, pentru SC ANDMIR
UNIVERSAL SRL, privind planul” Elaborare PUZ - Constituire trup intravilan si
reglementare acces pentru construire vili turisticii si amenajare incinti”, propus a
fi amplasat in sat Hidiselu de Sus, comuna Hidiselu de Sus, nr.cad.: 54909, 56037,
54984 51 55914, jud Bihor, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr.
2.678 din data de 14.02.2022, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

¢ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificirile si completdrile ulterioare;

*HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

sOUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

*Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

¢Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Mediului si
Dezvoltéirii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranti a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

> Ca urmare a consultirii autoritdtilor publice participante in cadrul
Comitetului  Special Constituit din data de 02.03.2022, organizati la sediul APM
Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de Incadrare conform HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe,

B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: officef:apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
‘i 3



» In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 §i a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi
programe,

> A informérii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricirui
comentariu din partea publicului,

decide ci:

Planul ” Elaborare PUZ - Constituire trup intravilan si reglementare acces
pentru construire vili turistici gi amenajare incinti” propus a fi amplasat in sat
Hidiselu de Sus, comuna Hidigelu de Sus, nr.cad.: 54909, 56037, 54984 s1 55914, jud
Bihor, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va

supune adoptarii fira aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

I. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru Dpentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condiiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Conform Certificatului de urbanism nr. 904/ 20.08.2021 emis de Consiliul
Judetean Bihor, terenul studiat se afla In extravilan comuna Hidigelu de Sus - localitate
de rang IV, zona TA - terenuri agricole (nereglementate dpdv urbanistic), conform
PUG comuna Hidiselu de Sus, aprobat cu HCL nr. 17 / 2001 si prelungit cu HCL nr. 82/
2018, in partea de vest a Vaii Hidisel si conform Certificat de Urbanism nr. 907 /2021
eliberat ed Consiliul Judetean Bihor;

Conform C.U. nr. 904 / 2021, terenul este grevat de: zona protectie Valea Hidisel,
LEA 20 KV si zona de protectie a acesteia; Suprafata de teren avand categoria de
folosinta faneata va ramane in extravilan, fiind interzisa scoaterea definitiva sau
temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul localitatilor - in conformitate
cu OUG nr. 34 /2013, art. 5, alin. (2);

Planul propune:

Introducerea unei suprafete de teren arabil in suprafata de 757 7mp, in intravilanul
comunei Hidiselu de Sus, ca trup, pentru amenajarea unui ansamblu cu destinatie
turistica si functiuni complementare, precum si, pentru o etapa ulterioara, reglementare
de profil transversal si extinderea drumului vicinal extravilan din care se realizeaza
accesul la incinta studiata. Terenul studiat, format din patru parcele, este situat in
extravilanul com. Hidiselu de Sus, inspre vestul localitatii Hidiselu de Sus, avand o
suprafata totald de 12232 mp;

Suprafata studiatd are in prezent acces din drumuri publice vecinale extravilane
care fac legitura cu DN 76 / E 79, drumuri cu nr. Cad. 56253 si 56255 - Hidiselu de
Sus.

i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@ apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



Suprafata de 7577 mp, propusi a deveni trup intravilan, este compusi din: teren
1A = 2205 mp din nr. Cad. 54909 + teren 1A si teren 2A =2372 mp din nr. Cad. 54984
+teren 1A =458 mp din nr. Cad. 55914 + teren 1A = 2542 mp din nr. Cad. 56037; '

Astfel, se propune reglementarea accesului la terenul studiat si crearea unui frup
intravilan partial in suprafata de 7577 mp, din nr. Cad. 54909, 56037, 54984, 55914
Hidiselu de Sus, pentru amenajare incinta cu destinatie turistica si functiuni
complementare; Suprafata de 7577 mp, propusa a deveni trup intravilan, este compusa
din: teren 1A = 2205 mp din nr. Cad. 54909 + teren 1A si teren 2A = 2372 mp din nr.
Cad. 54984 + teren 1A = 458 mp din nr. Cad. 55914 + teren 1A = 2542 mp din nr. Cad.
56037; Suprafata totala teren studiat = 12232 mp.

Terenul studiat are o pantd descrescitoare de la vest la est (catre Valea Hidisel),
cu o diferentd de nivel de aprox. 12-14 m si o panta descrescatoare de la sud la nord, cu
o diferenta de aprox. 4 m, pe zona propusa a se amenaja; Pe suprafata de teren ce va
ramane in extravilan, panta este mult mai accentuata, dar pe acea zona nu se vor face
nicun fel de interventii constructive sau de sistematizare verticala;

Se va realiza sistematizarea verticala a terenului pe zona propusa a se introduce in
intravilan, fara afectarea vecinatatilor imediate, proprietate privata persoane fizice /
juridice ori domeniu public;

Se propun 4 loturi astfel:

- 1 lot = 7577 mp - trup intravilan - curti constructii, cu destinatie turism si
functiuni complementare (include o zona verde cu interdictic de construire,
neimprejmuita, in suprafata de 336 mp);

- 1 lot = 574 mp - teren arabil extravilan - rezervat pentru dezvoltare drum public,
de cétre comuna Hidiselu de Sus - daca va fi cazul;

- 1lot =3067 mp - teren arabil extravilan;

- 1lot = 1014 mp - faneatd extravilan.

Se mai propune de asemenea alipirea si dezmembrarea terenului studiat pe
categoriile de destinatie majore a acestuia, conform celor mai sus mentionate,

Caracteristicile propuse parcelelor vor fi: trup intravilan cu suprafata de 7577 mp,
front la stradd minim 25 ml, adancime lot mai mare decat litime lot, accesul din drumul
public la parceld se va realiza dinspre latura scurt, atat carosabil, cit si pietonal.

Functiuni §i actiuni permise: turism, agrement, alimentatie publica, comert en-
detail cu dimensiuni reduse, functiuni administrative, servicii cu acces de public,
inclusiv organizarea de evenimente, anexe tehnice, zone verzi si utilititi de incint3.

Functiuni si actiuni interzise:

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticali de naturs si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa,
daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine proprietate privati, Se
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se instituie interdicitie de construire pe terenul rezervat dezvoltirii viitoare a
drumurilor publice.

Iniltimea maxima admisi:

D+P+1E+M

H max. =9 m la cornigd sau streasina i 12 m la coami peste ultimul nivel;
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POT max =35%

CUT max=10,9

Retrageri fatd de mejdii:Vest ( limita posterioara minim 2 m de la limita intravilan propus si
minim 17 m din ax LEA 20KV), Nord ( minim 7 m), Sud ( minim 2 m), Est (minim 2 m de la limita
nr. topo 1211).

Spatii verzi min. 20%

Terenul este incadrat de urmitoarele vecindtati:

- la nord: - drum public nr. Cad. 56255 si si proprietate privata persoane fizice /
juridice - teren agricol extravilan cu nr. Topo 1207, 1205, 1205/4 si nr. Cad. 55064;;

- la sud: - proprietate privata persoane fizice / juridice - teren agricol extravilan cu
nr. Topo 1211, 1210, 1209;

- la vest: - proprietate privata persoane fizice / juridice - teren agricol extravilan

- la est: - Statul Roman - Valea Hidisel (Parau Birta) si proprietate privata
persoane fizice / juridice - teren agricol extravilan cu nr. Topo 1211

In vederea reglementarii ulterioare a drumului public extravilan cu nr. Cad. 56255
- largire drum la profil transversal de 9 m latime si continuare drum public pe langi
Valea Hidigel, cétre sud, se propune: retragere imprejmuire incinti amenajati la 9 m de
la limita mésurata a Vaii Hidisel. Terenul rezervat pentru dezvoltare drum in etape
ulterioare, poate face obiectul unui transfer ulterior de proprietate din proprietatea
persoanelor fizice / juridice in domeniul public al comunei Hidiselu de Sus, in baza unui
proiect de modernizare avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare;

Pentru acces din drum public cu nr. Cad. 56255 la terenul cu nr. Topo 1207
Invecinat, se propune de asemenea, retragerea imprejmuirii incintei amenajate la 6 m de
la mejdia de nord a nr. Topo 1207; Terenul rezervat pentru dezvoltare drum in etape
ulterioare, poate face obiectul unui transfer ulterior de proprietate din proprietatea
persoanelor fizice / juridice in domeniul public al comunei Hidiselu de Sus, in baza unui
proiect de modernizare avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare, astfel, din nr.
Cad. 55914 s-a rezervat prin retragere imprejmuire, o suprafati de 574 mp pentru
dezvoltarea intr-o etapd ulterioard a actualului drum public cu nr. Cad. 56255 Hidiselu
de Sus si asigurare acces pentru parcela invecinata cu nr. Topo 1207; Suprafata de 574
mp rdmane In aceasti etapa teren arabil extravilan, conform nr. Cad. 55914;

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguli in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de
parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la
distante de maximum 150 m de cea mai indepirtats functiune deservita.

Necesarul de parcaje va respecta ca un minim, prevederile Anexei 5 - HG 525 /
1996 - RGU, pentru fiecare functiune propusa in parte. In prezent, pe teren existi,
conform planurilor cadastrale vizate OCPI Bihor si planului de situatie intocmit si
insusit de topograf autorizat, un bransament de api pentru alimentarea viitorului
obiectiv din retea publica de apa potabila si 0 LEA 20KV, cu culoar de siguranta de 24
m;
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b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;

Conform Certificatului de urbanism nr. 904/ 20.08.2021 emis de Consiliul
Judetean Bihor, terenul este grevat de: zona protectie Valea Hidisel, LEA 20 KV si zona
de protectie a acesteia; Suprafata de teren avand categoria de folosinta fineati va
rdméne in extravilan, fiind interzisi scoaterea definitiva sau temporara din circuitul
agricol a pajistilor din extravilanul localitatilor - in conformitate cu OUG nr. 34 / 2013,
art. 5, alin. (2);

Investitia propusi este oportund prin valorificarea superioard a zonei in vederea
dezvoltdrii imobiliare.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovdirii dezvoltirii durabile;

Zona luatd in studiu are ca obiect modificarea reglementirilor urbanistice

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program.

Zona studiatd nu se afld in arie naturald protejati, in zond nu existd monumente
istorice sau situri arheologice.

In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Tin4nd cont de
pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
§i comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respectd prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificirile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnitate publicd
privind mediul de viati al populatiei;

v Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

v Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind
evaluarea anumitor planuri si programe asupra mediului:

11.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a [i afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului,

b) natura cumulativd a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum §i prin etapizarea deruldirii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); - Nu este cazul,
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e)mdrimea si spatialitatea efectelor (zonma geograficd si mdrimea populatiei
potential afectate); Planul se implementeazi comuna Hidiselu de Sus, localitatea
Hidigselu de Sus, conform Certificatului de urbanism nr. 904 din 20.08.2021 cu
valabilitate de pand la 12 luni de la data emiterii, emis de Consiliul Judetean Bihor;

) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: -

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul. -

(ii) depdgirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectirii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000,

Obligatiile titularului:

v Respectarea legislatiei de mediu In vigoare (actualizat).

v Respectarea Legii 211/2011 privind regimul deseurilor(actualizat)..

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena §i sinétate publici privind mediul de viatd al populatiei (actualizat)..

Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1904
din 20.08.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor;

Respectarea tuturor conditiilor impuse de:

- Aviz oportunitate nr.118/ 10.12.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor prin
Directia Arhitect Sef;

- Aviz de Gospodirire a Apelor nr. C 275/31.12.2021;

- Aviz tehnic ANIF nr.247/ 28.12.2021;

- Aviz MMAP-Garda Forestierd nr. 12861/ 23.12.2021;

- Notificare nr.13/1TA/ 10.01.2022;

- Act de reglementare de la Ministerul Culturii-Directia Judeteand pentru Culturi
Bihor nr.3.584/ 30.12.2021.

De asemenea la Directia pentru Agriculturd Oradea a fost depusd Notificarea
nr.750/10.02.2022, urménd a fi eliberat act de reglementare. Vor fi respectate toate
normele si masurile care vor fi cuprinse in actul de reglementare de la Directia pentru
Agriculturad Oradea.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului,
publicate in cotidianul ” Jurnal Bihorean” din datele de 11.02.2022 si 14.02.2022.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul/avizier
APM Biher in data de 31.03.2022 impreuni cu Draftul deciziei.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul
“Jurnal Bihorean” din data de 04.03.2022.

Documentatia depusi a fost accesibild publicului spre consultare pe toati durata
derulérii procedurii, la sediul APM Bihor,
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Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitic in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toatd durata implementirii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptirii planului de citre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obfinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director executiv
Ing. Sanda Daniela MERCEA
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JUDETUL BIHOR Romania, jud. Bihor, loc. Hidiselu de Sus,

nt.328, cod postal 417275, C.L.F. 4660743

‘.{""-l}::f COMUNA HIDISELLU Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
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Compartimentul Urbanism si Cadastru
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Cu privire la elaborarea PUZ aferent
“ PLAN URBANISTIC ZONAL —-CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE

ACCES PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA ¢

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism pentru “ PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTITUIRE TRUP
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI
AMENAJARE INCINTA ”, loc. HIDISELU DE SUS, nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914 jud. Bihor.

BENEFICIAR:SC ANDMIR UNIVERSAL SRL cu sediul in judetul Bihor,localitatea Hidiselu de Sus,nr.344 A
PROIECTANT: SC VIC BUILDING SOLUTIONS SRL, ARH. CRISTINA-ANTONINA BURUIANA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit in documentul de planificare. Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale
Hidiselu de Sus si Consiliul Judetean Bihor.

- Certificat de Urbanism nr.904 din 20.08.2021(Consiliul Judetean Bihor);
- Avizul de oportunitate nr. 118 din 10.12.2021 (Consiliul Judetean Bihor);

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii “ PLAN URBANISTIC ZONAL -CONSTITUIRE TRUP
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI
AMENAJARE INCINTA . ”, amplasat in extravilanul localitatii Hidiselu de Sus, judetul Bihor, in
cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum
urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare



a.l Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii, cu numarul 7370/22.12.2021 a fost publicat atat pe pagina proprie de internet la
adresa:

httQ //primaria-

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost aﬁsat la avizierul Primariei.

a.3.Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care
persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ,acestea urmand a fi adresate
persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei.

a.4. Totodata vecinilor li s-a adus la cunostinta detaliile cu privire la lucrarile ce urmeaza a se
desfasura in zona respectiva (prin adresa nr. 7371/22.12.2021 ~ trimisa cu confirmare de primire).

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 06.01.2022 — 09.02.2022. In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 06.01.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de informare cu nr. 80 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de
a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri pubhce in data de 25.01.2022 ora 10.
b.5.La dezbaterea publica organizata in 25.01.2022 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, ARH. CRISTINA-
ANTONINA BURUIANA ~ proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate
eventualele neclaritati. Nu a participat nici o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului
verbal nr. 486 din 25.01.2022.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

a) modul in care solicitarea a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau reserve;

b) problemele, observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;

¢) orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
Nu au fost inregistrate.
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b.7. In data de 26.01.2022 la sediul Primariei a fost afisat anuntul cu nr. 488, privind consultarea
asupra propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor
interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.8.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.9.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.10. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 10.02.2022 ora 10.

b.11.La dezbaterea publica organizata in 10.02.2022 - au participat Berdie Doru-Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, ARH. CRISTINA-
ANTONINA BURUIANA , proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati.
Nu a participat nici o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 750 din
10.02.2022.

b.12. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2003 privind
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Hidiselu de Sus
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.Publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism la care se refera.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatea publica poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul Raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011, privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului pentru elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator etapei elaborarii propunerilor P.U.Z., aceasta etapa a fost

finalizata si se va putea supune dezbaterii la Consiliul Judetean Bihor, Institutia Arhitectului Sef.

iusﬁgn/ij}bll Urbamsm/. o 'fj?f
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S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.
ORADEA

1. Piese scrise:

Borderou PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN
SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU
CONSTRUIRE VILA TURISTICA S| AMENAJARE
INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu
de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,
54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr.
Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 +
nr. Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL
SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A

BORDEROU P.U.Z.

Memoriu general Plan Urbanistic Zonal + R.L.U.

Regulament Local de Urbanism

2. Piese desenate:

Plan de incadrare in zona si in PUG comuna Hidiselu de Sus U
Situatia existenta — analiza functionala si retele edilitare - 1/1000 20
Regimul juridic si circulatia terenurilor - 1/1000 3U
Reglementari urbanistice si retele edilitare - propunere + R.L.U. - 1/1000 4U
Propunere de principiu mobilare teren - 1 / 500 5U

Intocmit,




S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L. PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL
ORADEA OBIECTIV:  CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN Si

1.

REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE
VILA TURISTICA S| AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de
Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 549089, 56037,
54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr.
Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 +nr.
Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL -
jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Introducere

1.1, Date de identificare a documentatiei:

- denumire proiect: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN SI REGLEMENTARE ACCES PENTRU

CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

= amplasament: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nir. cad. 54909, 56037, 54984,

55914. (nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr.
Cad. 56534 +nr. Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

- beneficiar: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
- elaborator: S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L. - ORADEA
- data elaborarii: mai 2022

1.2. Obiectul lucrarii:

Prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare : La comanda beneficiarului, prezenta
documentatie trateaza introducerea unei suprafete de teren arabil in suprafata de 7241 mp, in intravilanul
comunei Hidiselu de Sus, ca trup, pentru amenajarea unui ansamblu cu destinatie turistica si functiuni
complementare, precum si, pentru o etapa ulterioara, reglementare de profil transversal si extinderea
drumului vicinal extravilan din care se realizeaza accesul la incinta studiata, Terenul studiat, format din
cinci parcele, este situat in extravilanul com. Hidiselu de Sus, inspre vestul localitatii Hidiselu de Sus, avand o
suprafata totala de de 7815 mp;

Suprafata studiata are in prezent acces din drumuri publice vicinale extravilane ce fac legatura cu
DN 76 / E 79, drumuri cu nr, Cad. 56253 si 56255 - Hidiselu de Sus.

Suprafata de 7241 mp, propusa a deveni trup intravilan, este compusa din: nr. Cad. 56541 = 2205
mp + nr. Cad. 56544 = 2036 mp + nr. Cad. 56534 = 458 mp + nr. Cad. 56539 = 2542 mp ;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TEREN STUDIAT

Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si conditiile de realizare a constructiilor

privind:
obiectivele noi. solicitate prin tema-program: Asa cum s-a precizat la capitolul OBIECTUL
LUCARII, prin aceasta documentatie propunem reglementarea accesului la terenul studiat si crearea
unui trup intravilan partial in suprafata de 7241mp, prin dezmembrarea si reglementarea nr. Cad.
54909, 56037, 54984, 55914 Hidiselu de Sus, pentru amenajare incinta cu destinatie turistica si
functiuni complementare; Suprafata de 7241 mp, propusa a deveni trup intravilan, este compusa
din: nr. Cad. 56541 = 2205 mp + nr. Cad. 56544 = 2036 mp + nr. Cad. 56534 = 458 mp + nr. Cad.
56539 = 2542 mp;



2.1. ZONARE PROPUSA IN LIMITA PUZ:

-1 LOT = 7241 MP - TRUP INTRAVILAN - CURTI CONSTRUCTII, cu destinatie turism si functiuni
complementare;

- 1 LOT = 574 MP - TEREN ARABIL EXTRAVILAN - rezervat pentru viitoare dezvoltare drum public, de
catre comuna Hidiselu de Sus - daca va fi cazul;

- Se propune alipirea terenurilor care formeaza trupul intravilan propus, in suprafata de 7241 mp,
conform celor sus-mentionate si conform propunerii din Plansa de ¢ Reglementari urbanistice
propunere - 4U”, dupa aprobarea documentatiei de catre Consiliul Local al com. Hidiselu de Sus, jud.
Bihor;

2.2, REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE IN LIMITA LOT TRUP INTRAVILAN 7241 MP:

A. FUNCTIUNI PERMISE:

Turism

Agrement

Alimentatie publica

Comert en detail, de mici dimensiuni

Functiuni administrative

Servicii cu acces de public, inclusiv organizarea de evenimente
Aunexe tehnice

Zone verzi si utilitati de incinta

B. FUNCTIUNI INTERZISE:

Sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul A

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturi sa afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun,
cu acordul proprietarilor direct afectati;

Se instituie interdicitie de construire pe terenul rezervat dezvoltarii viitoare a drumurilor publice.

C. CARACTERISTICI PARCELE - SUPRAFETE. FORME. DIMENSTUNI:

- Trup intravilan cu suprafata de 7241mp; Front la strada minim 25 ml; Adancime lot mai mare decat latime
lot; Accesul din drum public la parcela se va realiza dinspre latura scurta, atat carosabil, cat si pietonal;

D. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- Cladirile se vor retrage cu minim 23 m de la marginea Vaii Hidisel (Parau Birta);

- Imprejmuirea de la frontul stradal se va retrage 9 m de la margine vale si 6 m de 1a mejdia nordica a nr. Topo
1207;

E. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Catre vest (limita posterioara) - minim 2 m de la limita posterioara a nr. Cad. 56541, 56539, 56544 siminim 17
m din ax LEA 20KV care traverseaza nr. Cad. 56546, 56540, 56542 - Hidiselu de Sus;

Catre nord - minim 7 m;

Catre sud - minim 2 m;

Catre est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si minim 23 m de la limita vale;

F. AMPLASARFA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre fatadele cu ferestre ale incaperilor destinate cazarii si spatiilor de birouri, a mai multor
corpuri de cladire aflate pe aceeasi parceld, va fi egald cu minim inil{imea cladirii mai inalte, mésurata la
cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar, recomandabil, nu mai putin decét 6 m; Cladirile se pot cupla pe
maxim doua laturi, cu respectarea conditiei de mai sus;

G. CIRCULATII ST ACCESE;

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacad existd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In
situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto.
Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.



H. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguli in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepirtats functiune
deserviti.

Necesarul de parcaje va respecta ca un minim, prevederile Anexei 5 - HG 525/ 1996 - RGU, pentru fiecare
functiune propusa in parte.

*** PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL. SE
VOR RESPECTA MASURILE PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA SI
COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR . art.
13.1. referitoare la instalarea tubulaturii Incastrate pentru cabluri electrice. pentru a permite instalarea intr-o
etapd ulterioard a punctelor de reincircare pentru vehicule electrice. corelat cu functiunea pe care o deservesc
locurile de parcare prevazute:

L. INALTIMEA MAXTMA ADMISA A CLADIRLOR:

D+P+1E+M
HMAX. = 9 M la cornisa sau streasina si 12 M la coama sau atic plin peste ultimul nivel;

J. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR:

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora sinu depreciaza aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32) .

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderni §i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se recomanda consultarea “Ghidului de arhitectura zona campie si dealurile Crisanei si Satmarului”, postat pe
pagina Consiliului Judetean Bihor - Arhitect Sef, in vederea incadrarii in specificul local. Formulare si

cereri tip — Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor (cibihor. ro)

K. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupi finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine proprietate privata.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

L. SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata total3,
vor fi accesibile pentru public si vor cuprinde vegetatie (joasa, medie si naltd), iar un procent de maxim 10%
din totalul acestora poate fi ocupat de amenajari alei pietonale, amenajari pentru sport in aer liber si locuri de
joaca pentru copii.

In zona de retragere fatd de aliniament (gradina de fatad), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.

M. IMPREJMUIRI:

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei, cu exceptia zonelor adiacente platformelor de deseuri selectate sau firideor de
bransament, unde imprejmuirea poate fi opaca pe toata inaltimea. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,5 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inilfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.




Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

- Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile Codului Civil referitioare la zidul comun,
Retrageri imprejmuiri / ziduri de sprijin = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; ¢ m de la
limita nord a nr. topo 1207 (pentru a se asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);

N. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

P.O.T. MAXIM = 35%

ACEASTA REGLEMENTARE SE VA APLICA SI IN CAZUL EXTINDERII, MANS ARDARII,
SUPRAETAJARII CLADIRILOR EXISTENTE SAU AL ADAUGARII DE NOI CORPURI DE CLADIRE,
CALCULUL FACANDU-SE IN MOD OBLIGATORIU PE INTREAGA PARCELA, IN iNTELES
URBANISTIC.

0. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

C.U.T. MAXIM =0,9

ACEASTA REGLEMENTARE SE VA APLICA SI IN CAZUL EXTINDERIL, MANSARDARII,
SUPRAETAJARII CLADIRILOR EXISTENTE SAU AL ADAUGARII DE NOI CORPURI DE CLADIRE,
CALCULUL FACANDU-SE IN MOD OBLIGATORIU PE INTREAGA PARCELA, IN INTELES
URBANISTIC.

fn cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va fua in calcul numai portiunea
cuhliber> 1,40 m

Intocmit,
Arh. Cristina - Antonina Buruiana

JUZETUL BIHUR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

.........................




S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L. PLAN PLAN URBAN ISTIC ZONAL

ORADEA OBIECTIV:  CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S|
REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE
VILA TURISTICA S| AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus,
sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914
(nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr.
Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 + nr. Cad. 56539 + nr.
cad. 56535).

BENEFICIAR: r—StANDMR UNIVERSALSRL =
jud. Bihor, Hidisdlu de Susglyii344A  3IHOR

MEMORIU GENERALVIZAT SPF:: ; ==SCHIMBARE

; p 22
1. Introducere AVIZ NR..,. 77 . ,'.'._'.w_«.DlN...QQ .. oF 202
s . ARHITECT/SEF,
1.1. Date de identificare a documentatiei: e

- denumire proiect: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN $IRECLEMENTARE-ACCESPENTRE——
CONSTRUIRE VILA TURISTICA SI AMENAJARE INCINTA

- amplasament: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037, 54984,
55914. (nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 +nr.
Cad. 56534 +nr. Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

- beneficiar: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
- elaborator; S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.. - ORADEA
- data elaborarii: mai 2022

1.2. Obiectul lucrarii:

Prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare : La comanda beneficiarului, prezenta
documentatie trateaza introducerea unei suprafete de teren arabil in suprafata de 7241 mp, in intravilanul
comunei Hidiselu de Sus, ca trup, pentru amenajarea unui ansamblu cu destinatie turistica si functiuni
complementare, precum si, pentru o etapa ulterioara, reglementare de profil transversal si extinderea
drumului vicinal extravilan din care se realizeaza accesul Ia incinta studiata. Terenul studiat in cadrul PUZ,
format din cinci parcele, este situat in extravilanul com. Hidiselu de Sus, inspre vestul localitatii Hidiselu de Sus,
avand o suprafata totala de de 7815 mp;

- Suprafata studiata are in prezent acces din drumuri publice vicinale extravilane ce fac legatura cu
DN 76/ E 79, drumuri cu nr. Cad. 56253 si 56255 - Hidiselu de Sus.

- Suprafata de 7241 mp, propusa a deveni trup intravilan, este compusa din: nr. Cad. 56541 = 2205 mp +
nr. Cad. 56544 = 2036 mp + nr. Cad. 56534 = 458 mp + nr. Cad. 56539 = 2542 mp ;

2. Incadrare in zona

2.1. Concluzii ale documentatiilor deja elaborate:

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care este
inclus:

- Distanta intre limita incintei propuse cu destinatia sus-mentionata si zona de intravilan UTR 1 si UTR2
=subzona L1, zone de locuit asa cum sunt definite in OMS 119 / 2014, este de minim 87 ml;

- Terenul studiat se afla in extravilan comuna Hidiselu dc Sus - localitate de rang IV, zona TA - Lerenuri agricole
(nereglementate dpdv urbanistic), conform PUG comuna Hidiselu de Sus, aprobat cu HCL nr, 17 / 2001 si
prelungit cu HCL nr. 82/ 2018, in partea de vest a Vaii Hidisel si conform Certificat de Urbanism nr. 907 /2021
eliberat ed Consiliul Judetean Bihor;

- Conform C.U. nr. 907 / 2021, terenul este grevat de: zona protectie Valea Hidisel, LEA 20 KV si zona de
protectie a acesteia; Suprafata de teren avand categoria de folosinta faneata va ramane in extravilan,



fiind interzisa scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul
localitatilor - in conformitate cu OUG nr. 34 /2013, art. 5, alin. (2);

- IN URMA DEZMEMBRARII. TERENURILE STUDIATE, PROPUSE A SE CONSTITUI CA TRUP
INTRAVILAN, NU MAI SUNT GREVATE DE SERVITUTE LEA 20KV;

- In zona studiata s-au mai elaborat:

- PUZ Introducere teren in intravilan, infiintare ferma pomicola si achizitie echipamente, nr. Cad.
50804 - Hidiselu de Sus, avizat cu aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Bihor, nr. 26 / 2014 si aprobat cu HCL
nr. 22 / 2014; Acest PUZ nu trateaza modernizarea profilului drumului public vicinal extravilan studiat prin
prezenta documentatie de urbanism, intrucat, 1a acea data nu era drum cadastrat;

- PUZ Demontare statie de distributic carburanti, mobila si construire statie de distributie carburanti
fixa, nr. Cad. 50526 - Hidiselu de Sus, amplasat la intersectia drum cunr. cad. actual 56253 si DN 76, avizat cu
aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean Bihor, nr. 85 / 2021 si aprobat cu HCL; Acest PUZ nu trateaza
maodernizarea profilului drumului public cu nr. Cad. 56253, partial intravilan si partial extravilan, intrucat la
acea data nu era drum public cadastrat, ci doar drum faptic; Nr. Cad. 56253 - drum public, face legatura prin
podul carosabil ce traverseaza Valea Hidisel (Paraul Birta), intre DN 76 si nr. Cad. 56255 - drum public
extravilan - din care se face accesul direct la terenul studiat prin prezenta documentatie;

3. Situatia existenta

3.1 Prezentarea zonei studiate (amplasamentul):

- accesibilitatea la caile de comunicatie:

Terenul studiat are in prezent acces direct din nr. Cad. 56255 - drum public extravilan, ce se
continua peste podetul de peste Valea Hidisel, cu nr. Cad. 56253 - drum public partial extravilan,
partial intravilan, pana 1a DN 76;

- suprafata ocupata, limite, vecinatati: Terenul pentru care s-a efectuat prezentul studiu, are o

suprafata totala de 7815 mp si este alcatuit din 5 loturi dezmembrate din nr. Cad. 54909, 56037, 54984,
55914 - Hidiselu de Sus:

- la VEST — proprietate privata persoane fizice / juridice - teren agricol extravilan - nr. Cad.
56542, 56540, 56545 Hidiselu de Sus;

- 1a EST — Statul Roman - Valea Hidisel (Parau Birta) si proprietate privata persoane fizice /
juridice - teren agricol extravilan cu nr. Topo 1211

- la SUD - proprietate privata persoane fizice / juridice - teren agricol extravilan cu nr. Topo
1211, 1210, 1209;

- la NORD — drum public nr. Cad. 56255 si si proprietate privata persoane fizice / juridice -
teren agricol extravilan cu nr. Topo 1207, 1205, 1205/4 si nr. Cad. 55064;

- suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

In prezent, pe terenul propus a se constitui ca trup intravilan exista, conform planurilor cadastrale vizate
OCPI Bihor si planului de situatie intocmit si insusit de topograf autorizat, un bransament de apa pentru
alimentarea viitorului obiectiv din retea publica de apa potabila; Linia electrica de 20KV si zona acesteia de
siguranta, de 24 m din ax, nu mai traverseaza niciunul dintre nr. Cad. 56541, 56539, 56544, 56534, 56535 -
Hidiselu de Sus, studiate prin prezenta documentatie de urbanism, limita nordica dispre linia electrica, a
amplasamentului studiat format din 5 parcele distincte, fiind retrasa la minim 15 m din axul LEA 20KV;

- caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: zona este construita partial, catre nord si la mare
distanta, catre DN 76;

- tipul de proprietate asupra terenurilor, categoria de folosinta si circulatia terenurilor:
Terenul studiat este proprietate privata persoane fizice, astfel:
CF nr. 56541 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56541 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 54909)- arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE;
CF nr. 56544 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56544 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 54984) - arabil
extravilan - proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE



CF nr. 56534 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56534 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 55914) - arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE si MICLAU MIRELA-FLORICA

CF nr. 56539 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56539 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 56037) - arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar; MICLAU GHEORGHE

CF nr. 56535 Hidiselu de Sus — nr. cad. 56535 (provenit din dezmembrare nr. Cad. 55914) - arabil
extravilan — proprietate privata — proprietar: MICLAU GHEORGHE si MICLAU MIRELA-FLORICA

Pentru terenurile de mai sus, s-a incheiat contract legalizat de constituire a dreptului de superficie in
Javoarea SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - nr. 1783 din 17.11.2021 - drept real de construire, inscris
in extrasele de carte funciara la pozitia C. Partea IIl. Sarcini - Cl;

CIRCULATIA TERENURILOR:

- In vederea reglementarii ulterioare a drumului public extravilan cu nr. Cad. 56255 - largire drum la
profil transversal de 9 m latime si continuare drum public pe langa Valea Hidisel, catre sud, se propune:
retragere imprejmuire incinta amenajata la 9 m de la limita masurata a Vaii Hidisel; Terenul rezervat
pentru dezvoltare drum in etape ulterioare, cu nr. Cad. 56535, in suprafata de 574 mp, poate face
obiectul unui transfer ulterior de proprietate din proprietatea persoanelor fizice / juridice in domeniul
public al comunei Hidiselu de Sus, in baza unui proiect de modernizare avizat si aprobat conform
legislatiei in vigoare; Suprafata de 574 mp ramane in aceasta etapa teren arabil extravilan;

- In vederea asigurarii posibilitatii de acces din drum public cu nr. Cad. 56255 la terenul cu nr. Topo
1207 invecinat, se propune de asemenea, retragerea imprejmuirii incintei amenajate la 6 m de la mejdia
de nord a nr. Topo 1207; Terenul rezervat pentru dezvoltare drum in etape ulterioare, poate face
obiectul unui transfer ulterior de proprietate din proprietatea persoanelor fizice / juridice in domeniul
public al comunei Hidiselu de Sus, in baza unui proiect de modernizare avizat si aprobat conform
legislatiei in vigoare;

- accidente teren (beciuri, hrube, umpluturi), cu precizarea pozitiei acestora:

Terenul studiat are o panta descrescatoare de lavest la est (catre Valea Hidisel), cu o diferenta de nivel
de aprox. 12-14 m si o panta descrescatoare de la sud la nord, cu o diferenta de aprox. 4 m, pe zona propusa a
se amenagja, Pe suprafata de teren ce va ramane in extravilan, panta este mult mai accentuata, dar pe acea zona
nu se vor face nicun fel de interventii consiructive sau de sistematizare verticala;

Se va realiza sistematizarea verticala a terenului pe zona propusa a se introduce in intravilan, fara
afectarea vecinatatilor imediate, proprietate privata persoane fizice / juridice ori domeniu public;

3.2. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Pana la data intocmirii prezentei documentatii nu s-au efectuat studii geotehnice. Acestea se vor elabora
in scopul emiterii autorizatiei de construire pentru constructii, conform Legii 50 / 1991 republicata;
3.3. Echiparea existenta si gospodaria comunala:
Pana in prezent, ca si echipare edilitara existenta:
- Pe teren - bransament apa - PE 25,4 mm - din retea publica paralela cu DN 76;
- Pe drumul public cu nr. Cad. 56255 - LES JT pana la nr. Cad. 50804 (la o distanta de 160 m de
terenul studiat)

4. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TEREN STUDIAT
Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si conditiile de realizare a constructiilor
privind:

- obiectivele noi. solicitate prin tema-program: Asa cum s-a precizat la capitolul OBIECTUL
LUCARII, prin aceasta documentatie propunem reglementarea accesului la terenul studiat si crearea
unui trup intravilan partial in suprafata de 7241mp, prin dezmembrarea si reglementarea nr. Cad.
54909, 56037, 54984, 55914 Hidiselu de Sus, pentru amenajare incinta cu destinatie turistica si
functiuni complementare; Suprafata de 7241 mp, propusa a deveni trup intravilan, este compusa din:
nr. Cad. 56541 = 2205 mp + nr. Cad. 56544 = 2036 mp + nr. Cad. 56534 = 458 mp + nr. Cad. 56539 =
2542 mp;




4.1.  ZONARE PROPUSA IN LIMITA PUZ:

- 1 LOT = 7241 MP - TRUP INTRAVILAN - CURTI CONSTRUCTIL, cu destinatie turism si functiuni
complementare;

- 1LOT = 574 MP - TEREN ARABIL EXTRAVILAN - rezervat pentru viitoare dezvoltare drum public, de
catre comuna Hidiselu de Sus - daca va fi cazul;

- Se propune alipirea terenurilor care formeaza trupul intravilan propus, in suprafata de 7241 mp,
conform celor sus-mentionate si conform propunerii din Plansa de “ Reglementari urbanistice

propunere - 4U”, dupa aprobarea documentatiei de catre Consiliul Local al com. Hidiselu de Sus, jud.
Bihor;

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE IN LIMITA INCINTEI TRUP INTRAVILAN 7241 MP:

A. FUNCTIUNI PERMISE:

Turism

Agrement

Alimentatie publica

Comert en detail, de mici dimensiuni

Functiuni administrative

Servicii cu acces de public, inclusiv organizarea de evenimente
Anexe tehnice

Zone verzi si utilitati de incinta

B. FUNCTIUNI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul A

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura si afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun,
cu acordul proprietarilor direct afectati;
Se instituie interdicitie de construire pe terenul rezervat dezvoltarii viitoare a drumurilor publice.
C. CARACTERISTICI PARCELE - SUPRAFETE. FORME. DIMENSIUNI:
- Trup intravilan cu suprafata de 7241mp; Front la strada minim 25 ml; Adancime lot mai mare decat latime
lot; Accesul din drum public la parcela se va realiza dinspre latura scurta, atat carosabil, cat si pietonal;

MPLA A CLADIRILORF E ALINTAMENT:
- Cladirile se vor retrage cu minim 23 m de la marginea Vaii Hidisel (Parau Birta);
- Imprejmuirea de la frontul stradal se va retrage 9 m de la margine vale si 6 m de la mejdia nordica a nr. Topo
1207;

MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERI
PARCELELOR
Catre vest (limita posterioara) - minim 2 m de la limita posterioara a nr. Cad. 56541, 56539, 56544 si minim 17
m din ax LEA 20KV care traverseaza nr. Cad. 56546, 56540, 56542 - Hidiselu de Sus;
Catre nord - minim 7 m;
Catre sud - minim 2 m;
Catre est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si minim 23 m de la limita vale;

ASAREA CLADIRILOR UNELE A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre fatadele cu ferestre ale incaperilor destinate cazarii si spatiilor de birouri, a mai multor
corpuri de cladire aflate pe aceeasi parceld, va fi egald cu minim iniltimea cladirii mai inalte, misurati la
cornisd sau atic in punctul cel mai Inalt, dar, recomandabil, nu mai putin decat 6 m; Cladirile se pot cupla pe
maxim doua laturi, cu respectarea conditiei de mai sus;
G. CIRCULATII ST ACCESE:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.
Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. In
situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto.
Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea pavimentelor permeabile.



H. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguli in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate In coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepirtatd functiune
deservita.

Necesarul de parcaje va respecta ca un minim, prevederile Anexei 5 - HG 525 / 1996 - RGU, pentru fiecare
functiune propusa in parte.

*** PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL. SE
VOR RESPECTA MASURILE PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA SI
COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR . art.
13.1. referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice. pentru a permite instalarea intr-o
etapd ulterioard a punctelor de refncircare pentru vehicule electrice. corelat cu functiunea pe care o deservesc
locurile de parcare prevazute:

L. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRLOR:

D+P+1E+M
H MAX. =9 M la cornisa sau streasina si 12 M la coama sau atic plin peste ultimul nivel;

J. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32) .

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se recomanda consultarea “Ghidului de arhitectura zona campie si dealurile Crisanei si Satmarului”, postat pe
pagina Consiliului Judetean Bihor - Arhitect Sef, in vederea incadrarii in specificul local. Formulare si

cereri tip — Arhitect Sef — Consiliul Judetean Bihor (cibihor. ro)

K. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistic a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine proprietate privata.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

L. SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totals,
vor fi accesibile pentru public si vor cuprinde vegetatie (joasi, medie si inalti), iar un procent de maxim 10% din
totalul acestora poate fi ocupat de amenajari alei pietonale, amenajari pentru sport in aer liber si locuri de joaca
pentru copii.

In zona de retragere fafi de aliniament (gridina de fatad#), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.

M. IMPREJMUTRI:

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejimuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu niltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si
patrunderea vegetatiei, cu exceptia zonelor adiacente platformelor de deseuri selectate sau firideor de
bransament, unde imprejmuirea poate fi opaca pe toata inaltimea. Inal{imea maxim3 a imprejmuirilor va fi de
2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inil{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.




Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

- Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile Codului Civil referitioare la zidul comun.

Retrageri imprejmuiri / ziduri de sprijin =15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de la limita
pord a nar. topo 1207 (pentru a se asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);

N.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

P.O.T. MAXIM = 35%

ACEASTA REGLEMENTARE SE VA APLICA $I IN CAZUL EXTINDERIL MANSARDARII,
SUPRAETAJARII CLADIRILOR EXISTENTE SAU AL ADAUGARII DE NOT CORPURI DE CLADIRE,
CALCULUL FACANDU-SE IN MOD OBLIGATORIU PE INTREAGA PARCELA, IN INTELES
URBANISTIC.

O. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUTL:

C.U.T. MAXIM =0,9

ACEASTA REGLEMENTARE SE VA APLICA SI IN CAZUL EXTINDERII, MANSARDARII,
SUPRAETAJARII CLADIRILOR EXISTENTE SAU AL ADAUGARII DE NOI CORPURI DE CALADIRE,
CALCULUL FACANDU-SE IN MOD OBLIGATORIU PE INTREAGA PARCELA, IN INTELES
URBANISTIC.

in cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va lua 1n calcul numai portiunea cu
h liber> 1,40 m

- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz): Nu este cazul

- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri) : Pentru asigurarea utilitatilor, propunem urmatoarea

rezolvare:

- apa potabila - bransament existent de la retea publica apa potabila;

- canalizare menajera - rezervor etans, ecologic, vidanjabil, cu capac carosabil;

- canalizare pluviala - in zonele de parcare in aer liber se va prevedea separator de
hidrocarburi subteran pe traseul canaizarii pluviale de incinta,
iar apele pluviale se vor directiona catre domeniul public, pe
santurile existente pe marginea drumului de acces;

- curent electric - extindere LES JT existenta pe nr. Cad. 56255 si bransare

sau bransre cu post de transformare din LEA 20KV existenta in vecinatatea amplasamentului stuiat

- agent termic - in regim propriu - pompe de caldura sau centrala termica cu

combustibil solid;

- COSTURILE PENTRU DEZVOLTAREA PROPUSA SE VOR SUPORTA DE CATRE BENEFICIARUL LUCRARIL EXCLUSIV
EXTINDERE SI MODERNIZARE DRUM PUBLIC VICINAL EXTRAVILAN - DACA ESTE NECESARA ACEASTA INTERVENTIE
NTR-OE AULT ARA:

5. BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

Suprafata (mp) Procent % Suprafata (mp) Procent %
TEREN ARABIL EXTRAVILAN 7815 100% 574 735 %
TEREN FANEATA EXTRAVILAN 0 0% 0 0%
TEREN INTRAVILAN CU DESTINATIE 0 0% 7241 92,66 %
TURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
TEREN REZERVAT PENTRU EXTINDERE 0 0% 57 e
DRUM PUBLIC EXTRAVILAN - IN ETAPE jU D ETU L Eﬂ&ﬁ% tﬂ
ULTERIOARE | VIZAT SPRE NES éﬂﬁim =
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TEREN STUDIAT - NR. CAD. 56541, 56544, 56534, 56535,
56539, com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor ( provenite din
dezmembrarea nr. cad. 54909, 56037, 54984, 55914
Hidiselu de Sus) ; Suprafata totala teren studiat prin PUZ
= 7815 mp; Suprafata totala trup intravilan propus = 7241

mp, format din nr. cad. 56541, 56544, 56534, 56539 )
FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU
MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE CONSTRUIRE
PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin
contract de superficie

NOTA:

TERENURILE STUDIATE AU ACCES DIN nr. cad.
56253 si nr. cad. 56255 - DRUMURI PUBLICE ALE COM.
HIDISELU DE SUS, CU LEGATURA DIRECTA CU DN
76 / E79. Precizare: numerele cadastrale ale drumurilor
sus-mentionate sunt separate de un podet carosabil,
existent peste Valea Birta;

: LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELU DE SUS,
COMUNA HIDISELU DE SUS,

CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS

SI PUZ-URI APROBATE

INCADRARE IN PUG HIDISELU DE SUS, JUD. BIHOR

INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN S| EXTRAS DIN BAZA DE DATE e-TERRA

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.

0740891198

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE | PR.NR. 12 /2021
VILA TURISTICA S| AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,
54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 + nr.

fb.melvbsarch Cad. 56539 + nr. cad. 56535). FAZA'
Oradea BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
PUZ
Sef proiect | arh. Cristina-Antonina Buruiana SCARA: PLANSA:
Intocmit arh. Cristina-Antonina Buruiana INCADRARE IN ZONA 1 U
— - - SI INCADRARE IN PUG COMUNA HIDISELU DE SUS, JUD. BH
Desenat arh. Cristina-Antonina Buruiana 05.2022
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535
EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE
CONSTRUIRE PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,
CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

CONSTRUCTII EXISTENTE - DIN BAZE DE DATE ANCPI
APE

TERENURI AGRICOLE EXTRAVILANE

FANEATA EXTRAVILAN

TEREN VIRAN INTRAVILAN

UNITATI AGRICOLE

DEPOZITARE

DRUMURI

STALPI ELECTRICITATE

BRANSAMENT DE APA EXISTENT - PE @25,4 MM
DIN RETEA COMUNALA EXISTENTA LANGA DN 76

RETELE ELECTRICE EXISTENTE

CULOAR ZONA SIGURANTA RETELE ELECTRICE AERIENE, EXISTENTE
24 M - PENTRU LEA 20 KV

LIMITA VEGETATIE / ZONA VEGETATIE

CONTUR APROXIMATIV ANEXE EXISTENTE IN AFARA LIMITEI PUZ
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120574

PLAN DE SITUATIE CU COTE DE NIVEL - SCARA 1 /1000

55944

55020

S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L.

0740891198

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE | PR.NR. 12 /2021
VILA TURISTICA S| AMENAJARE INCINTA

AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,
54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 + nr.
Cad. 56539 + nr. cad. 56535).

fb.me/vbsarch FAZA:
Oradea BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A
PUZ
Sef proiect | arh. Cristina-Antonina Buruiana SCARA: PLANSA:
1/1000
Intocmit arh. Cristina-Antonina Buruiana ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 2U

arh. Cristina-Antonina Buruiana

Desenat

05.2022
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535
EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

D

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE
CONSTRUIRE PENTRU S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,
CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE / JURIDICE
DOMENIU PUBLIC AL COMUNEI HIDISELU DE SUS
PROPRIETATE PUBLICA STATUL ROMAN

PROPUNERE RETRAGERE IMPREJMUIRE LA 9 M DE LA MARGINE VALE
( pe limitele cadastrale de nord si est ale nr. cad. 56534)

L I

TEREN CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, REZERVAT PENTRU EXTINDERE DRUM PUBLIC
VICINAL EXTRAVILAN, 9 M LATIME - S =574 MP NR. CAD. 56535

54792

PUZ aprobat

120574

1205/3

0%
SN
o=

XS
RS
SRS
&“'

55020

avd
XK
YR

OBIECTIV: CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN S| REGLEMENTARE ACCES PENTRU CONSTRUIRE | PR.NR. 12 /2021
VILA TURISTICA S| AMENAJARE INCINTA
S.C. VIC BUILDING SOLUTIONS S.R.L. AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,
0740891198 54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 + nr.
Cad. 56539 + nr. cad. 56535). .
fb.me/vbsarch FAZA:
Oradea BENEFICIAR: SC ANDMIR UNIVERSAL SRL - jud. Bihor, Hidiselu de Sus nr. 344A PUZ
Sef proiect | arh. Cristina-Antonina Buruiana SCARA: PLANSA:
— _ _ 111000
Intocmit | arh. Cristina-Antonina Buruiana REGIMUL JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR 3U
Desenat arh. Cristina-Antonina Buruiana 05.2022
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TERENURI STUDIATE - NR. CAD.56541, 56539, 56544, 56534, 56535
EXTRAVILAN com. Hidiselu de Sus, jud. Bihor; Suprafata totala = 7815 mp;

FOLOSINTA ACTUALA TEREN - arabil extravilan

PROPRIETARI: MICLAU GHEORGHE, MICLAU MIRELA - FLORICA; DREPT REAL DE CONSTRUIRE PENTRU
S.C. ANDMIR UNIVERSAL S.R.L., prin contract de superficie

LIMITA DE INTRAVILAN, SAT HIDISELU DE SUS, COMUNA HIDISELU DE SUS,
CONFORM PUG COMUNA HIDISELU DE SUS SI PUZ-URI APROBATE

LIMITA PUZ

LIMITA TRUP INTRAVILAN COM. HIDISELU DE SUS - PROPUS

CU DESTINATIE TURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - S = 7241 MP
FORMAT DIN NR. CAD. 56541, 56539, 56544, 56534

CONSTRUCTII EXISTENTE - DIN BAZE DE DATE ANCPI

APE

TERENURI AGRICOLE EXTRAVILANE

FANEATA EXTRAVILAN EXISTENTA SI PROPUSA A SE PASTRA

UNITATI AGRICOLE EXISTENTE

DEPOZITARE EXISTENTA

LOCUIRE REGLEMENTATA PRIN PUG COMUNA HIDISELU DE SUS - subzona L1
DRUMURI EXISTENTE

EXTINDERE PROPUSA DRUM EXTRAVILAN - IN ETAPE ULTERIOARE

ZONA MAXIMA DE IMPLANTARE PROPUSA PENTRU CLADIRI CU DESTINATIA TURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

STALPI ELECTRICITATE

BRANSAMENT DE APA EXISTENT - PE @25,4 MM
DIN RETEA COMUNALA EXISTENTA LANGA DN 76

RETELE ELECTRICE EXISTENTE
PROPUNERE EXTINDERE LES ELECTRICA S| BRANSAMENT

CULOAR ZONA SIGURANTA RETELE ELECTRICE AERIENE, EXISTENTE
24 M - PENTRU LEA 20 KV

LIMITA VEGETATIE / ZONA VEGETATIE IN EXTRAVILAN - EXISTENTA
CONTUR APROXIMATIV ANEXE EXISTENTE IN AFARA LIMITEI PUZ

ACCES CAROSABIL SI PIETONAL PROPUS IN INCINTA

SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN LIMITA INCINTA INTRAVILANA DE 7241:

POT MAXIM = 35%
CUT MAXIM = 0.9
REGIM MAXIM DE INALTIME = D+P+1E+M

H MAX. = 9 M la streasina si 12 m la atic / coama
Zone verzi amenajate = minim 20%

PARCAIJE = min. conf. HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru cumul de functiuni
PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI SI PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL, SE VOR RESPECTA MASURILE

sekok

PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA ST COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA

ENERGETICA A CLADIRILOR , art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice, pentru a permite instalarea intr-o etapa

ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe care o deservesc locurile de parcare prevazute;

Retrageri cladiri = vest - minim 2 m de la limita intravilan propus ( minim 17 m din ax LEA 20 KV; nord - minim 7 m; sud
- minim 2 m; est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si min. 23 m de la margine vale;
Retrageri imprejmuiri = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de la limita nord a nr. topo 1207 ( pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);
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Plansele au fost intocmite in baza schitelor cadastrale vizate de OCPI, a suportului cadastral vizat de catre topograf si PUG com. Hidiselu de Sus
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SUMAR REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE, IN LIMITA INCINTA INTRAVILANA DE 7241:

POT MAXIM = 35%

CUT MAXIM = 0.9

REGIM MAXIM DE INALTIME = D+P+1E+M

H MAX. = 9 M la streasina si 12 m la atic / coama

Zone verzi amenajate = minim 20%

PARCAIJE = min. conf. HG 525 / 1996 - anexa 5, pentru cumul de functiuni

*#**%  PENTRU LOCURILE DE PARCARE DIN CLADIRI ST PENTRU CELE AMENAJATE LA SOL, SE VOR RESPECTA MASURILE

PREVAZUTE IN LEGEA NR. 101/2020 PENTRU MODIFICAREA SI COMPLETAREA LEGII NR. 372/2005 PRIVIND PERFORMANTA

ENERGETICA A CLADIRILOR , art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice, pentru a permite instalarea intr-o etapa

ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, corelat cu functiunea pe care o deservesc locurile de parcare prevazute;

Retrageri cladiri = vest - minim 2 m de la limita intravilan propus ( minim 17 m din ax LEA 20 KV; nord - minim 7 m; sud
- minim 2 m; est - minim 2 m de la limita nr. topo 1211 si min. 23 m de la margine vale;
Retrageri imprejmuiri = 15 m din ax LEA 20KV; 9 m de la limita vale; 6 m de la limita nord a nr. topo 1207 ( pentru a se

asigura acces la drum public pentru nr. topo 1207);
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AMPLASAMENT: JUD. BIHOR, comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de Sus, nr. cad. 54909, 56037,
54984, 55914 ( nr. cad. noi, dupa dezmembrare nr. Cad. 56541 + nr. Cad. 56544 + nr. Cad. 56534 + nr.
Cad. 56539 + nr. cad. 56535).
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