Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR loc. Hidiselu de Sus, nr. 328,
CONSILIUL LOCAL cod postal 417275, C.1.F. 4660743,
AL COMUNEI telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cjbihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei aferenta planului urbanistic zonal cu
denumirea ,,Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de
locuinte in teren destinat institutiilor de invatamant”

Avand in vedere:

- avizul nr. 168/18.11.2021 al Consiliului Judetean Bihor - Directia Arhitect
Sef;

- referatul de aprobare intocmit de Primarul comunei Hidiselu de Sus, initiatorul
proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate Thtocmit de Compartimentul Urbanism si Cadastru cu
nr. 82/06.01.2022;

- avizul comisiei de specialitate a consiliului local,

Tinand cond de prevederile:

- art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 27! lit. c), art. 47 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin (2) lit. c), alin. (6) lit. c) si art. 196
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL COMUNEI HIDISELU DE SUS
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba planul urbanistic zonal cu denumirea ,,Schimbare de destinatie
din teren destinat locuintelor in teren destinat institutiilor de invatamant”, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare, aferenta terenurilor situate in
comuna Hidiselu de Sus, localitatea Santelec, identificate prin numerele cadastrale
55956, inscris in cartea funciara numarul 55956 si 55920, inscris in cartea funciara
numarul 55920, aflate in proprietatea Asociatiei Proiect 127.

Art.2. Comunicarea prezentei hotarari partilor interesate se va face prin grija
secretarului general al comunei.

Art.3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica cu:

a) Institutia Prefectului judetului Bihor;

b) Primarul comunei Hidiselu de Sus;

c¢) Compartimentul Urbanism si Cadastru;

d) Asociatia Proiect 127;

e) Monitorul Oficial Local.



PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Florian Curpas p. SECRETAR
Emanuel Dringo

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 11/2022

(’:\Irtr Operatiuni efectuate ZZ/lID_éll_tjiAN Semnatura persoanei responsabile sa efectueze procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotararii® s-a facut cu majoritate o simpla M absoluta o calificata | 28/02/2022
2 Comunicarea catre primar2 | ... /
3 Comunicarea catre prefectul judetului» | ... /
4 Aducerea la cunostinta publica»s | ... /...
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individualo» | ... /
6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte juridice”, dupacaz | ...... /

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): ,,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptal
de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.“

2) Art. 197 alin. (2): ,,Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de
la data adoptarii ...

) Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.*

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la datal
comunicarii oficiale catre prefect.

&) Art. 198 alin. (1): ,,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.*

7) Art. 199 alin. (2): ,,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se adreseaza.”

Nr. 11
Hidiselu de Sus, 28 februarie 2022

Aceasta hotarare a fost adoptata cu voturi pentru, voturi impotriva si abtineri din numarul total de 13 consilieri
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https://program-legislatie.ro/#/view/00571803.19-20210203-SJ6Gw4I9dgd

PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

Plan Urbanistic Zonal
Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de
locuinte in teren destinat institutiilor de invatamant.

Localitatea Sintelec, comuna Hidiselu de Sus, nr.cad.55956 si
nr.cad.55920, judet Bihor;

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907, pop.adrianradu@yahoo.com;



PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;



PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren
destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

BORDEROU

PIESE SCRISE:
1. Foaie de garda.
2. Borderou general.

3. Memoriu de prezentare.

PIESE DESENATE:

U/1 - Plan de incadrare in zona.

U/2 — Situatia existenta.

U/3 — Reglementari urbanistice si retele edilitare.
U/4 — Regimul juridic al terenurilor.

U/5 — Sectiune transversala drum public.

arh. Po\t:__l Adrian Radu
\
)\
)

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220, 0747506907, pop.adrianradu@yahco.com;



PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lasslio Attila,

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907, pop.adrianradu@yahoo.com;









ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL
. .‘/) \;’“ ‘f
Nr. 880 din @5»02@ < 2 A
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. Qﬁ ..... din QQQK\Q ol \

fn scopul: PUZ — SCHIMBARE DE DESTINATIE FUNCTIONALA TEREN DIN TEREN DESTINAT
LOCUINTELOR iN TEREN DESTINAT INSTITUTIILOR DE INVATAMANT

_ Ca urmare a cererii adresate de'’ ASOCIATIA PROIECT 127 reprezentant DEAK LASLLO-ATTILA cu
omiciliul® in judetul Bihor, comuna HIDISELU DE SUS , satul SANTELEC, sectorul -, cod postal sy Strada =, nr.,
59, bl, -. s¢. -et. ~, ap. -, telefon/fax 0747506907 , email -, inregistrati la nr. 880 din 14.01.2021,

. pentru imobilul - teren si/sau constructli - situat in judeful Bihor, Comuna HIDISELU DE SUS , sawl
SANTELEC cod postal v, Strada -, nr, 122-123 , 58, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CF nr, 85920,
£5956/2021 ~ Hidiselu de Sus , SAntelec nr.122-123 , 88 , nr. cadastral 55956, 55920 , alte situatii Extras de plan
cadastral pt. nr. cad. §5956, 55920 vizate de OCPI Bihor,

in temeiul reglementdrilor Documentagiei de urbanism- faza PUG, aprobatid prin hotdrdrea Consiliutui Local
HIDISELU DE SUS or. 82 - 2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executfirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUAREA TERENULUI : intravilan com. Hidiselu de Sus sat Santelec
DREPTUL DE PROPRIETATE : pt. nr. cad 55920 - proprietate privatd a Asociatia Proiect 127, cota actuald 1/1 (Al) ef,
C.F. nr. 55920/2021 - Hidigelu de Sus, Santelec nr,122-123 ; pt. nr.cad. 55956 - proprietate privatd a Asociatia Proiect
27 . cota actuala 1/1 (Al, ALL, A1.2, Al.4), cf. 55956/2021 Hidiselu de Sus, Séntelec nr.58
Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului — zone protejate, interdictii
definitive sau temporare de construire : zon3 de protectie culoar tehnic-linie electrici de inaltd tensiune (nr.cad, §5920)

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA : nr. cad. 55920 - curti-construetii (878 mp) si arabil ( 1240 mp) in intravilan ; nr.cad. 55956 -
curti-constructii (827 mp) in intravilan - constructii existente pe teren : casa de locuit PH1E+M (S.c. - 133 mp, 8.d. - 394
mp), anexi P (66 mp), anex# (25 mp) - fard acte , anexli (47 mp)
DESTINATIA : locuinte
RANGUL LOCALITATI : rangul V - sat , conform pet. f/alin.2. art.2/ Legea 351/ privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a -~ Refeaua de localititi

# 1) Numele si prenumele soliciiantutui
#2) Adresa solicltantului
*3) Date de Identificare a imobitului — teren si/sau constructii — conform Cereril pentru emiteres Certificatulul de urbanism

410033 . Oradea , Parcul Traian nr, 3
Tel, +40:239-4 10181 Fax +40-2394 10182 htipr//www cjbihar.ao
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3. REGIMUL TEHNIC: (pag. 2)
Suprafata terenului este de 2945 mp (2118 mp - nr.cad. 55920, 827 mp - nr. cad. 55956)
Conform PUG Hidigelu de Sus aprobat prin HCL 82/2018 terenul este situat in intravilanul comunei Hidigelu de Sus sat Santelec , de o parte si
cealaltd a drumutui public cu nr. cad. 55468 ,UTR 1, L1 si Pct -zond de protectie culoar tehnic-liniei electricd de inalt tensiune unde este
interzisé orice fel de constructie - nr. cad 55920 )
L1 - zond cu locuinte individuale existente cu regim mic de indltime cu trama stradald constituitd . Se admit autoriziri de constructii noi cu
ingl{ime max. 3 nivele, reconstructii , reparatii, supraetajari, extinderi . Se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ. Se
respectd aliniamentul existent. Utilizdri interzise : construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate , construirea unor unitii
poluante , sau care necesitd trafic intens sau prezinti riscuri tehnologice. Interdictii definitive in zonele rezervate monumentelor istorice. POT
max.30%.
Documentatia P.U.Z. se poate elabora numai in baza unui aviz de oportunitate , emis de structura responsabila cu urbanismul din cadrul
consiliului judetean Bihor i aprobat de presedintele consiliului judetean Bihor, prin care se vor stabili conditiile de utilizare a terenului:functiuni
urbanistice adecvate, retrageri obligatorii fatd de aliniament, retrageri de la limitele laterale si posterioare ale parcelei, conditii de ocupare a
terenului (POT, CUT), asigurarea acceselor obligatorii, parcaje, echiparea tehnico-edilitar, in corelare cu HGR 525/1996; Planul urbanistic zonal
se va elabora in conformitate cu confinutul- cadru previzut in Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentaiilor de urbanism, aprobat prin Ordinul nr. 233/2016, cu Ghidul privind
metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000, cu
Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul- cadru al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul
Nr.21/N/10.04.2000 i ORDIN Nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viatd al populaiei. Se
vor parcurge etapele de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Accesul la teren se face din drumul public - nr. cad 55468
Se vor obtine avizele/acerdurile institutiilor interesate pentru faza PUZ:
- aviz de oportunitate &
- aviz arhitect -gef- CJ Bihor.®
-HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL HIDISELU DE SUS de aprobare PUZ
- administrator drum
- Agentia pentru Protectia Mediului Bihor «

Aviz primar Hidiselu de Sus nr. 1950/26.01.2021- favorabil , conform ciruia retele edilitare adiacente sunt : S.D.E.E., RDS-RCS, C.A.O.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
PUZ - SCHIMBARE DE DESTINATIE FUNCTIONALA TEREN DIN TEREN DESTINAT LOCUINTELOR iN TEREN DESTINAT
INSTITUTIILOR DE INVATAMANT

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaﬁe de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TiTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon:
0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.re

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupt
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participare.
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. '

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de constructii la autoritatea administragiei
publice competente. ‘

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent? pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opiiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluyrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evalusrii
adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia In care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renun{d la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de
urmiitoarele documente:

certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la zi i

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

documentatia tehniel - D.T., dupll caz:
ODTAC QD D.TO.E. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
[. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie);
{J alimentare cu aph [ gaze naturale  Alte avize/acorduri:
[J canalizare O telefonizare
O alimentare cu energie electric [J salubritate
O alimentare cu energie termicd I transport urban
2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civild [ shiniitatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
4. Studii de specialitate:
X Plan cadastral vizat OCPI Bihore B Studiu de opertunitate » & Plan Urbanistic Zonal, «
® punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecia mediului (copie); o
Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie)
taxa aviz OPORTUNITATE , taxil aviz arhitect yef

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii,

Miirioara CarmepSoltdnel

Hlle Ga/_B | Bo \
I Ve TNy é """""""

\

PRESEDINTELE COW UDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Marioara Mihales Ioana-Mljbela Fillp
AN

Achitat taxa de 20,24 lei, conform Chitanta nr, 34 din 14.01,2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul wssesssnsrosssssessrassosrees 18 GALA A€ corssarsoresees
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de .ueeeeeesnens srersesessnneeses PANE 12 data de coeeeeerensenes

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urménd si obiind, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
LS e
iNTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungfrii valabilitafii ceeveeesssenreneense
Achitat taxa de ..eseesseneencens l€1, cOnform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de .eecereisenneee direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeazd, dupi caz:

- Consiliului judetean;

- Primiria Municipiului Bucuresti; -

- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Primdria Municipiulul ...covineeencnneene ;

- Primdiria Oragului ............ )

- Primiria COmuUnei «..cveciiccenreiereennne R
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
*4¥) Se completeazé, dupd caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
ki) Qe va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate In domeniul amenajérii terito:
si urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional




Romania, jud. Bihor,

TPEIVLOHOR e s
cod posta » CLE. s
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus(@cjbihor.ro

www .primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 49 din 24.11.2021

Catre,

ASOCIATIA PROIECT 127
cu sediul in loc. Hidiselu de Sus, sat Santelec, nr. 59, jud. Bihor

Ca urmare a cererii depusa de dumneavoastra, inregistrata cu nr. mai sus
indicat, prin care solicitati acordul consiliului local in calitate de administrator al
drumului, acord solicitat Certificatul de urbanism nr. 69/29.01.2021, emis de
Consiliul Judetean Bihor pentru lucrarea »~PUZ — SCHIMBARE DE
DESTINATIE FUNCTIONALA TEREN DIN TEREN DESTINAT
LOCUINTELOR IN TEREN DESTINAT INSTITUTIILOR DE
INVATAMANT”, pe nr. cadastral 55956 si 55920 - Santelec, va comunicam ca
cererea a fost aprobata, in cadrul sedintei din data de 24.11.2021, Consiliul
Local al comunei Hidiselu de Sus fiind de acord cu lucrarea indicata.

Prezentul acord produce efecte juridice in temeiul art. 196 alin. (2) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Cu respect,

PRIMAR
rian Petroi




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

o

DIRECTIA ARHITECT SEF A Ob..t(

11184/ 04.06.2021 Presedintel qarmﬁ ilui; Jqﬁé];ean
ILIE G jﬂu

x '\-..—"‘m_—...,. ‘__-_“-‘JML
Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA PROIECT 127 prin DEAK' LASZEAEOJ.TTILA cu
domiciliul in judeful BIHOR, mun.,oras,com.HIDISELU de SUs, sat SANTELEC, sectorul, ¢od postal, str., nr.59
bl.,sc,et., ap., telefon /fax e-mail, inregistratd la nr.11184 din 17.05.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 45 din Sedinta CTUAT din data 03.06.2021

pentru PUZ - Schimbare de destinatie din teren destinat locuintelor in teren destinat institutiilor de
inviitimant, generat de imobilul cu nr. cadastrale 55956 si 55920 in suprafatd totald de 2945,0mp, situat in
satul Santelec nr.58 si 122-123, com.Hidiselu de Sus, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ - se va lua in studiu amplasamentul;

Conform anexei*5) la prezentul aviz, terenul cu numerele cadastrale 55956 si 55920 este proprietate privati
—curti constructii in intravilan in suprafatd 1705,0mp si arabil 1240,0mp, pe cad.55956 sunt edificate 4 imobile:

o locuintd C1 i 3 anexe C2, C3, C4 i este delimitat la N de cadastral 55956- Biserica Penticostald Santelec, E,

S de proprietifi private — zona cu locuinte, la Estul nr.cadastral 55920 si Vestul nr.cad.55956 — drum de acces,

DC60-domeniu public cu nr.cadastral 55468. Accesul se realizeazi din drumul public DC60 asfaltat cu

nr.cadastral 55468.

Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea—Intravilan-IS-zona institugii publice si
servicii de invatimant si cultur

Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zond, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitard, zona de protectie si de siguranid a
drumurilor, infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) - se propune,,Schimbarea de destinatie
din teren destinat locuintelor in teren destinat institutiilor de fnvitamént,, pentru terenul cu nr.cadastrale
cadastrale 55956 si 55920 fin suprafagii totald de 2945,0mp. Pe parcela cu nr.cadastral 55920 se doreste clidire
pentru afterschool, scoala gimnaziala. .., iar cladirile de pe nr.cadastral 55956 se vor refunctionaliza in Tnciperi cu
functiuni complementare centrului afterschool. Reglementdri: Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=1,2; Regim
de indltime S/D+P+2E+Ex(M); limitd de implantare fatd de aliniament-min.6,0m, retrageri laterale-min.3,0m si
retragere posterioard-min.6.0m;, parcarile se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG
525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata lotului, conform Plangei U/3 —
Plan de situatie propunere, intocmita de catre SC PARCTVARH STUDIO SRL, arh.Pop Adrian Radu.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functionirii, retrageri fafd de drum, nr. parcaje conform
HG 525/1996. Accesul pietonal si auto se face din drumul comunal DC60 cu nr.cadastral 55468, accese existente,
Constructia existentd este racordatd la reteaua de alimentarea cu energie electricd, api; canalizarea prin bazin
vidanjabil pana la extinere retelei, incdlzirea -prin centrala termici proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazd selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. Capacititile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism. Se va figura zona de protectie LEA 20KV.

7.8e va respecia procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.69
din 29.01.2021 emise de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Arhitect-sef*),
IOANA-MIRABELA FILIP

Intocmit Juzje Maria 73 ex .
Taxa 1601ei. chitanta nr.117/17.05.2021 {

410033, Oradea. Parcul Traian nr 3
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.24223 /24.11.2021

Ca urmare a cererii adresate de ASOCIATIA PROIECT 127 prin DEAK LASLLO ATTILA, cu
domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor,municipiul/orasul/comuna,HIDISELU de SUS, sat SANTELEC,sectorul,
cod postal....., str., nr.59,bl., sc., et.l, ap., telefon 0747506907/fax ., e-mail , lnregistratd la nr.24223 din
02.11.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ NR. 168 din sedinta CTUAT din data 18.11.2021

pentru Planul urbanistic zonal 3) Schimbare de destinatie din teren destinat locuintelor in teren
destinat institutiilor de invitimant, loc. SANTELEC, generat de imobilul *4) cu nr.cadastrale 55920 si 55956
in suprafatd totalad de 2824,0mp , Com.Hidiselu de Sus, sat Santelec, nr.58, nr.122-123, Jud.Bihor.

Initiatori: ASOCIATIA PROIECT 127

Proiectant: arh. POP ADRIAN RADU D.T., specialist cu drept de semnéturd RUR: Dz1

Amplasare,delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: terenul cu numerele cadastrale 55956 si 55920 este
proprietate privatd curti constructii in intravilan in suprafaid 1705,0mp si arabil 1240,0mp, pe cad.55956 sunt
edificate 4 imobile: o locuintd C1 si 3 anexe C2, C3, C4 si este delimitat la N de cadastral 55956- Biserica
Penticostala Séantelec, E, S de proprietiti private — zond cu locuinte, la Estul nr.cadastral 55920 si Vestul
nr.cad.55956 — drum de acces, DC60-domeniu public cu nr.cadastral 55468. Accesul se realizeaza din drumul
public DC60 asfaltat cu nr.cadastral 55468.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.1 SANTELEC - Ll-zona de locuinte individuale

existente cu regim mic de Tndltime cu trama stradala constituita

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR nr.1 SANTELEC — Zona —IS-zona institutii publice si servicii de
invatamant si culturd
Terenul studiat cu nr.cadastrale 55920 si 55956 in suprafata totald de 2824,0mp, curti-constructii in suprafata de
2824,0mp - in proprietatea Asociatia Proiect 127, com.Hidiselu de Jos, sat Santelec este situat in intravilan. Se
propune,,Schimbarea de destinatie din teren destinat locuintelor in teren destinat institutiilor de
invitimint,, pentru terenul cu nr.cadastrale cadastrale 55956 si 55920 1in suprafati totali de 2945,0mp.
Pe parcela cu nr.cadastral 55920 se doreste cladire pentru afterschool, scoald gimnaziala..., iar cladirile de pe
nr.cadastral 55956 se vor refunctionaliza in incdperi cu functiuni complementare centrului afterschool.
Reglementdri: Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=1,2; Regim de indltime S/D+P+2E+Er(M); limitd de
implantare fata de aliniament-min.6,0m, retrageri laterale-min.3,0m si retragere posterioard-min.6,0m;, parcérile
se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG
525/1996-min.20% din suprafata lotului, conform Plansei U/3 — Reglementdri Urbanistice, Intocmitd de cétre SC
PARCTVARH STUDIO SRL, arh.Pop Adrian Radu.

- circulatii i accese: Accesul pietonal si auto se face din drumul comunal DC60 cu nr.cadastral 55468, cu

profil variabil intre 25,79-26,32 in dreptul parcelelor; accese existente.
- echipare tehnico-edilitard: Constructia existenti este racordatd la reteaua de alimentarea cu energie electrica,
apd; canalizarea prin bazin vidanjabil pind la extinere retelei, incdlzirea -prin centrald termicd proprie;
telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild, existd retele cu si fard fir; deseurile de tip
menajer se colecteazd selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin
contract cu firmi de salubrizare..

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.11.2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbareElaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.69 din 29.01.2021, emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR:

Arhitect-sef,
IOANA-MIRABELA FILIP

fntocmigMaria Jurje 3 ex.
Taxa i, chitanta nr.872/02.11.2021

410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410:182 Http://www.cjbihor.ro



4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr, cerere 146594

': Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 25
I Luna 10
Anul 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

PENTRU INFORMARE 'iiliiﬂiii"
Carte Funciard Nr. 55920 Hidiselu de Sus lII III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Santelec, Nr. 122-123, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. * : .

crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 1.997  [Teren imprejmuit;

Al 25220 Masurata: 2.118 |[TEREN INTRAVILAN

) B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

122965 / 17/11/2020

Act Notarial nr. parcelare aut.513, din 17/11/2020 emis de Gabor Daniela; Act Administrativ nr. PAD vizat

sub nr. 98179, din 21/09/2020 emis de OCPI BIHOR;

Se infilnteaza cartea funciara 55920 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |55920/UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 55218 inscris in cartea funciara 55218;

Act Notarial nr. cvc aut. nr. 690, din 21/10/2016 emis de Gabor Daniela {(cvc);
B2 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) ASOCIATIA PROIECT 127, CIF:21258445
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55218/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 33761 din 13/04/2017;
pozitie transcrisa din CF 55033/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 90764 din 24/10/2016:

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55920 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55920 Din acte: 1.997
|[Masurata: 2.118 TEREN INTRAVILAN

* Suprafata este determinata in planu!l de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

e —— — g

10 [

Date referitoare la teren

Nr | Categarie |intra | Suprafata “ " .
ot | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 878 - - - imprejmuit cu gard din plasa de sarma
constructti
2 arabil DA 1.240 - - - imprejmuit cu gard din plasa de sarma

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 16.212

2 3 10.936

3 4 9.397

4 5 2.015

5 6 4.307

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 55920 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
6 7 4,921
7 8 6.433
8 9 46.913
9 10 3.72
10 11 51.473
11 12 11.075
12 13 14.034
13 1 11.587
*#* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|el publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/10/2021, 17:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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-,' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr., cerere 146593

44 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Oradea Ziua 25
4 Luna 10
Fr - Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RO PENTRU INFORMARE ii’imii
Carte Funciara Nr. 55956 Hidiselu de Sus llll III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Santelec, Nr. 58, jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. )
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 55956 827 Teren imprejmuit;

teren intravilan

Constructii
Crt Nr cadastral Ad Ob ii / Referi
Nr. topagrafic resa servatii / Referinte
All 55956-C1 Loc. Santelec, Nr. 58, Jud. Bihor Nr. niveluri:3; S. construita la sol:133 mp; Casa de locuit,

construita in anul 2015 in regim de inaltime P+1E+M din
caramida, cu suprafata desfasurata de 394 mp, fiind
compartimentata astfel: hol acces, grup sanitar,
bucatarie, terasa circulabila si camera de zi - la parter;
hol filtru, grup sanitar, terasa circulabila, dus si camera de
zi - la etaj; hol filtru, grup sanitar, terasa circulabila dus si
camera de zi - la mansarda;
Al.2 55056-C2 Loc. Santelec, Nr. 58, jud. Bihor Nr. niveluri:1; S. construita la sol:66 mp;  Anexa
’ e gospodareasca construita in anul 2015 in regim de

inaltime Parter din caramida, cu suprafata desfasurata de
66 mp, fiind compartimentata astfel: doua camere, doua
grupuri slanitareé doua bucatarlii si terasa circulal\l’;;ila:

N A ; Nr. niveluri:l; S. construita la sol:47 mp; agazine
ALS 55956-C4 Loc. Santelec, NJ. 58, Jud: Blaon construita in anul 2016 in regim de inaltime Parter din
caramida, cu suprafata desfasurata de 47 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

132260 / 09/12/2020

Act Notarial nr. parcelare aut.545, din 09/12/2020 emis de Gabor Daniela; Act Administrativ nr. schita, din

19/11/2020 emis de ocpi bihor;

Se infiinteaza cartea funciara 55956 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |55956/UAT Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 55368 inscris in cartea funciara 55368;

Act Notarial nr. parcelare aut.594, din 12/09/2018 emis de Gabor Daniela;

Se infiinteaza cartea funciara 55368 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 [55368/Hidiselu de Sus, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu

numarul cadastral 50761 inscris in cartea funciara 50761;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55368/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 107203 din 14/09/2018;

Act Administrativ nr. 59540, din 23/09/2011 emis de BCPI Oradea;

Intabulare, drept de PROPRIETATEimobil adus din CF 596 Santelec cu Al
B3 |nr.top 80,81,82,83 cumparare in seria rangului inch. nr. 59540/2011,,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ASOCIATIA PROIECT 127, CIF:21258445
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55368/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 107203 din 14/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 50761/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 78421 din 16/12/2011;

Act Administrativ nr. AC 10, din 13/08/2012 emis de COMUNA HIDISELU DE SUS;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, AL.2
actuala 1/1

1) ASOCIATIA PROIECT 127, CIF:21258445
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55368/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 107203 din 14/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 50761/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 30579 din 21/04/2015;

Act Administrativ nr. certificcat de atestare a edificarii constructiei nr 3126, din 02/06/2016 emis de Primaria
|COMUNEI HIDISELU DE SUS;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 55956 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al4
| lactuala 1/1

| 1) ASOCIATIA PROIECT 127, CIF:21258445
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55368/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 107203 din 14/09/2018;
pozitie transcrisa din CF 50761/Hidiselu de Sus, inscrisa prin incheierea nr. 51420 din 06/06/2016:

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr.

55956 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55956 827 teren intravilan

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie
folosinta

Nr
Crt

Intra
vilan

Suprafata

(mp) Parcela

Tarla

Nr. topo Observatii / Referinte

curti

1 N
constructii

DA

827

Imprejmuit cu gard din plasa de sarma

Date referitoare la constructii

Crt Numar

Destinatie

constructie Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al.l

55956-C1

constructii de
locuinte

Din acte: 131
Masurata: 133

Cu acte

S. construita la sol:133 mp; Casa de locuit,
construita in anul 2015 in regim de inaltime
P+1E+M din caramida, cu suprafata
desfasurata de 394 mp, fiind compartimentata
astfel: hol acces, grup sanitar, bucatarie, terasa
circulabila si camera de zi - la parter; hol filtry,
grup sanitar, terasa circulabila, dus si camera
de zi - la etaj; hol filtru, grup sanitar, terasa
circulabila dus si camera de zi - la mansarda;

Al.2

55956-C2

constructii anexa

Din acte: 62
Masurata: 66

Cu acte

S, construita la  sol:66 mp; Anexa
gospodareasca construita in anul 2015 in regim
de inaltime Parter din caramida, cu suprafata
desfasurata de 66 mp, fiind compartimentata
astfel: doua camere, doua grupuri sanitare,
doua bucatarii si terasa circulabila;

Al.3

55956-C3

constructii anexa
25

Fara
acte

S. construita la sol:25 mp; Anexa (terasa)
construita in anul 2015 in regim de inaltime
Parter din lemn, cu suprafata desfasurata de
25 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 55956 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Situatie
juridica

Destinatie

constructie
T : . S. construita la sol:47 mp; Magazine construita
constructii anexa '\l,?m aCtte'_i(; Cu actel|in anul 2016 in regim de inaltime Parter din
asurata: caramida, cu suprafata desfasurata de 47 mp

Crt Numar Supraf. (mp) Observatii / Referinte

Al.4 55956-C4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit o= (m)
1 2 12.703

2 3 11.319

3 4 16.85

4 5 22.779

5 6 5.38

6 7 35.404

7 1 19.257

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarit. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa; cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
.30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/10/2021, 17:44
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:750 (intravilan)

Nr. Cadastral

Suprafaja madsuratd a imobilului (mp)

Adresa imobilului

35900

2118

Loc. Santelec, nr. 122-123, jud. Bihor

Numar Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

HIDISELU DE SUS
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
Parcela folosinta (mp)
1 cc 878 Impremuit cu gard din plasa de sarma
2 . o 1240 Impremuit cu gard din plasa de sarma
Total: 2118 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol {mp) Mentiuni
— _|L ; = -
Total: | - -
Suprafata totald masuratd a imobilului=2118 mp
Sugprafata din act = 1997 mp
Executant, o inspector
CALAMAR Aiexancfgm-Mar ius ) Confirm introduceres imobilului in baza de date integratd si atribuirea
Serla RO-BH-F NR. 204/02.12.2010 numdrului cadastral
i 4 . . . Digitally sigried by losit-Mihai Urak
/ = DN: c=R0, 0=OFICIUL DE CADASTRU i
. / | 0S ’f M I h al PUBLICITATE [MOBILIARA BIHOR, co=losi-hjh
o N Urak, seriaiNumber=UtM3, givenNama=losi
CALAMAR p Digitally signectby CALAMAR U ra k Mihat snctrak, 2s Ttk o0
. s ' ALEX‘ANDBU’MABIEJ,S Data: 2020.09.24 12:00:18 +0300"
ALEXANDRH' ARIUS pate: 2020.09.’?’8’12;33:48 +03'00° Semnatura si parafa
Emndtura si stampila Data.
Data: ' 14.09.2020 stampila BCPI

@ Document protejat de legea dreptului de autor conform Legii 8/1996, Art. 7, litera i, Este interzisa distribuirea, impartul in vederea comercializari
g
pe pigia interna, inchirierea, imprumutyl. comunicarea publica si realizarea de opere derivate fara grordul autoruli
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H
re Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Ry Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea
Codverlﬁcare
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ;‘i'-;"m :"9
U
pentru imobilul cu |E 55920, UAT Hidiselu de Sus / BIHOR  |tuna L
100091330551 Loc. S&ntelec, Nr, 122-123 Anul po21

Teren: 2.118 mp
Intravilan -DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1240mp, Curti Constructii 878mp

Pian detaliu

Z76600_ 276650

610800

610800

-

276609 276650

Legenda
e IMobi] e=—— Tntravilan R
I UAT Legea 17

Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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C—Juat [ Jiegeat7 [___Jiegea iss Siztem de proiecie Steren 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geomstriei: 24-09-2020
Data si ora generarii: 08-01-2021 16:25
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1500 ({intravilan)

Nr. Cad. Suprafata mdsuratd a imobitului (mp) Adresa imobilului
T 827 Loc. Santelec, nr. 58, jud. Bihor
Numar Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
HIDISELU DE SUS
2
276630 &l 276890
2 2
g 3
@ b
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'i | Beleneg; Viad Ang
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| Proiect 127 B
50085 *
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L : |
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
Parceia folosinta {mp}
1 cc 827 imprejmuit cu gard din plasa de sarma
[ Totak: 827 ; 1
B. Date refefitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Casa de locuit construita in anul 2015 in regim de inaltime P+1E+M cu
L a c 133 ' suprafata desfasurata de 394 mp
c2 cA 66 Anexa gospodareasca construita in anu! 2015 in regim de inaltime Parter cu
suprafata desfasurata de 66 mp
Anexa (terasa) construita in anul 2015 in regim de inaltime Parter cu
G CA 23 suprafata desfasurata de 25 mp |
Magazie canstruita in anul 2016 in regim de inaltime Parter cu suprafata
c4 €A 47 desfasurata de 47 mp
Total: 271 -
Suprafata totald misurati a imobilului = 827 mp
Suprafata din act =827 mp
Executant, Inspector
_CAMMAR Alexandru-Marius Confirm introducereg imobiluluiin baza de date integratd si otribuirea
Seria RO-BH-F NR. 1_,%.‘}"}‘.:’0\10 numdrului cadastral
: 2\
/’f CERTIFICAT LA [ Digi i ci
o H \ gitally signed by Francisc
- /§ oi ned b;i;A{;AMAR Francisc Zsizsnovszky
CALAMAR | [ i ALE ANDF .’?AR‘ | Z5si k Date: 2020.11.23 12:31:31
ALEXANDRU-MAR(LE Bat= a8 { 118 16494 SIZSNOVSZKY  ovo0
i '.%”;Aoﬁ‘x%;um;r . ef} Semnatura §i parafa
sty ariug / .
SeLnéturgsf}t_aﬂ\pila s Data,.... o conrosind
Data: _ 18.11.2020 S m tampila BaP}

® Dacument grotejat de legea dreptului de autar canjorm Legii 8/1995, Art. 7. litera i. Este interzisa distribuirza, importul in vederea comercializarii
pe oiata interna, inchirigrea, imprumutul, comunicarea publica si r2alizarea de opere derivate fara acordul outorului



»
4

4 -’5 ncpy  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BIHOR
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Cod verificare

100091330108 Loc. SAntelec, Nr. 58

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ;‘l';?'e"e 110
pentru imobilul cu IE 55956, UAT Hidiselu de Sus / BIHOR W%/
Anul FOZI

Taren: 827 mp
intravilan - DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 827mp

Plan detaliu
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: POP ADRIAN-RADU
BANCA |

C.U.LRO 5022 670 L
@ TRANSILVANIA® $U“FO0290 o o0 Tigariin 1112021

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /415571993

Ordin de plata buget
Numar ordin: 160
Nume platitor: PARCTVARH STUDIO SRL
Cod fiscal/CNP: 37949420

Detalii transfer

Cont platitor: RO79BTRLRONCRT0404631601

Nume beneficiar: Registrul urbanistilor din romania

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F305000XXXX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 550

Detalii plata: tgxa exercitare drept de semnatura ARH.DIANA SIME

PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE FUNCTIONALA DIN TEREN
DESTINAT CONSTRUIRII ...T INSTITUTIILOR DE INVATAMANT,
HIDISELU DE SUS, SAT SINTELEC.

Data crearii: 01.11.2021
Referinta tranzactiei: 005ETRZ213050120
Data tranzactiei: 01.11.2021
Tip transfer: Normal
Semnatari: POP ADRIAN-RADU
\
W/
Semnatura platitor N T)



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertditii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariat@dspbikor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautorig@dspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 24855 din 11.10.2021

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 411 /11.A / 25.10.2021

Prin prezenta notificim faptul ci documentatia pentru obiectivul de investitii
P.U.Z. — Schimbare de destinatie functionalii teren din teren destinat locuintelor
in teren destinat institutiilor de fnvitimant, amplasament localitatea Santelec
nr. 122 - 123, jud. Bihor, apartindnd de ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Laszlo

- Attila, corespunde normelor igienico — sanitare prevazute de legislatia n vigoare.

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sirmisan



Ministerul Mediului Apelor si Piadurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 1376 din data de 26.10.2021

Ca urmare a notificarii adresate de ASOCIATIA PROIECT 127, prin
reprezentant Deak Lasllo Attila, cu domiciliul in localitatea Santelec, comuna Hidiselu
de Sus, judetul Bihor, privind planul "Schimbare de destinatie functionali teren,
din teren destinat locuintelor, in teren destinat institutiilor de invitimant”,
propus a fi realizat in localitatea Santelec, comuna Hidiselu de Sus, nr. cadastrale
55956, 55920, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu
nr.14222/13.09.2021, in baza:

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea

256/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

* HG nr.1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestuia,

* OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, aflori si faunei silbatice, cu modificarile si completirile ulterioare,

Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectivelor potentiale ale planuruilor sau proiectelor asupra ariilor
protejate de interes comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
> ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.10.2021 organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe,

» in conformitate cu prevederile art. 5, al. 3 alin. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
- E-mail: office(@apmbh.anpm.ro; Tel.0259/444.590; Fax:0259/406.588
\__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 W
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» ainformdrii publicului prin anunturi repetate si in lipsa comentariilor motivate

din partea publicului interesat,

decide ca

Planul PUZ - " Schimbare de destinatie functionalii teren, din teren destinat
locuintelor, in teren destinat institutiilor de invitimant”, propus a fi realizat in
localitatea Siantelec, comuna Hidiselu de Sus, nr. cadastrale 55956, 55920, judetul

Bihor, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune

adoptirii fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare:

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Planul propune: schimbarea destinatiei functionale a terenului cu nr.cad.55956 si
nr.cad.55920 din teren destinat locuirii, in teren destinat institutiilor de invatimant.
Terenul propus pentru schimbare de destinatie functionald se afla in interiorul
perimetrului intravilan al localitatii Santelec, in partea centrali a localititii, adiacent DC
60, drum care constituie si calea de acces pe loturile studiate. Suprafati totald teren

2824mp; Loturile studiate se afla in zona centrald a localititii, acestea sunt localizate la
nr.adm.122 si nr.123.

Vecinatati:

Nord — Biserica penticostald Santelec

Est — drum public,

Vest — culoar de siguranta pentru linia electrici,

Sud - zona rezidentiala,

Bilant teritorial propus, conform Memoriului de prezentare depus la APM Bihor:

; BILANT TERITORIAL LOTURI STUDIATE: CAD55956 SICAD.SS920 B
SUPRAFATA TOTALA 2824mp 100% '
SUPRAFATA CONSTRUITA max.850mp 30% L
SUPRAFATA AMENAJATA LA SOL 1679mp 50% A
| SUPRAFATA SPATII VERZI - min.20% 565mp 20% N

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel.0259/444.590; Fax:0259/406.588
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 ‘
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POT propus = 30.00%
CUTpropus-1,2
— regim de inaltime S/D+P+2E+ Er ( M),
— retrageri dinspre aliniament 6.00 m
— retrageri mejdii laterale — minim 3,00 m,
— retrageri mejdia posterioard = min. 6.00 m
Terenul nu este situat in arie protejatd sau sit Natura 2000.
Utilitati:
Alimentare cu apd: se propun lucrdri de racordare la reteua de alimentare cu api

existenta.

Canalizare: se propun bazine vidanjabile pana la realizarea retelei de canalizare.
Alimentare cu energie electrica: se propune racordarea la reteaua existenti in zoni.
Alimentare cu céldura: se propune realizarea de sisteme proprii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;

Zona studiatd se afla in intravilanul localitatii Santelec. Pentru teritoriul luat in studiu
noul PUG aflat in curs de avizare, prevede zona functionald mixta destinati locuintelor
si serviciilor.

PUG-ul aflat in vigoare, prevede ca si destinatie functionala a loturilor studiate — zona
functionala L1 — locuinte individuale existente.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-

economic, cu respectarea principiilor dezvoltirii durabile, cu un impact cit mai redus

asupra factorilor de mediu.

Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de:

. existenta cailor de comunicatie rutiere §i pietonale majore.
. destinatia functionald actuala a terenului adiacent (la N institutie de cult);
. existenta utilititilor in zona.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
_ E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel.0259/444.590; Fax:0259/406.588
[__ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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a)

. necesitatea unei astfel de functiuni la nivelul comunei.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale gi
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddirirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).
Planul respectd prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:
HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completirile ulterioare;
OUG 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor.
2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia

respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului;

b) Terenul propus nu este situat in arie naturald protejati sau sit Natura 2000,

Obligatiile titularului:

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

v’ Respectarea OUG 92/19.08.2021 privind regimul deseurilor ;

v’ Respectarea Ordinul Ministerului Sanititii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de

igiend i sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei si Notificarea privind

asistenta de specialitate nr. 411/I1.A/25.10.2021, emisi de DSP Bihor.

v" ANIF, punct de vedere nr. 3481/29.09.2021 titularul nu are nevoie de aviz din partea

Agentiei Nationale de Tmbunititire Funciare.

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.

69/09.01.2021 emis de  Consiliul Judetean Bihor

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:

Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in

cotidianul " Jurnal Bihorean " din data de 01.09.2021, respectiv 07.09.2021

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel.0259/444.590; Fax:0259/406.588 B
\ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 J
4




\
-

Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul "Jurnalul
Bihorean ", din datade 12.10.2021,

Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei publicate pe
site-ul APM 1n data de 08.10.2021 ]

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toats perioada punerii in aplicare a planului.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de citre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice i private asupra mediului.

Director Executiv
ing.Sanda Danjela MERCEA

f
I _'-".1.1;
= __E'"\_k‘_/ll £’;}"?' Lz ‘gf‘\b
i |
| |

s/
>/

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Timea MARE

Intocmit: 5
consilier dr.Minodora PATROC

™\
\
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
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JUDETUL BIHOR Romania, jud. Bihor, loc. Hidiselu de Sus,

nr.328, cod postal 417275, C.1.F. 4660743

COMUNA HIDISELLU Tel.0259/335.855; Fax:0259/335.855;
hidiseludesusfédcjbihor.ro

DE SUS www.primaria-hidiseludesus.ro

Compartimentul Urbanism si Cadastru
Nr. 6205 din 28.10.2021 =<
4;'{ .'\\\

/} \
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Cu privire la elaborarea PUZ

“PLAN URBANISTIC ZONAL -SCHIMBARE DE DESTINATIE FUNCTIONALA TEREN
DIN TEREN DESTINAT LOCUINTELOR IN TEREN DESTINAT INSTITUTIILOR DE
INVATAMANT”

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal
pentru“PLAN URBANISTIC ZONAL ~SCHIMBARE DE DESTINATIE FUNCTIONALA TEREN

DIN TEREN DESTINAT LOCUINTELOR IN TEREN DESTINAT INSTITUTIILOR DE
INVATAMANT?” in localitatea SANTELEC,NR.CAD 55920 si 55956,jud.Bihor

BENEFICIARI: ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Lasllo Attila
PROIECTANT: : arh. Pop Adrian Radu — S.C. ParctVarh Studio SRL

Procesul de informare si consultare a publicului s-a destasurat in conformitate cu calendarul
procesului stabilit in documentul de planificare. Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale
Hidiselu de Sus si Consiliul Judetean Bihor.

- Certificat de Urbanism nr.69 din 29.01.2021 (Consiliul Judetean Bihor);
- Avizul de oportunitate nr. 45 din 03.06.2021 (Consiliul Judetean Bihor);

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a publicului in
privinta elaborarii  “PLAN URBANISTIC ZONAL -SCHIMBARE DE DESTINATIE
FUNCTIONALA TEREN DIN TEREN DESTINAT LOCUINTELOR IN TEREN DESTINAT
INSTITUTIILOR DE INVATAMANT?”, amplasat in intravilanul localitatii Santelec, judetul Bihor, in
cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum
urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare



a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui,precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii, cu numarul 5086/09.09.2021 a fost publicat atat pe pagina proprie de internet la
adresa:
http://primaria-
hidiseludesus.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=162&ltemid=86&lang=ro

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat la avizierul Primariei.

a.3.Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri cu
vizibilitate pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care
persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ,acestea urmand a fi adresate
persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei.

a.4. Totodata vecinilor li s-a adus la cunostinta detaliile cu privire la lucrarile ce urmeaza a se
desfasura in zona respectiva (prin adresa nr.5087/09.09.2021 ).

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 27.09.2021 — 27.10.2021. In cadrul acestei
etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 27.09.2021 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de informare cu nr. 3422 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de
a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentu] local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 12.10.2020 ora 10.
b.5.La dezbaterea publica organizata in 12.10.2021 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, arh. Pop Adrian
Radu~ proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici
0 persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesaului verbal nr. 5725 din 12.10.2021.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

a) modul in care solicitarea a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau reserve;

b) problemele, observatiile si rezervele pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;

¢) orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:
Nu au fost inregistrate.

 b.7. In data de 12.10.2021 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de informare asupra propunerilor
preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de a consulta si
transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.
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b.8.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai
fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.9.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate,
plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele
interesate au avut la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.10. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 28.10.2021 ora 10.

b.11.La dezbaterea publica organizata in 28.10.2021 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, arh .Pop Adrian
Radu-— proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici
o persoana interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesului verbal nr. 6204 din 28.10.2021.

b.12. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,inclusiv :

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2003 privind
liberul acces la informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Hidiselu de Sus
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului. Publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism la care se refera.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatea publica poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul Raport de informare si
consultare a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011, privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului pentru elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator etapei elaborarii propunerilor P.U.Z., aceasta ctapa a fost
finalizata si se va putea supune dezbaterii la Consiliul Judetean Bihor, Institutia Arhitectului Sef.
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z. Schimbare de destinatie functionala din teren
destinat construirii de locuinte in teren destinat institutiilor de invatamant;

Adresa: loc.Sintelec, com.Hidiselu de Sus, nr.cad.55956 si nr.cad.55920, Bihor;

Beneficiar: Asociatia Proiect 127, prin Deak Lasllo Attila;
Proiectant: arh. Pop Adrian Radu — S.C. ParctVarh Studio SRL;
Data elaborarii:  august 2021.

1.2.0Obiectul lucrarii:

Obiectul lucrarii il constituie schimbarea destinatiei functionale a
terenului cu nr.cad.55956 si nr.cad.55920 din teren destinat locuirii, in teren
destinat institutiilor de invatamant.

1.3. Surse documentare:

Principala sursa documentara a constituit-o P.U.G.-ul localitatii Sintelec si
noul PUG, in curs de avizare a localitatii Sintelec; alte surse documentare sunt
constituite de catre datele furnizate de beneficiar, tema de proiectare intocmita
de acesta, situatia cadastrala si topografica actuala a zonei, furnizata de catre
un topograf autorizat precum si documentatiile de urbanism avizate anterior in
zona si pe teritoriul intregii comune, in zone similare din punct de vedere
urbanistic. Au fost preluate si ilustrate pentru prezentarea si sustinerea
propunerilor facute, parti din alte documentatii de urbanism avizate sau in curs
de avizare.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL:

2.1.Evolutia zonei:

Terenul propus pentru schimbare de destinatie functionala se afla in
interiorul perimetrului intravilan al localitatii Sintelec, in partea centrala a

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

localitatii, adiacent DC 60, drum care constituie si calea de acces pe loturile
studiate.

Avizul de oportunitate nr.45/2021 emis de catre C.J.Bihor, identifica zona
de studiu a PUZ-ului cu suprafata celor doua cadastrale care fac obiectul
schimbarii de destinatie functionala(cad.55956 si cad.55920).

Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de:
e existenta cailor de comunicatie rutiere si pietonale majore.
e destinatia functionala actuala a terenului adiacent (la N institutie de cult);
e existenta utilitatilor in zona.

e Necesitatea unei astfel de functiuni la nivelul comunei.

2.2. Incadrarea in localitate:

Loturile studiate- se afla in zona centrala a localitatii, acestea sunt
localizate la nr.adm.122 si nr.123,.

Situarea amplasamentului in raport cu localitatea Sintelec este
prezentata in plansa U/1.

Loturile de teren studiate au acces din DC60.

Zona studiata, se identifica cu suprafata celor doua loturi. La Nord,
parcela cu nr.cad.55920 se invecineaza cu Biserica Penticostala Sintelec.

2.3. Elemente ale cadrului natural:

Amplasamentul si intreaga zona studiata fac parte din zona plana a
localitatii Santandrei.

Clima zonei este continentala cu influente mediteraneene, temperatura
medie fiind +10'C, iar precipitatile medii se inscriu sub 600 ml/m2. Directia
vinturilor dominante este spre nord-est cu frecvente mai accentuate primavara
si toamna.

Pentru determinarea conditilor de construire se vor intocmi studii
geotehnice.

Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi
si sol vegetal, respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adincimea
de fundare conform normativelor in vigoare in functie de caracteristicile

obiectivului proiectat.

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
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Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

Zona de intensitate seismica este E ,ks=0,12, t¢=0,7.

Nivelul hidrostatic :cca 8,00m.

2.4 Circulatia:

Zona este legata de centrul comunei Hidiselul de Sus prin intermediul
drumului comunal DC60. Accesul la loturile studiate se face direct din drumul
comunal DC60.

Strada mai sus mentionala(DC60) este constituita din punct de vedere
cadastral, are imbracaminte asfaltica si este dotata cu retele de alimentare cu
apa si energie electrica, precum si retele de telecomunicatii si canalizare
pluviala.

Prin prezenta documentatie se propune doar schimbarea destinatiei
functionale a celor doua loturi studiate, din teren destinat locuintelor in teren
destinat institutiilor de invatamant.

Plansa U/3 - reglementari urbanistice, prezinta reglementari ale indicilor
urbanistici POT, CUT, retrageri cladiri noi(principale), retrageri cladiri anexe(P),
parcaje, spatii verzi, imprejmuiri, etc., iar aceste reglementari au caracter
maximal.

Circulatia pietonala si auto majora in zona, este asigurata de existenta
DC60, drum comunal care este in curs de modernizare.

2.5.0cuparea terenurilor:

Unul dintre loturile care au generat elaborarea prezentei documentatii
de urbanism, este liber de constructii(55920), iar celalalt este mobilat in
proportie de 32.76%(cad.55956).

Pentru toate loturile destinate realizarii de constructii se propune un
procent de ocupare a terenului de maxim 30% - lotul cu nr.cad.55956 ne mai
avand posibilitatea sa dezvolte cladiri in plan orizontal.

Pentru ambele loturile se propune un coeficient de ocupare a terenului
de maxim 1,2.

Din punct de vedere calitativ fondul construit existent in vecinatate este
mediocru.

Zona este asigurata cu spatii verzi, iar prin reglementarile propuse se
urmareste pastrarea si amenajarea acestor spatii verzi cu arbori decorativi.
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In zona studiata nu exista riscuri naturale. Pentru colectarea si scurgerea
apelor pluviale se vor realiza bransamente la reteaua de pluvial a strazilor de
acces in momentul in care acestea se vor extinde in proximitatea
amplasmentului.

Principalele disfunctionalitati:

1. Nu sunt
2.6.Echipare edilitara:

e Alimentarea cu apa:

Sistemul actual de alimentare cu apa este de la reteaua publica stradala.
Noile cladiri se vor bransa la aceasta retea.

e Canalizarea menajera:

Retelele de canalizare menajera se afla in curs de extindere pe strazile
existente in zona DC60. Se propune racordul noilor incinte la aceste retele,
lar pana la extinderea acestora, canalizarea apelor menajere se va face
catre un rezervor vidanjabil propus pe lotul propriu.

e Alimentarea cu caldura :

In zona nu exista retele de termoficare. Cladirile propuse se vor alimenta cu
agent termic de la surse proprii — cetrale termice locale cu combustibil
gazos/energie electrica/pompe de caldura.

e Alimentarea cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se face de la posturile de transformare din
zona. DC60 beneficiaza de prezenta acestor retele.

e Telecomunicatii :

In zona studiata exista retele de telecomunicatii cu si fara fir.

Principale disfunctionalitati:

— Lipsa retelei publice de canalizare a apelor menajere.

2.7 Probleme de mediu:

In zona studiata nu exista riscuri naturale. De asemenea nu exista valori
de patrimoniu ce necesita protectie. Traseele din sistemul cailor de comunicatii
si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru zona.
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Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

2.8 Optiuni ale populatiei:

Atat populatia cat si administratia publica locala gasesc oportuna
dezvoltarea zonei de locuit in aceasta parte a comunei.

Informarea si consultarea publicului s-a realizat fara inregistrarea de observatii/
sugestii din partea celor implicati.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin studiul de
solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema:

o completari ale fondului construit existent..
e regim de inaltime max. S/D+P+2E+Er/M

e extinderi ale retelelor tehnico-edilitare, inclusiv constructiile aferente
acestora.

e masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice.

Din punct de vedere functional sunt prevazute functiuni complementare
zonelor rezidentiale care nu afecteaza vecinatatile.

3.2. Prevederi ale PUG:

Pentru teritoriul luat in studiu noul PUG aflat in curs de avizare, prevede
zona functionala mixta destinata locuintelor si serviciilor.

PUG-ul aflat in vigoare, prevede ca si destinatie functionala a loturilor studiate
—zona functionala L1 - locuinte individuale existente.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Cadrul natural, alcatuit din terenuri plane, va trebui relationat cu noua
destinatie prin completarea spatiilor verzi plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Circulatia este definita in zona amplasamentului.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici.

Teritoriul studiat este format din doua suprafete de teren situate la Vest
si respectiv la Est de DC60. Aceste doua suprafete totalizeaza o arie de
2824mp.;
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BILANT TERITORIAL EXISTENT: Suprafata totala teren = 2824mp;

Indici: Suprafata: Procent:

Teren intravilan destinat locuirii 2824mp 100.00%

BILANT TERITORIAL PROPUS: Suprafata totala teren = 2824mp;

. BILANT TERITORIAL LOTURI STUDIATE: CAD-55956 SI CAD.55920

SUPRAFATATOTALA - 2824mp 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA max.850mp 30%
SUPRAFATA AMENAJATA LA SOL 1679mp 50%
SUPRAFATA SPATII VERZI - min.20% 565mp 20%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare.

Alimentarea cu apa : Pentru alimentarea cu apa a cladirilor propuse se
va realiza bransament la retelele stradale existente.

Canalizarea apelor menajere:

Apele menajere uzate vor fi colectate si directionate catre sistemul de
canalizare stradal in momentul in care acestea se vor extinde in proximitatea
amplasamentului; Pana atunci apele menajere se vor colecta in rezervoare
vidanjabile.

Canalizare ape pluviale :

Apele pluviale colectate la nivelul acoperisului noilor cladiri propuse vor
fi colectate si directionate catre sistemul de canalizare a apelor pluviale existent
pe strazile existente.

Alimentarea cu caldura :

Se vor realiza centrale termice proprii cu combustibil gazos/pompe de
caldura sau energie electrica.

Alimentarea cu eneragie electrica:

Se va realiza prin racord la reteaua electrica stradala existenta in zona.

Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa
tensiune executate in baza unor solutii tehnice eliberate de furnizor.

Telecomunicatii : Exista in zona retele de telecomunicatii cu fir si fara fir.
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3.7. Protectia mediului

Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pana la eliminare
sursele de poluare astfel:

— se vor depozita controlat deseurile , in cadrul fiecarei incinte.
— Sevorrecupera terenurile degradate prin plantari de zone verzi.

— se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Categoriile principale de interventie vor fi :

construirea noilor obiective.

completarea retelelor edilitare .

realizarea cailor de comunicatie si a parcajelor necesare.

realizarea spatiilor verzi necesare.

Prioritatile de interventie vor fi echiparea edilitara a zonei, realizarea
drumurilor noi si modernizarea celor existente, precum si completarea fondului
construit.

Intocmit:
arh. Pop Adrian Radu
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren
destinat institutiilor de invatamant:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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tel: 0259457220, 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren
destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

ILREGLEMENTARI SUBZONA FUNCTIONALA IS (cad.55920 si cad.55950):

Caracterul zonei : Zona functionala neomogena, mobilata cu cladiri cu destinatie
diversa : preponderent locuire in regim mic de inaltime, cladiri de cult, cladiri
destinate institutiilor de invatamant(afterschool —Asociatia Proiect 127).

1. UTILIZARI ADMISE:
(a) Cladiri destinate functiunilor de invatamant (scolar/prescolar/gimnazial/postliceal/
~ profesional/aferschool si amenajari complementare acestora in incinta).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Obiective de gospodarire comunala.
3. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si punctul 2

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Se conserva
structura cadastrala existenta.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
min.6.00m retragere.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Min.6.00m retragere fata de mejdia posterioara.

Min.3.00m fata de mejdiile laterale (N si S) — pentru corp principal de clarire,
si cu respectarea prevederilor C.C. pentru corpuri P, anexe la cladirea principala.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va pastra o distanta de cel putin ¥2 din inaltimea celei mai inalte cladiri.

8. CIRCULATII §I ACCESE Se vor prevedea maxim doua accese auto in incinta si unul
pietonal.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Este interzisa parcarea automobilelor pe
teritoriul zonelor verzi. Parcarea autoturismelor se va face de regula in spatii

amenajate in incinta, iar necesarul de parcaje va fi dimensionat in concordanta cu
prevederile HG 525/1996.

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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PUZ Schimbare de destinatie functionala din teren destinat construirii de locuinte in teren

destinat institutiilor de invatamant;
Beneficiar: Asociatia Proiect 127 prin reprezentant Deak Lassllo Attila,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltime maxima la coama(atic etaj retras) 12,00m, streasina 9,00m(atic etaj neretras),
intr-o configuratie maxima S/D+P+2E+Er(M).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Imaginea cladirii va fi una moderna, si va reflecta functiunea pe care o deserveste.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipata
edilitar complet. Se va da o atentie deosebita iluminatului public. Se vor prevedea
puncte de alimentare cu apa din reteaua publica. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se vor prevedea cosuri de
gunoi.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Suprafata spatiilor verzi propriu-zise,
organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafata totala a zonei
verzi(20% din totalul suprafetei) si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

14. IMPREJMUIRI Ca regul generalé imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor
fi realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de
invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indltimea maxima de 2,5 m, de
regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,20

" e e
——

VIZAT 82 A6 i

-
i R U T ¥ I

AVIZNR /68 TN 18 17

....... .

20.2/4 rh.PE&p Adrian Radu
\

r’-\RHETEg”f'\ﬁEF:
------ A

T 5

i.' " NN
\

NV

}/ \_/1_/./_“"_

ﬂ':

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bl.48, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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Verificator Nume Cerinta Referat , expertiza nr / data
S C Pa rCtva rh StUd 10 S ' R L peneficiar:  ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Laslio Attila; R
J5/2091/2017; CUI:37949420; str.Aviatorilor, nr.59, Oradea, Bihor. pmplasament: loc. Sintelec, com. Hidiselu de Sus, nr.cad.55956, 49/2021
tel: 0747506907, email: pop.adrianradu@yahioo.com nr.cad.55920, nr.adm. 122 - 123, jud.Bihor;

Nume , Prenume '§emnaiura Scara :  lucrare: P.U.Z. Schimbare de destinatie din teren destinat locuintelor Faza:
isef Proiect arh. POp Adrian Radu \ 1:2000 - in teren destinat institutiilor de invatamant; puz
Sici
\Proiectat arh. Pop Adrian Radu N data:

arh. Pop Adrian Radu NN | 042021 PLAN DE INCADRARE IN ZONA ur
A




~ _

|
LEGENDA:
- ALINIAMENT EXISTENT;
- LIMITE CADASTRALE INVECINATE;
- LEA. 20KY;
— .
LIMITA ZONEI STUDIAT;
- ZONA DESTINATA LOCUINTELOR
~locuinte / oty | - LOTURI STUDIATE - ASOCIATIA PROIECT 127;
existente adriki - LOT DESTINAT INSTITUTIILOR PUBLICE - BISERICA PENTICOSTALA;
P e ' o L al gl /T j—IMOBILE EXISTENTE - LOCUINTE/INSTITUTIE DE CULT;
liber de constructii / g gy [ J ’ Iy ! ) E- 1 b
e A o i, A - TEREN DESTINAT CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA;
2 2L 7 b @ ' v' T R —S——— :44 ZONA DE PROTECTIE LE.A. 20KV - 15.00m din ax;
// // 7 // 86 o .' /7 Ason_r.c.adhss_gss = < - : ‘ ' :. .- , s S |
/ / // A - - — " P G e, B B | INDICI EXISTENTI PENTRU LOTURILE STUDIATE:
‘ l/ //, A 1S e Y M ] . " b 4 el 1 nrcad.55920 - 1997mp. - Asociatia Proiect 127;
’/ ///// umte IS " = - | LIBER DE CONSTRUCTI;
| / . EXIStente __ ¥ 7 oed TN/ | i ™ / .- nr.cad.55956 - 827mp. - Asociatia Proiect 127;
c / ' " 4 - Ll - ” - : C1 - Casa de locuit - P+1+M - 133mp(SC) 394mp(SD);
p
C2- Anexa gospodareasca - P - 66mp;
C3- Anexa(terasa) - 25mp;
C4- Anexa(magazie) - 47mp;
P-O-T-EXISTENT - 32.76%;
C.U.T.EmeNT - 06432;
BILANT TERITORIAL LOTURI STUDIATE: CAD.55956 SI CAD.55920
SUPRAFATA TOTALA .' 2824mp 100% |
TEREN DESTINAT CONSTR. DE LOCUINTE 2824mp 100% |
erificator Nume ] Cerinta Referat , expertiza nr ./ data
3 |
S'C'ParCtvarh StUle S L Ii:‘eneﬁcian ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Lasllo Attila; . PRAR.
J5/2091/2017; CUI:37949420; str.Aviatorilor, nr.59, @radea, Binor. smplasament: loc. Sintelec, com. Hidiselu de Sus, nr.cad. 55956, 49/2021 |
tel: 0747506907; email: pop.adrianradu@yahdo.corh ' rr.cad.55920, nr.adm. 122 - 123, jud Bihor,
Specificatie Nume , Prenume_ Ser}u'q'atura | Scara : |ucrare: PU.Z Schimbare de destinatie din teren destinat locuintelor F:jza:
'Sef Proiect arh. Pop Adrian Radu \\ 1:2000 L in teren destinat institutiilor de invatamant;
Proiectat arh. Pop Adrian Radu 0! data:
Intocmit __arh. Pop Adrian Radu \ 04.2021 SITUAT'?‘ EXISTENTA v

_\



LEGENDA:
- ALINIAMENT EXISTENT;
- LIMITE CADASTRALE INVECINATE; JUL"e.ii B
VIZAT SF+ . wnimied

-LEA. 20KV AVIZNR.../¢ 8
— AR
I - .

LIMITA ZONEI STUDIAT; S

- ZONA DESTINATA LOCUINTELOR

- TEREN PROPUS PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN LOCUIRE [N INSTITUTI PUBLICE - INVATAMANT;
- - LOT DESTINAT INSTITUTIILOR PUBLICE - BISERICA PENTICOSTALA;

‘ -IMOBILE EXISTENTE - CENTRU AFTERSCHOOL / INSTITUTIE DE CULT;

- TEREN DESTINAT CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA;

> - ZONA DE PROTECTIE LEA. 20KV - 15.00m din ax

INDICI PROPUSI PENTRU LOTURILE STUDIATE:
Nota: Cladirile existente se vor refunctionaliza, noua functiune se va incadra in categoria celor admise de zona
functionala IS - Institutii publice si servicii de invatamant si cultura;

P-O-T-MAX.PROPUS - 3000%;

C-U-T-MAX,PROPUS - 120:
MOBILAREA LOTURILOR CU CLADIRI NOI:

RETRAGERI: DINSPRE ALINIAMENT - min.6.00m;
DINSPRE MEJDIILE LATERALE - min.3.00m;
DINSPRE MEJDIA POSTERIOARA - min. 6,00m;

el 55376
atis Proiect 127

REGIM DE INALTIME: S/D+P+2E+Er(M);

PARCAJELE SE VOR AMENAJA PE LOTUL PROPRIU; J
|
BILANT TERITORIAL LOTURI STUDIATE: CAD.55956 SI CAD.55920 - 3
| SUPRAFATA TOTALA 2824mp 100% |
| SUPRAFATA CONSTRUITA max.850mp 30%
SUPRAFATA AMENAJATA LA SOL 1679mp 50%
SUPRAFATA SPATII VERZI - min.20% | __565mp 20%
Verificator Nume | Cerinta Referat , expertizanr ./ data
- . Pl e . 3 S.C.ParctVarh Studio SR.L. beneficiar.  ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Lasllo Attiia; PRNR.
e S : g : 15/2091/2017; CUI:37949420; str.Aviatorilor, nr.59,"Cradea, Bihor. smplasament: loc. Sintelec, com. Hidiselu de Sus, nr.cad.55956, [ 49/2021
. . - tel: 0747506907; email: pop.adrianradu@yahgo.com rr.cad 55920, nr.adm. 122 - 123, jud Bihor; |
Specificatie Nume , Prenume I Se\mnatbra Scara : lucrare: P.UZ. Schimbare de destinatie din teren destinat locuintefor ngza :
Sef Proiect arh . POp Adrian Radu | \\ . 1:2000 _‘L_ in teren destinat institutiilor de invatarmant; _|
Proiectat arh. Pop Adrian Radu \\\ | data:
Intocmit arh. Pop Adrian Radu [ S\ | 042021 FEEGLEMENTARl URBANISTICE U3 B
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locuinte
1 0-C 0'01_‘ - '
existente « { - ' ,
STunc2 LEGENDA:
54539 . . - ALINIAMENT EXISTENT;
' [ .
Hig =T ' - LIMITE CADASTRALE INVECINATE; JUDETUL BIF =~
e ' E YVIZAT SPRE NESCH “RE
— DO - LEA. 20KV; | AVIZNR..LCE. DIN...28. 41208
I { ARHIIgCT SE
- o == |- LIMITA ZONEI STUDIAT; ;' ...........................
5 nrcad 50180 ﬂlr ; - LIMITE CADASTRALE ALE LOTURILOR STUDIATE;
comuna Hidiselu de Sus L |
= locuinte - TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI/SAU JURIDICE;
T = D existente : : | - TEREN PROPRIETATE PRIVATA A COMUNEI HIDISELUL DE SUS;
5.00 fo e e : - - TEREN PROPRIETATE PUBLICA A COMUNEI HIDISELUL DE SUS;
4 Ilbe;:ii;;;r::ctn ) s 3
S 59 | [ ] -
PO e P INDICI PROPUSI PENTRU LOTURILE STUDIATE:
e 87wy, 55057 _ Nota: Cladirile existente se vor refunctionaliza, noua functiune se va incadra in categoria celor admise de zona
R T - . Y8 ' functionala IS - Institutii publice si servicii de invatamant si cultura;
locuinte 3 |
i ¢ o h P-O-T-MAX.PROPUS - 3000%,
ex} Sten t\‘" ) 55376 C.U.T.MAx‘pRopus = 120;
MOBILAREA LOTURILOR CU CLADIRI NOI:
FoU) O
L v , ¥, L § il . RETRAGERI: DINSPRE ALINIAMENT - min.6.00m;
e 3 DINSPRE MEJDIILE LATERALE - min.3.00m;
“ . s, iy ; DINSPRE MEJDIA POSTERIOARA - min. 6,00m;
% "'l' DCed ) & =8 1 xd i
pro o LT e— X ' - PR : : _ REGIM DE INALTIME: S/D+P+2E+Er(M);
S e B ";'1' . : Yt . . - .. | PARCAJELE SE VOR AMENAJA PE LOTUL PROPRIU;
£ ‘-"- o, i ) - . < o Ay = .
— / ' .\ . e, ;}J. 2 BILANT TERITORIAL LOTURI STUDIATE: CAD.55956 S| CAD.55920
' < - M.  [SUPRAFATA TOTALA 2824mp 100%
/ Jre ; ~ SUPRAFATA CONSTRUITA max.850mp 30%
e =T 3 " & Sk gy ’ _ ; SUPRAFATA AMENAJATA LA SOL 1679mp 50%
- 4 — :g ’ d SUPRAFATA SPATII VERZ! - min.20% 565mp 20%
+230.00 ';. ‘% |- ;‘ ¢ - ; / e - A + I. i N el Verificator Nume I .. Cérinta s 1| Referat , expertiza nr ./ data :
- AT i e -ff‘*-... —~ S.C.ParctVarh Studio S\R.L: beneficiar:  ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Lasllo Attila; PRAR.
— ' : o - < - i L 15/2091/2017; CUI:37949420; str Aviatorilor, nr.59)Oradea, Bihor. amplasament loc. Sintelec, com. Hidiselu de Sus, nr.cad 55956, 49/2021
. o ea tel: 0747506907, email: pop.adrianradu@yahgo.com - rr.cad 55920, nr.adm. 122 - 123, jud Bihor, '
; . ok . : S_Mcicatie Nume , Prenume ngha&_’ra Scara : lucrare: F.U,Z Schim!::are_de_de§_‘finatie fji" teren destinat locuintelor F?lfza:
- ;" : = i : e ‘;’Eef Proiect arh . Pop Adrian Radu \ 1 1:2000 - in teren destinat institutiilor de invatamant; -
. ' i R A R - ~ [Poectat | arh. Pop Adrian Radu N\ | deta REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR |, ,
+230, Siso] M | o +22000 R L = =y +215.0( R 1 [ntocmit arh. Pop Adrian Radu | \ 04.2021 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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Verificator Nume | Cerinta Referat , expertiza nr ./ data
SC Pa rCtva rh StUd|O S RL beneficiar:  ASOCIATIA PROIECT 127 prin Deak Lasllo Attila; PRNR.

J5/2091/2017; CU1:37949420; str.Aviatorilor, nr.53, Oradea, Bihor. emplasament loc. Sntelec, com Hidiselu de Sus, nr.cad 55956, 4972021

tel: 0747506907; email: pop.adrianradu@yahoo.co nr.cad 55920, nradm. 122 - 123, jud Bihor;

Specificatie Nume , Prenume S\énpﬂ@t ra Scara : lucrare: P.U.Z. Schimbare de destinatie din teren destinat locuintelor Faza:
Sef Proiect arh POp Adrian Radu \_\i\ 1:100 L in teren destinat institutiilor de invatamant; PuZ
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