CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.13671/14.07.2021

Ca urmare a cererii adresate de SC DIAMIR CREATIVE SRL prin Moza Lucian-Cilin, cu
domiciliul/sediul*2) in judetul Bihor,municipiul/orasul/comuna/ HIDISELU de SUS. sat HIDISELU
de SUS , sectorul, cod postal....., str., nr.167,bl.. sc., et. , ap., telefon 0744112784/fax ., e-mail ,
inregistratd la nr.13671 din 17.06.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 13modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ NR .85 din sedinta CTUAT din data 09.07.2021

pentru Planul urbanistic zonal 3) **Demontare statie de distributie mobild si construire statie de
distributie carburanti fixd’* in sat HIDISELU de SUS, generat de imobilul *4) cu nr.cadastral 50526 in
suprafatd totala de 2855,0 mp, in sat HIDISELU de SUS, com. HIDISELU de SUS, Jud.Bihor

Initiatori: SC DIAMIR CREATIVE SRL

Proiectant: arh. ANE MARIE A.SZABO, specialist cu drept de semnaturd RUR: D.E.F6,G5.

Amplasare,delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: teren in intravilan cu nr.cadastral 50526 este
proprietate privata, arabil si curti constructii in intravilan in suprafata totald de 2855,0mp, pe care este edificata o
statie de carburanti mobild, un birou administrativ fard acte, in loc.Hidiselu de Sus, delimitat la N si N-E de
drumul national DN76 cu nr.cadastral 54592, la N-V de drumul comunal pietruit si la S- teren proprietate
privata Turcau losif, zond de locuit. Accesul se face din DN76, acces existent si executat in urma aprobarii PUZ
Hidiselu de Sus cu HCL nr.72 din 21.12.2017 si aviz Arhitect Sef nr.109 din 01.11.2017.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR2 - Institutii Publice si servicii — Scom - subzona sevicii
comert ( PUZ avizat HCL nr.72 din 21.12.2017 )

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: UTR2 — Institutii Publice si servicii — Scom - subzoni sevicii comert

1.Terenul studiat cu nr.cadastral 50526 - com. HIDISELU de SUS, sat HIDISELU de SUS, teren
intravilan, avind suprafata totala de 2855.0mp, cu categoria de folosinta arabil 1946.0mp si curti constructii
909.0mp. Se propune: demontare statie de distributie mobila si construire statie de distributie carburanti fixa,
prin modificare PUZ aprobat prin HCL Hidiselu de Sus cu nr.72/2017: retragere de la aliniament, retrageri
laterale, retragere posterioard, pastrind accesul existent. Reglementiri: Intravilan: POTmax.= 35,0%,
CUTmax.= 0,6; Regim de iniiltime max.P; retragere de la aliniament—-min.18,50m, retragere posterioari si
retrageri laterale-min.1,0m; parcirile se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG
525/1996; Spatii verzi - 20% din suprafata totali a terenului, conform plansei U.03-Reglementiri
urbanistice-intocmita de citre SC ARCHIBET SRL, arh. HORA HORIA.

- circulatii i accese: se pastreaza accesul existent din DN76 Oradea-Deva.

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apd si canalizare prin
racordare la retelele existente in zona ( existd si put forat si fosd septica ecologici): incilzirea — centrala termica
prin sistem electric: telecomunicatii-prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in europubele ecologice pe o platforma amenajati, care se transporta periodic la depozitul de
deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 09.07.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.886 din 07.12.2020, emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Arhitect-sef,
I0OANA-MIRABELA FILIP

Intocmit Maria Jurje 3 ex.
Taxa ﬂ%@i/chimnlﬂ nr. 140/18.06.2021

410033} Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax:-+40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro
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CERTIFICAT DE URBANISM

]

oo7
Nr. .L8C6.. din ..
In scopul: - Demontare statie distributie carburangi, mobili §i construire statie carburantgi fixa

Ca urmare a cererii adresate de'’ SC DIAMIR CREATIVE SRL prin MOZA LUCIAN-CALIN cu
domiciliul™ in judetul BIHOR. comuna HIDISELU DE SUS, satul HIDISELU DE SUS. sectorul . cod
postal .. w atrada <, nr. 167, bl. c.i..e, Tl e | ah s telelfon/tax 0744112784, email .oy
inregistratd la nr, 24700 din 17.11.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor. Comuna HIDISELU DE SUS. sawl
HIDISELU DE SUS cod postal e...... sl B, St B, sssa i, B ey AP crvannnens sau identificat prin
50526, nr. cadastral 50526, alte situatii plan ineadrare in zona, plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUZ, aprobata prin hotararea Consiliului | ocal
HIDISELU DE SUS nr. 72 - 2017.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30 7 1991, privind autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii,
republicata. cu modificarile i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:

Sitwarea terenului: in intravilanul loc. HIDISELU de SUS

Dreptul de proprictate: MOZA LUCIAN-CALIN si sofia MOZA ELENA-DANIELA. imabulare, drept de
proprictate cumparare, dobandit prin conventic, cota actuala 1/1: SC DIAMIR CREATIVE SRL intdbulare. drept
de proprietate . dobdndit prin construire. cota /1 st intabulare drept de superficic pe o perioada de 20ani incepind
cu 27.06.2017. dobdndit prin convengie cota actuala 1/1. conform extrasului de carte funciard pentru informare cu
nr.50326 Hidiselu de Sus

Prevederi ale documentatiilor de urbanism. care instituie un regim special asupra imobilului - zone protejate.
interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt: nu este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice
din Rominia.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren in supralaid de 2855 mp cu categoria de folosingd curti constructii 909mp i arabil
1916mp. pe care sunt edilicate: Cl-statie distribuire carburanti mobila. edificatd in 2018, regim P cu S¢=38mp: € 2-
birou administrativ cdificat in 2018 (lird acte ). Se=27mp.

Destinatia propusa: servicii comerl

Rangul locahiagi @ IV -in conformitate cu Legea nr331722001-art.2.aling2)-Sectiunea a 1V-a. Repeaua de
t podinage si prenumcle solicitantului
¢7) Adresa solicitantului

1) Date de identificare @ imaobilului teren si/sau constructii -+ conform Cererii pentru emiterea Certilicatului Je urbanism

H10033 , Oradea . Parcul Tralan nr, 3
Fel, < 40-259-310181 Fax +40-2594 10182 hup: waww cihiliorro

cx
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LREGINIUT TERINIC: (pag 2)
Ierenul cune cadastral U326 i sopratagd worald de 2855 mp o categoria de folosingd cury constructin Y09mp si arabil 19960mp. pe care sum
editivate C lstape distriburre carburangi mobila, edificata in 2018, regim PP e Se 38mp: C2-birou adnmstraty edificat in 2008 ¢ 1rd acie ),
SC27mp este situat in intas danul loc HEDISELU de SUS 31 are acees din DNT6. cu numar cadastral 54592 Contorm PUG Hidigela de Sys
Caprobat prin HCE o 2817400010082 din 20012001, 2011.2013,2015.2018 ). terenul este situat in VIR nr 2, zona de locuit 1 1- -locuinge
existente Prn PUZ aprobat cu TICE Tidisehu de SUS cunr 72 din 21122007 5i Aviz Arhitect Sefnr 109 din 0111 2017, s-a avizat schimbarea
tuncpiunil in Scomsservicin comert. in vederea construinii unei stagin de carburany mobile. cu urmatoarele reglementaric PO Tmax =359,
CUTmax - 006, retragere mimima Gagd de alimament=min, 12 (m. limitele laterale 53243 respectiv 6.0m retrageri spate-min 2.50m. lerenul cae
sttuat in zona de protectic a drumului nagional. PN, zond in care amenaganle se propun o urma as zani unor documentagin de tp PUD san
PUZ
Contorm Planulur de siuagie. planga nr AL02 s¢ doreste demaontarea stagic mobile st amplasarea unci stagh de distributic carburanti ixa: Se¢
modificd retragerca de L aliniament, retragerile Taterale si eca posterioatdt. Se propune un POT de 10%, 51 CUT de 0.1 Nu rezalta daca se fac
modifican la accesul existent
Construire statie carburany 1ing s demontare stagie distribugic carburanti. mobili avand in vedere prevederile de mat sus. se va putea realiza in
baza unei documentatii de urbanism dupa obtinerca unui aviz de oportunitate aprobat de presedintele Consilinlui Judetean Bihor. PUZ-ul se va
clabora in conditile s cu respectarea presederilor din: - HOR 325 din 1996: - | egea nr 3502000 - Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normele metodologice de aplicare a ll'_L“ nr 3502001 privind amenajarca teritoriului siourbanismul si de claborare i actualizare a
documentagiilor de urbanisme. - Ordinul ne 27012010 pentru aprobarca Metodalogici de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de arbanism (se vor parcurge elapele de informare si consultare a publicului). -
Ordin OMS ne 119 din 2014 - Codul Civil: - PUG Hidiselu de Sus. Prin PUZ s vor stabilic regimul de construire: indicatorii urbanistici POt
CULL retragen de la limuele de proprictate; accesul din drum. Planul de situatic se va intocmi pe suportul PUZ-ulur aprobat. se vor preciza
tuncpiuntle pargelelor invecinate si se va preciza dacd se modifica accesul existent la parceld pina la DN76. cu nr.cadastral 545492
Documentatia tehnica pentru DEAC va 17 intoemita siverilicata conform Legii neS0A1991 republicind = privind astorizarca tucrarilor de
construire 31 Normelor metodologice de aplicare a acesteia-ordin 8392000, cu respectarea conditiilor din avizeleacordurile 5i autorizatiile
speciticate in certificatul de urbanism. a Ordmului nr 1192014 pentru aprobarca Normelor de igiend i sanatate publica prnmd mediul de viatd
al populapei. a Codubui Civil reteritor la vecinalaf si cu asigurarea distanjel min. necesare interventilor in caz de incendiu in carul in care sc
vor esecuta luerdri de constructii pentiu acordarcabransarea la rejele whmico- edilitare existente in sonde s vor
obtine acordul autorizatia administratorului dromului emis de autoritdile competente in numgele operatorn de reqele ichnico- edilitare. contorm
art.Lalin (1') din 1 ceea e SO1991 modificatd cu Legea 72020
S-aemis Aviz Favorabil al primarulul comunei THDISTLU de SUS cu nr6143/26.11.2020, inregistrat fa Consiliul Judejean Bihor cu nr 25902
din 27 11.2020, conform caruia adiacent parceler existd refele: SDEE. RDS-RCS. Telekom gi are accees direet la drum public cu cadastral
54592, DNT6.
Pentru Frapa 1 se va obine aviz ONAIR in cazul modificarii aceesului din DN76 - a se vedea art 46(8) din OG nr43/1997 privind regimul
drumurilor-actualizatd in 2019

Prezentul centificat de urbanism POATE 1 wtilizat in scopul declarat pentra
EIAPAL- PUZ-madificator- Demontare static distributic carburanti. mobild si construire stafic cavburanti finia
ETAPA L DTAC S DTAD-Demontare static distributic carburanti, mohilii si construire static carburanti fixd

Cernficatul de urbanism nu fine loc de autorizagic de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii

JOBHIGATHALL TITULARULUTCERTIFICATULUEDE LRBANISM:

In scopul elabordrin documentatier pentru autorizarea exceutarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul s¢ va
adresa autoritagii competente pentra protectia medivlui:

AGENTIAPENTRU PROTECTIANMEDILLUI BIHOR-JUD. BIHOR LOC, ORADEAB-DUL DACTANR 25/A, 410464, Telefon:
0259-444.5390; Fax: 0259-406.588 L-mail: apm a apmbh.ro

N

In aplicarca Directiver Consiliulul 83/337/CLELE (Direetiva ELA) privind evaluarea ¢lectelor anumitor proiecte publice st private asupra
mediulul. modificatd prin Directiva Consilinlui 971 1/CE 1 prin Directiva Consilivlui sic Parlamentului Furopean 2003 35CE privind
participarea publicului la claborarea anumitor planuri i programe in legatrd cu mediul si modilicarca cu privire la participarea publiculut si
scvesul la justitie. a Directivei 83/337/CEL g1 a Directivei 96/61/CL, prin centificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta s analizeze i s decida. dupd Gy, incadrarea neincadrarea proiectului investific
publice private in lista proicetclor supuse evaludrii impactului asupra mediolui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CLEL procedura de emitere a acordului de mediu se desfayourd dupd emiterea
certilicatulur de urbanism. anterior depunerii documentagici pentru auwtorizarea executarin lucrdrilor de constructii la awtoritatea administragicr
publice competente

In vederea satislacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea gu:ulwiuul pentru protectia
medinlui stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului §i formuliarii unui punct de vedere oficial cu
privire Ja realizarea investitied in acord cu rezultatele consultdrii publice

In aceste condigin:

f IJHH iy primarca prezentului certificat de urbanism. titularul are oblig

i de o se prezenta Ly autoritatea competentd pentru proteetia mediului in
vederea evaludrii ingiale a investitici i stabilirii demararii prnu.dunt de evaluare a impactulur asupra mediului §isau a procedurii de evaluare
Ladeevard Inourma evaluani inigale a notificarii privind intentis de realizare o proicctului se va emite punctul de vedere al autontigii competente

| pentru proteciia mediului

In setuatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediulun stabileste efectuarea evaluanii impactului asupra mediului si sau a o aludni
sdecvate, solcttantul are obligagia de a notfica acest fapt autoriidgin adninistragiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru
autorizarca exeeutanii lucrinlor de constructii

Iy <ituagiain care, dupd emitereas certficatului de urbanism ot pe parcursul derularii procedurni de evaluare a impactuloi asupra mediului

obcitantul renuntd b imtenyia de realizare snvestipien. acestiare obligatia de a notifica acest lapt autontigin administragici publice competente
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LCFREREADE EMITERE A AUTORIZATIETI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobiluluic teren sissau constructii. sau. dupi caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizatd):
documentatia tehnica - DT dupa caz:
D.T.AC [ D.T.0.U X D.T.A.D.

Avizele siacordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize siacorduri privind vtilitagile urbane si infrastructura (copic):

Talimentare cu api [ gaze naturale  Ale avize/acorduri:
[ canahizare L telelonizare
Talimentare  cu o energiel | salubritate
clectrica transport urban
Talimentare cu energie
termici
20 Avize siacorduri privingd:
s securitatea laincendiu T protectie civila &7 sanatatea populatie

3 Avizele specitice ale administragici publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
= - CTATU din cadrul C). Bihor
4. Studii de specialitate:
&0 - studiu oportunitate, - documentatia de urbanism 4 - studiu geotehnic::
PUZ
B punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copic):
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copice)
- taxa aviz de oportunitate, taxa aviz arhitect sef, taxa RUR, taxa autorizatic de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE CONSIBIULUT JUDETEAN. SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL
Hie Gavril Bolojan/ f \ Mirioara Carmen Soltinel
Lot e B o
i L
|
INTOCMIT. ARHITECT SEF.
j Maria Jurje Bimho Vasile
i
T I oy (E ST SR 4.
|
b
b
|
‘1 Achitat taxa de 19,78 Ici. conform Chitanta nr.-1160 din 17.11.2020 (¥ - F5C o 07 /2 20k
i Precentul  certilicat  de urbanism a tost transmis  sOliCHaniulul  vueevvvnvesresssesesesnenenee. 12 data
]
i de s A irer TSR AR TI
i

i A
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In contormitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarca exceutarii lucrarilor de constructii,
republicatd. co modificartle si completarile ulterioare

SEPRELUNGESTE VALABILITATE A
CERTIFICATULUIDE URBANISM

A8 laldAta de e mmarnsnsieass DAND laI0AIE de s nmiamnssinan

‘l upa aceasta dald. o noud prelungire a valabilitagi nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina. in
condigiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULULJUDETEAN. SECRETAR GENFRAL ALJUDETULUL
L e -
INTOCMIT, ARHITECT SEL.

Data prelungirii valabilitatii veenesissscns

AChitat 1axit A veevenmrevenneesens i, conform chitaniei nr.
[ransmis solicitantului la data de wevesennn. direct / prin pogti.

AL [|) T

*delegare de atributii contorm Dispozitici Presedintelui € onsilivlui Judetean Bihor nr. 33503.11.2020,
*1 Se completeasd. dupd cas:

- Consiliului judetean:

- Primdria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ... 4l Municipiului Bucuresti:

- Primiria Municipiului 2

- Primaria Orasului

- Priméaria Comunei . it
w0y seopul emiterii centiticatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulatd in cerere
#24) Se completeasd. dupd cass

- presedintele Consilivlui judetean

- primarul general al municipiului Bucuregti

- primarul sectorului ... al municipinlui Bucuresti

- primar

S0 Seova semna, dupd cag, de datre arhitectul-set sau "pentru arhitectal sel™ de ctie persoana cu respoisabilitate in domeniul amena
teritoriului siurbanismului precizindu-se functia si titlul protesional
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 122691

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 16
| Luna 11
’ o Anul 2020
ANCLIH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e e PENTRU INFORMARE wi"%ﬁ’imii
Carte Funciara Nr. 50526 Hidiselu de Sus “Emﬂﬂﬂm MI |I MIIH

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hidiselu De Sus, Jud. Bihor

Nr.| Nr. cadastral e ;
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50526 2.855
Constructii
Crt L cahtll:stral Adresa Observatii / Referinte
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:38 mp; S. construita

AL sPmetl Loc Rl ellh e She A RIRDE desfasurata:38 mp; Statie distribuire carburanti mobila,
edificata in 2018, in regim P

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

61891 / 28/06/2017
Act Notarial nr. CVC AUT NR 2573, din 27/06/2017 emis de Stiole Lucian Marius;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 2

1) MOZA LUCIAN-CALIN, si sotia
2) MOZA ELENA-DANIELA

60743 / 04/06/2018
Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificarii constructiei nr 2789, din 30/05/2018 emis de Primaria
Hidiselu de Sus; Act Administrativ nr. 2822, din 04/06/2018 emis de Primaria Hidiselu de Sus; Act

Administrativ nr. 2788, din 30/05/2018 emis de Primaria Hidiselu de Sus;

B7

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1
1) SC DIAMIR CREATIVE SRL, CIF:35140660
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

61891 / 28/06/2017
Act Notarial nr. CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE AUT NR 2574, din 27/06/2017

emis de Stiole Lucian Marius;
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 20 ani incepand cu Al
27 06 2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC DIAMIR CREATIVE SRL, CIF:35140660
OBSERVATII: in scopul construirii statie distributie carburanti mobila.
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Carte Funciard Nr. 50526 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

50526 2.855

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " A :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 909 : i :
constructii
2 arabil DA 1.946 - - -
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie = :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii : i S. construita la sol:38 mp; S. construita
ALl 50526-C1 industriale si Din acte: 31 |~ - c|desfasurata:38  mp; Statie  distribuire
i Masurata: 38 carburanti mobila, edificata in 2018, in regim P
- : : S. construita la sol:27 mp; S. construita
Al.2 50526-C2 cansUetlanexs Din acte.. 0 Fara desfasurata:27 mp; Birou administrativ,
Masurata: 27| acte | gificat in 2018

Lungime Segmente

Punct
sfarsit

Punct
inceput

Lungime segment

o= (m)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciard Nr. 50526 Comuna/Oras/Municipiu: Hidiselu de Sus

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ (m)
1 2 24 427

2 3 56.993

3 4 9.921

4 5 13.87

5 6 25.129

6 7 17.965

7 8 30.754

8 9 29.949

9 10 30.733

10 11 2.347

11 12 22.087

12 1 26.554

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
wkk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/11/2020, 17:52
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imohlliaré Oradea

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 50526, UAT Hidiselu de Sus / BIHOR
Loc. Hidiselu de Sus

nfcare

100085740910

Teren: 2855 mp
Intravilan - DA; Extravilan -NU,
Categoria de folosinta(mp). Arabil

274600 274700

Nr.cerere 60718
Ziva 25
‘Luna I 06
‘Anul 2020

608THO

608600

: C1(CIB uamp\m‘_m,;.,., .
1 T

608700

L
608600

274600 274700
Legenda
H0D | — 1t avilan Legea 5 e B r——
1 UAT Legea 17 ] Legea 165
Sistem de proecue Sterec 70
icare d L f | pentng venticarea autenticitalit documentulul la aoresa LD /waww ancpl ra/verific are

Pag 1din 2




b i 1 (NRAT
v cadasiral St Lipa m) L ulur Lt Achresa tmobaludn
SIS 858 | oe Hidiselu de Sus, intravilan
N 13l 1onitited Ademmsteany Pepgonali (U 1)
SR L ST DESUS
. - TN R U
|
|
| |
|
1
| A~
o \
| // N )
| N Y
b .t
/’ N
/f A
N
—_ 3
\ . |
l “\ \ |
| - g |
| o N !
\ b 2 N, |
|
E \\\/\\_\ : |
| ™~ |
| ‘
ol - |
AL Date referitoare la teren
N Caterorie de .
! HED ”"_'1” Suprilaga (mp) Menjium
marceld olosm g
I & B0
Imobibul este delimatcu tarusi de femin
2 \ 1916
Tatal 2855

. Date veferitome by comiructin

Suprafaga construita la sol

Mengiund
()
g Statie distribire carburant mabila edificats m anel J0 18
1 (1 3
Scomsttdest P 38mp
{2 A - y
Lrron adpanistatn edificat i 2008 thra acie)
1onal 63
Supralata totala mdsueataa imobifeloy = I85Smp
Supradata din act - I8SSup ]
I yvecotant Balint Lol G il Inspator
1 3 !
Confirin e vivatsur Honlog Leneren Contiom mtradoccres mohilulue in baza de dane Intgera o
" " ! /
I h Pt et o e ntatie 1 vred munneuboe cadastal
il W ! wivde it '.-!_“'\-I\H‘h\ 1
mititng s pataias (
)
I i
5 Lol
L Y




R TR PR

T TR T

B s . dcasd BRSBTS AN DS ST 847 £ Ba0 -0 15 B R R0 T RN B NI O G EIN LE 0T 3 A0 2wl T W K AR AN W W D R R SR 8N SO P RNt THES S

Y

’ BIHOR COUNTY COUNCIL

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

DIRECTIA ARHITECT SEI Aprabat,
1639/ 28.01.2021 Presedintele ('uiisﬂi_ului_éudc]u\*l,

AL GAY) LB_(}L().] AN
A M,[A/

Ca urmare a cerertl adresate de SC DIAMIR CREATIVE SRL 'prin MOZA LUCIAN-CALIN cu
domiciliul in judetul Bihor, mun..oras.com HIDISELU de SUS, sat THDISELL deSUS_ scctorul . cod postal. str.
nr 167, bl scet. ap. telefon 0744112784 Max e-mail. inregistratd la nr. 1639 din 22.01 2021, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarile $i completdrile
ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATI
Nr. 6 din Sedinga CTUAT din data 27.01.2021

pentin PUZ = " Demontare statie de distributie mobili si construire static de distributic carburanti fixa™
in sat HIDISELU de SUS, comuna HIDISELU de SUS. judetul Bihor, generat de imobilul cu nr. cadastral 50526
in suprafald totald de 2855.0mp. situat in sat HIDISELU de SUS, com. HIDISELU de SUS. cu respectarea
urmatoarelor conditii

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ ~ se va lua in studiu terenul cuprins intre drumul din

lateral §i parcelele invecinate,

Conform anexei*s) la prezentul aviz, terenul cu numarul cadastral 50526 este proprietate privaid, arabil §i curfi

constructii in intravilan in suprafaia totald de 2855,0mp, pe care este edificata o stajie de carburan{i mobila. un

birou administrativ fird acte §i este delimitat la N si N-I° de drumul nagional DN76 cu nr.cadastral 54592, la N-

V de drumul comunal pietruit i la S- teren proprietate privatd Turcau losif. zona de locuit, Accesul se face din

DN76, acces existent $i executat in urma aprobirii PUZ Hidiselu de Sus cu HCL nr.72 din 21.12 2017 s1 aviz

Arhitect Set nr. 109 din 01.11.2017.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi

Reglementarca indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunca =UTR nr.2-Institutii Publice si servicii
Scom- subzoni sevicii comert

Reglementarea accesului, necesar funcliondrii coerente a zonei. in corelare cu documentatitle de urbanism
aprobate pt aceasta zond. acces direct in teren, Echiparea tehnico-edilitard. zona de protectie si de siguranja a
drumurilor, infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)-se propune: demontare stagie de distribugic
mobila si construire statie de distributie carburanti fixa. prin modificare PUZ aprobat prin HCL Hidiselu de Sus cu
nr.72/2017: retragere de la aliniament. retrageri laterale. retragere posterioard. pastrind accesul existent
Reglementiri: Intravilan: POTmax.= 35,0%. CUTmax.= 0.6: Regim de indltime max.P; retragere de la
aliniament-min.17.0m, retragere posterioard i retrageri laterale-min.2.0m: parcirile se vor realiza in
interiorul incintei, conform anexci nr.5 din HG 5325/1996; Spatii verzi- 20% din suprafata totald a terenului,
conform plansei U.03 Plan de situagie propus-intoemiti de ¢iitre SC ARCHIBET SRLarh. HORA HORIA,

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdgilor

Acces la drum. se vor studia utilitatile publice necesare functiondrii. retrageri fatd de drum. nr. parcaje conform
HG 32571996, Accesul se pastreazd din DN76. Alimentarea cu energie electricd. alimentarea cu apd si canalizare
prin racordare la refelele existente in zond( existd si pul forat gi fosd septicd ecologicd): incilzirca - centrald
termica prin sistem eleetric: telecomunicatii-prin imtermediul rejelelor de telefonie mobild: degeurile de tip menajer
¢ colecteaza selectiv in europubele ecologice pe o platforma amenajatd. care se transportd periodic la depozitul de
deseuri. prin contract cu firmé de salubrizare,

5. Capacitatile de ransport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.UZ. - cele mentionate in
certificatul de urbanism.

7.5¢ va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 3302001 ca
completirile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.270172010 pentru aprobarea Metodologici de
informare si consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizairea planurilor de amenajare a
teritoriulut st de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelui de urbanism
nr.886°07.12.2020 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
Arhitect-set™ ).
TOANA-MIRABELA FLLIP
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 627 din 10.05.2021

Ca urmare a notificérii adresate de DIAMIR CREATIVE S.R.L., cu sediul in
comuna Hidigelu de Sus, loc Hidiselu de Sus, nr. 167, judetul Bihor privind planul
~PUZ — Demontare statie distributie carburanti, mobili si construire statie
carburanti fixa”, propus a fi realizat comuna Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526, judetul
Bihor, inregistrata la APM Bihor cu nr. 2811/16.02.2021 si a completarilor ulterioare, in
baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

© OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

o HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

© OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completirile
ulterioare;

© Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea

adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

» ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 08.04.2021, organizati la sediul
APM Bihor,

» in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe,

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe;

» a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa comentariilor
motivate din partea publicului interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




decide ca

Planul ,PUZ - Demontare statie distributie carburanti, mobild si construire statie
carburanti fixid”, propus a fi realizat in comuna Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526, judetul
Bihor, titular: DIAMIR CREATIVE S.R.L., cu sediul in loc Hidiselu de Sus, nr.

167, judetul Bihor, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte
activitdfi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i
condifiile de functionare, fie in privinga alocdrii resurselor,

Planul propune:

Prin prezenta lucrare se propune inlocuirea statiei mobile de distributie a
carburantilor, cu o noua statie fixa.

NOTA:
nu se modifici reglementirile functionale stabilite prin P.U.Z. aprobat cu HCL
72/21.12.2017;
nu se modifici indicatorii urbanistici aprobati anterior.
nu se modificd accesul la parcela studiata.

Terenul supus analizei prezentului plan amplasat in zona intravilan, com. Hidiselu
de Sus, Jud. Bihor, avand front la drum public DN 76 Oradea — Deva.

Terenul studiat are o suprafatd de 2855 mp, conform CF 50526 Hidiselu de Sus.
Conform Planului Urbanistic General, acesta este situat in zona S. Com. — servicii si
comert.

Pe parcela studiatd existd o constructie mobild — statie distributie carburanti, cu
suprafata de 38 mp, in regim de inaltime parter.

Vecinitidti: Terenurile invecinate sunt terenuri virane, drum pietruit, DN 76 Oradea
Deva.

In prezent accesul auto si pietonal spre parcela cu nr. cad. 50526 se face din drumul
national 76 Oradea Deva, existent la limita terenului.

Bilant teritorial propus, conform Memoriului depus la APM Bihor:

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE:

Se péstreaza zona functionala existenta (S. COM.)

Modificdrile propuse se referd la retragerile fata de mejdii.

INDICATORI URBANISTICI (SITUATIA EXISTENTA):

Suprafata teren: 2855 mp
Suprafata construita: 38 mp
Suprafatéd construita desfasurat: 38 mp

POT existent: 1,33%

CUT existent: 0,01

INDICATORI URBANISTICI (SITUATIA PROPUSA):

Suprafata construita: 58,50 mp
Suprafata construitd desfasurati: 58,50 mp

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 -|




POT propus: 35%
CUT propus: 0,6%

REGIM DE INALTIME PROPUS: - parter;

LIMITE DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR
Fati de aliniament: min. 17 m;

Fata de limitele laterale: minim 2 m;

Fata de limitele posterioare: min. 2 m.

Utilitati:
» Incalzire:
Cladirea va fi incalzita de la centrala proprie.
> Alimentare cu apa:

Cladirea propusa se va alimenta cu ap prin racord la refeaua localitatii si /sau la

eventualele foraje executate daca se va impune. Acest lucru se va stabili pénd la faza de
construire.

Conform adresei nr. 5505/1333/1.V/14.04.2021, emisi de ABA Crisuri — S.G.A.
proiectul propus necesitd Aviz de Gospodarire al Apelor ;
» Canalizarea:
Scurgerea apelor uzate menajere, se va face in bazin vidanjabil
» Racord electric:
Racord la reteaua electrici existents in zona.
Deseurile menajere(la executie si functionare) vor fi depozitate in recipienti conformi
care se vor fi ridicati de societate de salubrizare autorizata.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;
Planul a fost elaborat avand in vedere P.U.G.-ul comunei, in afara perimetrului de
protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu.
Beneficiarul a obtinut Aviz de oprtunitate nr. 6/27.01.2021 ~ emis de Consiliul
Judetean Bihor;
Planul urbanistic zonal va fi inclus in urmatoarele planuri si proiecte existente:
Indicatorii urbanistici propusi prin PUZ elaborat sunt: POT max: 35 %, CUT max
0,6%.
Studiile geotehnice §i proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili
conditiile optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in
vedere specificul programului propus.

Obiectul lucrarii PUZ este inlocuirea statiei mobile de distributie a carburantilor,
cu 0 noua statie fixa.
¢) relevania planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltérii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incéat impactul
asupra factorilor de mediu si fie unul redus.

e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
W B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nationale i

comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea
degeurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respectd prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.
Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:
v" HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completirile ulterioare:;
v" Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a) probabilitatea, durata, frecvenia gi reversibilitatea efectelor;
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.
b) natura cumulativdi a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin derularea investitiei in timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): Se va solicita act de reglementare sanitard de la Directia de
Sandtate Publicd Bihor.

e) mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei
potential afectate);

J) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul,

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este

cazul, In situatia respectérii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

v’ Respectarea Legii 211/2011 privind regimul deseurilor;

v Respectarea Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sinatate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
conform punctului de vedere exprimat de citre DSP Bihor, cste necesard
obtinerea actului de reglementare sanitar;

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
886/07.12.2020 emis de Consiliul Judetean Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:

- Anunfuri publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicat in
cotidianul Jurnal Bihorean - 11.02. respectiv 15.02.2021;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464

E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 bl




- Anun{ public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnal
Bihorean - 14.04.2021;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei
publicate pe site-ul APM - 27.04.2021

Prezenta decizie poate fi contestata In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toatd perioada punerii in aplicare a planului, daci
nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie se poate utilizd numai in vederea adoptirii planului de citre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare

conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director Executiv
ing. Sanda Daniela MERCEA

‘t. 4'&&,.'4'

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
i imea MARE

Intocmit S.A.AA.:
ing. Alina PODILA

|
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Romania, jud. Bihor,

JUDETUL BIHOR dIoc. Hi!dﬁe;%de Suls,,F nr. 328,
cod posta 5, C.LLF. 4660743,
COMUNA telefon/fax 0259 335 855,
HIDISELU DE SUS e-mail hidiseludesus@cibihor.ro

www.primaria-hidiseludesus.ro

Nr. 2473 din 28.04.2021

APROBAT,
PRIMAR

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI{&
Cu privire la elaborarea PUZ si RLU aferent ‘
“PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR — DEMONTARE STATIE

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 privind aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si H.C.L. nr. 29 din 18.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

OBIECT: Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism pentru “PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR -
DEMONTARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, MOBILA SI CONSTRUIRE STATIE
CARBURANTI FIXA”, Hidiselu de Sus, comuna Hidiselu de Sus, CAD. 50526 judetul Bihor.

BENEFICIARI: S.C. DIAMIR CREATIVE S.R.L. prin repr. MOZA LUCIAN-CALIN
PROIECTANT: S.C. ARCHIBET S.R.L. Oradea, prin architect ARH. HORIA HORA, Tel: 07441 12784;

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu calendarul procesului
stabilit in documentul de planificare. Acte eliberate de autoritatile administratiei publice locale Hidiselu de Sus
si Consiliul Judetean Bihor,

- Certificat de Urbanism nr.886 din 07.12.2020 (Consiliul Judetean Bihor);
- Avizul de oportunitate nr. 6 din 27.01.2021 (Consiliul Judetean Bihor);

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit calendarul de informare si consultare a
publicului in privinta elaborarii “PLAN URBANISTIC ZONAL MODIFICATOR - DEMONTARE
STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTIL, MOBILA SI CONSTRUIRE STATIE CARBURANTI FIXA”,
amplasat in intravilanul localitatii Hidiselu de Sus, judetul Bihor, in cuprinsul caruia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate de Ordinul 2701/2010,dupa cum urmeaza:

ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.l. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui,precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii, cu numarul 1087 din 25.02.2021 a fost publicat atat pe pagina proprie de internet la
adresa:
http://primaria-hidiseludesus.ro/index.php?option=com_content&view=article&id=162&ltemid=86&lang=ro

A.C.
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a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat la avizierul Primariei.

a.3.Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a PUZ,
prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare PUZ, in 3 locuri cu vizibilitate pe
teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care persoanele afectate sau
interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri sunt urmatoarele: formularea si redactarea
in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ,acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei.

a.4. Totodata vecinilor li s-a adus la cunostinta detaliile cu privire la lucrarile ce urmeaza a se desfasura
in zona respectiva (prin adresa nr.1089/25.02.2020 — trimisa cu confirmare de primire).

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - in cadrul careia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile
preliminare PUZ-s-a desfasurat in perioada 23.03.2021 — 26.04.2021. In cadrul acestei etape informarea si
consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.l. In data de 23.03.2021 la sediul Primarici a fost afisat anuntul de informare cu nr. 1593 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de a
consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.2.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai fost
afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.3.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au stat la
baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul de Oportunitate, plansa de
reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele interesate au avut
la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective,

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 08.04.2021 ora 10.

b.5.La dezbaterea publica organizata in 08.04.2021 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila ldin partea Primariei, Petroi Adrian ~ primar, Curpas Florian — viceprimar, arh. Horia Hora —
proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici 0 persoana
interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesaului verbal nr. 1954 din 08.04.2021.

b.6. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare,inclusiv :

a) modul in care solicitarea a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Nu au fost inregistrate observatii sau reserve;

b) problemele, observatiile se rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu ¢ dispus
sa le rezolve,impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;

¢) orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor: Nu
au fost inregistrate.

b.7. In data de 09.04.2021 la sediul Primariei a fost afisat anuntul de consultare nr. 1992 asupra
propunerilor preliminare PUZ si publicat pe pagina proprie de internet, dand posibilitatea celor interesati de a
consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile PUZ.

b.8.Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a mai fost
afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii in 3 locuri cu vizibilitate.

b.9.Au fost puse la dispozitia publicului, spre informare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele care au stat la
baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizu) de Oportunitate, plansa de
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reglementari si regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primariei. Persoanele interesate au avut
la dispozitie un interval de 15 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei nu a fost solicitata pentru
consultare de nici o persoana.

b.10. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostiinta publicului
interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 26.04.2021 ora 10,

b.11.La dezbaterea publica organizata in 26.04.2021 - au participat Berdie Doru Petru - persoana
responsabila din partea Primariei, Petroi Adrian — primar, Curpas Florian — viceprimar, arh. Horia Hora —
proiectantul, pentru a putea explica persoanelor interesate eventualele neclaritati. Nu a participat nici o persoana
interesata, asa ca s-a trecut la incheierea Procesaului verbal nr. 2325 din 26.04.2021.

b.12. Un rezumat al problemelor,observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare,inclusiv ;

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art.6 din Ordinul 2701/2010,respectiv conform
Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2003 privind liberul acces
la informatiile de interes public.cu modificarile si completarile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor fi
furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public,cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Hidiselu de Sus privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.Publicarea
lui fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se
refera.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatea publica poate solicita opinia unor experti
atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu. De asemenea,prezentul Raport de informare si consultare
a publicului se va publica pe pagina proprie de internet.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute in H.C.L. nr. 29 din 18.03.201 1, privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului pentru elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, corespunzator etapei elaborarii propunerilor P.U.Z., aceasta etapa a fost
finalizata si se va putea supune dezbaterii la Consiliul Judetean Bihor, Institutia Arhitectului Sef,

Responsabil Urbanism

A.C.
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL,

Institufia Arhitectului Sef

Nr. 24550/ 2017

Ca urmare a cereril adresate de SC DIAMIR CREATIVE SRL, cu domiciliul/sediul*2) in
judetul Bihor, municipiul/oragul/comuna Hidiselu de Sus, satul Hidiselu de Sus, sectorul ....., cod
posgtal ..o ot w167, bl se et . ap. o teleforifan e, semail s ;

inregistratad la nr. 24550 din 19. 12. 2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile s1 completarile ulterioare, se emite urméatorul:
AVIZ Nr. 109 din 01.11.2017

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3 SCHIMBARE DESTINATIE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRIT STATIE DE CARBURANTI MOBILA, generat de imobilul*4) nr. cad. 50526
Hidiselu de Sus

Initiator: de SC DIAMIR CREATIVE SRL

Proiectant: arh. Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnitura RUR: D.E.G

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Comuna Hidiselu de Sus, sat Hidiselu de
Sus pe latura N-DN76, la S,E — zona de locuinte, V-drum

Prevederi P.U.G. - R.L..U. aprobate anterior: intravilan UTR 2 HIDISELU DE SUS

- functiuni predominante — L1 — locuinte existente

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. Propuse: intravilan UTR 2 HIDISELU DE SUS

- functiuni predominante — S com — Servicii comert, POT max = 35%, CUT max = 0,6

- retragerea minima fa{a de aliniament-minim 12,00 m, limitele laterale 52,45 respectiv 6,00 m,
retrageri spate-9,50 m — conform plansa U3;

- circulatii §1 accese: strada existenta DN76

- echipare tehnico-edilitard: se va racorda la retelele de utilitati edilitare; electrica existentea in zona
urmind racordarea si la reteaua de apa/canalizare existenta in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 01.11.2017 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal s1 Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Institutia
Arhitect-ului Sef nu este raspunzatoare fata de hotaririle de Consiliu Local aprobate prealabil prezentei,
raspunderea revenind emitentilor.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentafia tehnicéd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. $1 cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 26 din 13.07.2017, emis de anar(lja \Ifll\dlselu de Sus.

Intoemit; FILIP 10 /3ex
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COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI Si 2
DRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA S.A. AC

Bdul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romanis, 010873
Tel: (+4 021) 264 32 00 Fax: (+4 0211312 09 &4
Emeil office@andnet ro
CUI16054368; J4005524 5 01,2004, Capital social 16 277 920 Lei g Net
Opet ator de date cu cawactes personal v, 16562 W

Directia Generald Exploatare Infrastructuri Rutieri PO - ARSC.03
Directia Siguranta Circulatici i Monitorizare Trafic
Serviciul Avize §i Reglementiiri Siguranta Circulatici

tel: 021 264 34 40: fax: 02) 264 33 58 :
i ’ @empanla Natlenald dv Administrare

a Infrastrugturll Rutiere - 8.A,

Citre: S.C. DIAMIR CREATIVE S.R.L. ' 07 DEC. 2017

Spre stiinfa:  D.R.D.P. Cluj Nr. inregistrare 92/ &1 ) /% a

Sectia de Drumuri Nationale Oradea
Serviciul Rutier Bihor

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ

PENTRU

"Schimbare destinatie teren in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti mobila — amenajare acces la DN 76, km 168+197 stanga”

La documentatia depusd de D.R.D.P. Cluj cu adresa nr. 69699/2017, in urma analizirii
acesteia In Comisia Tehnicd privind Siguranta Circulatiei Rutiere din data de 29 11 2817,
impreuna cu reprezentantul Directiei Rutiere din cadrul Inspectoratului General al Politiei Roméne,
va comunicam avizul pentru ,, PUZ - Schimbare destinatie teren in vederea construirii unei siatii
de distributie carburanti mobila — amenajare acces la DN 76, km 168+ 197 stanga”, in
urmatoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat si vizat de

noi spre neschimbare;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza PAC, beneficiarul are obligatia
de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si
hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z . -ului.

Avizul emis pentru:,,PUZ — Schimbare destinatie teren in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti mobila — amenajare acces Ia DN 76, km 168+197 stanga”
beneficiar §.C. DIAMIR CREATIVE S.R.L.. este valabil 12 luni de la data emiterii.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage inexistenta acestuia.

Vi rugim s transmite{i documentele oficiale doar Ia numrul de fax inscris in antet
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Urmare acordului dumneavoastra nr. 92/ 95728 / 07.12.2017, referitor la: WP L7
— Schimbare destinatie teren in vederea construirii unei statii de distribufie carburanti
mobila — amenajare acces la DN76, km. 168+197 stdnga”, beneficiar S.C. DIAMIR
CREATIVE S.R.L., emitem avizul nostru la faza PUZ, valabil numai cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie scara 1:500,
anexat si vizat de noi spre neschimbare;

- prealabil inceperii execufiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul
are obligatia de a solicita aviz, in conformitate cu legislatia in vigoare:

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului, beneficiarul va include S
Hotaréarea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

- la faza P.A.C. se va obfine un nou certificat de urbanism, iar semnalizarea
rutierd propusa a f1 amplasata in zona obiectivului se va reanaliza:

- prezentul aviz nu permite ocuparea fara drept a suprafetelor de teren din zona

studiata in proiect.
Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage nulitatea de drept a

acestuia.
Cu stima,
IRECTOR
Chesior dff politie
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e S.C. ARCHIBET S.R.L. Beneficiar _: SC DIAMIR CREATIVE SRL
&S inreg j05/998/2013 c.u.i. 51847782 Titlu proiect: STATIE CARBURANTI FIXA
N

wcenneat.zs¢jud. Bihor, mun.Oradea, Str.Graurilor, nri4 Amplasament: Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526
IS0 9001:2008  contact: 0744112784 archibet.oradea@yahoo.com Proiect : 290/2020

P.U.Z. - DEMONTARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI MOBILA SI
CONSTRUIRE STATIE CARBURANTI FIXA

1. GENERALITATI
11 DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ - Demontare statie distributie carburanti
mobilad si construire statie carburanti fixa

- FAZA: PUZ / AVIZ ARHITECT SEF

- AMPLASAMENT: Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus,
Loc. Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526

-  BENEFICIAR: S.C. DIAMIR CREATIVE S.R.L.

-  PROIECTANT GENERAL: S.C. ARCHIBET S.R.L.

- DATAELABORARII: decembrie 2020

1.2 OBIECTUL PUZ

Prezenta lucrare este elaborata la comanda beneficiarului, ca faza premergatoare
intocmirii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire privind realizarea
investitiei propuse. Se doreste inlocuirea statiei mobile de distributie a carburantilor, cu o
noua statie fixa.

NOTA:

- nuse modifica reglementarile functionale stabilite prin P.U.Z. aprobat cu HCL
72/21.12.2017;
- nu se modifica indicatorii urbanistici aprobati anterior.

- nu se modifica accesul la parcela studiata.

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic general(P.U.G.),

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — Indicativ GM-010-2000

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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2. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat are o suprafatd de 2855 mp, conform CF 50526 Hidiselu de Sus.

Conform Planului Urbanistic General, acesta este situat in zona S. Com. - servicii si comert,

Pe parcela studiatd existd o constructie mobild — statie distributie carburanti, cu

suprafata de 38 mp, in regim de inaltime parter.

COORDONATE AMPLASAMENT

NR. CRT. Y (Lat.) X (Long.) Amplasament | Tip geometrie
1 274650.849 608656.306 Hidiselu de Sus poligon
2 274651.823 608655.624
3 274654.447 608653.543
4 274676.236 608635.112
5 274698.643 608615.240
6 274718.329 608595.491
7 274720.354 608593.459
8 274721.480 608591.730
) 274730154 608578.402

10 274708.597 608591.316
n - 274684.539 608603.832
12 274648.992 608612.299
13 274617779 608620.750

2.1. INCADRARE iN LOCALITATE ,VECINATATI SI TIPUL DE PROPRIETATE
Obiectivul studiat este situat in localitatea Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526, pe parcela

aflata in proprietatea beneficiarului.

2.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situeaza in Campia de
Vest a Romaniei si se incadreaza in terasa aluvionara a Crisului Repede.

Relieful zonei este caracterizat de prezenta teraselor. Prin pozitionare, localitatea
Hidiselu de Sus are un climat cu caracter continental moderat. Datoritd predominantei
vestice a circulatiei maselor de aer iernile sunt caracterizate printr-un climat general
mai bland. Configuratia reliefului de pe teritoriul administrativ al com. Hidiselu de Sus,
precum si cel din jur imprima climei unele particularitati cu caracter local. Nota

climatica generala este datd de interactiunea dintre principalii factori climatici.

W
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Temperatura minima absoluta inregistrata este -29,2 °C, pe 24 ianuarie 1942, valoare mai
ridicata cu 10,3 °C fata de minima absoluta la nivelul Romaniei. Temperatura maxima
absoluta inregistratd este 41,9 °C, in 20 iulie 2007, valoare mai coborata cu 2,6 °C fata de
maxima absoluta la nivelul Romaniei.

Suprafata terenului studiat este plana si neteda, prezinta stabilitate naturala buna
si nu este expusa inundatiilor. Pentru determinarea stratificatiei si naturii terenului a fost

comandat un studiu geotehnic.

2.3. REGIM JURIDIC
Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Hidiselu de Sus, proprietate

particulara, conform CF 50526 Hidiselu de Sus. Suprafata terenului este de 2855 mp.

2.4. PARAMETRII SEISMICI Al ZONEI

In functie de caracteristicile geo - fizice ale terenului,constructiile existente se
gasesc in zona seismica “E”, cu valoarea coeficientului seismic Ks = 0,10 si perioada de colt
Tc =0,7 sec.

2.5.ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Fondul construit din zona este format din cladiri cu regim de inaltime P, P+1/M.

2.6. CIRCULATIA

Accesul la imobil se face din drumul national DN76, care delimiteaza latura nord-
estica a terenului. lesirea din incinta se realizeaza prin patrunderea in DN 76.

Nu se propun modificadri ale accesului existent.

2.7. OCUPAREA TERENURILOR

Suprafata construitd existenta, respectiv suprafata desfasurata este de 38 mp.
POT existent: 1,33%
CUT existent: 0,01

2.8. ECHIPARE EDILITARA
‘ALIMENTAREA CU APA
- puturi forate, retea interna

- CANALIZAREA

PUZ - DEMONTARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI MOBILA SI CONSTRUIRE STATIE CARBURANTI
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-retea de canalizare a localitatii si fose septice ecologice

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

-in zon4 exista posturi de transformare si este asigurata alimentarea cu energie electrica
a constructiilor existente si a iluminatului public stradal.

- TELECOMUNICATII

- nu sunt disponibile momentan !
- ALIMENTARE CU CALDURA

-surse electrice

- ALIMENTARE CU CAZE NATURALE

- Nu este cazul

- GOSPODARIE COMUNALA

-zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a localitatii.

2.9. PROBLEME DE MEDIU
Nu existd probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural si nu prezinta

valori de patrimoniu ce trebuie prezervate.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor

publice organizate de forurile abilitate, conform legii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Suprafata terenului studiat este de 2855 mp si nu necesita operatiuni cadastrale
noi. Terenul este delimitat la nord-est de DN76, la sud-est, sud, sud-vest (partial) de

teren proprietate particulara (Turcau losif), iar la nord-vest de un drum comunal pietruit

(faptic) — drum de legatura.

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Parcela studiatd a fost reglementatd prin PUZ aprobat cu HCL nr. 72/21.12.2017,

pentru a se schimba destinatia acesteia, in vederea amplasarii statiei de distributie a
carburantilor existente momentan.

S-a aprobat functiunea S. Com. —servicii si comert.

POT max: 35%

CUTmax: 0,6
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3.2 PREVEDERILE PUG

- reglementari noi conform PUZ initial.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista

elemente speciale care sa fie puse in valoare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva. Nu se aduc modificari la nivelul accesului existent.
Transportul in comun
In zona studiatd nu exist3 trasee de transport in comun importante.
Parcaje si garaje
In cazul amplasamentului studiat, se va avea in vedere realizarea spatiilor de
parcare in interiorul parcelei, astfel incat traficul gestionat de drumurile de acces si de
legatura sa nu fie perturbat.
Semaforizari
Momentan, nu este necesara prevederea dirijarilor de trafic semaforizate. Se vor
respecta regulile primare de acordare a prioritatii, cu ajutorul indicatoarelor
corespunzatoare.
Organizarea circulatiei pietonale
- nu este cazul
Sistematizare verticala
Se vor asigura declivitati acceptabile pentru circulatiile studiate, o buna scurgere
a apelor de suprafata, si sa se asigure un ansamblu coerent de spatii carosabile, trotuare,

zone verzi, rezolvate in plan si pe verticala, in conditii de eficienta si estetica.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, SUPRAFETE,
INDICATORI URBANISTICI

Se pastreaza zona functionala existenta (S. COM.)
Modificdrile propuse se refera la retragerile fata de mejdii.
INDICATORI URBANISTICI (SITUATIA EXISTENTA):
Suprafata teren: 2855 mp

PUZ - DEMONTARE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI MOBILA SI CONSTRUIRE STATIE CARBURANTI
FIXA 5




/mch  S.C. ARCHIBET S.R.L. Beneficiar _: SC DIAMIR CREATIVE SRL
EES  nrinreq. j05/998/2013 cu.i 31847782 Titlu proiect: STATIE CARBURANTI FIXA
AT,

wr.comneat 298¢ Jud. Bihor, mun.Oradea, Str.Graurilor, nril4 Amplasament: Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526
IS0 9001:2008  contact: 0744112784 archibet.oradea@yahoo.com Proiect : 290/2020

Suprafata construita: 38 mp

Suprafata construita desfasurata: 38 mp

POT existent: 1,33%

CUT existent: 0,01

INDICATORI URBANISTICI (SITUATIA PROPUSA):

Suprafata construita: 63 mp
Suprafata construita desfasurata: 63 mp
POT propus: 2,21%
CUT propus: 0,02
POT maxim propus: 35%

CUT maxim propus: 0,6

REGIM DE INALTIME PROPUS:

parter

LIMITE DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR
- Fata de aliniament: minim 18,50 m;
- Fata de limitele laterale: minim 1,00 m;

- Fata de limitele posterioare: minim 1,00 m.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- ALIMENTAREA CU APA: se va realiza cu ajutorul puturilor forate, rezervoarelor de apa si
a bransamentelor existente in zona;

- CANALIZAREA: se va realiza cu fose septice ecologice si cu ajutorul bransamentelor
existente in zona

- ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA: se realizeaza prin reteaua existentd

- TELECOMUNICATII: nu este cazul.

- ALIMENTARE CU CALDURA: se realizeazd prin sisteme electrice.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: nu este cazul

- GOSPODARIRE COMUNALA: zona este asigurata de serviciile de salubrizare locale
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3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi publice de folosinta specializata
avand destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. In zona studiata
nu vor exista zone industriale care sa genereze poluare fonica, poluare pentru apa, aer sol.
Trebuie mentionat ca zona nu dispune de valori de patrimoniu.

Pentru constructii vor fi prevazute spatii verzi si plantate, propunandu-se prin
prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata minima de spatii verzi din
suprafata parcelei. Toate constructiile vor fi racordate la reteaua tehnico-edilitara
existenta. Se va putea de asemenea ca utilitatile sa fie realizate si individual cu fosa
septica, put forat pana la extinderea retelei tehnico-edilitare. Pentru zona studiata, in faza
de proiectare ulterioara, se vor respecta pentru circulatiile propuse, normele privind

scurgerea apelor pluviale, realizarea rigolelor. Pentru constructii se vor asigura racordurile

la utilitatile din zona.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in
teritoriul studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele functionale din zona studiate.
Totodata s-a avut in vedere rezervarea terenurilor pentru rezolvarea circulatiei -
functiunea principala din zona studiata. Planul urbanistic zonal cuprinde si
Regulamentul de urbanism care explica si detaliaza sub forma unor prescriptii
(permisiuni - restrictii) Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia. Dupa
aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, Planul Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Dupa avizarea de catre toti factorii locali, Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat de
catre Consiliul Local al Comunei Hidiselu de Sus. Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local, aprobate, capata valoare juridica, oferind instrumentele de lucru

necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatiilor de construire.

Intocmit,

Arh. Urb. Szabo Ane-Marie
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ - Demontare statie distributie carburanti
mobild si construire statie carburanti fixa

- FAZA: P.U.Z./ AVIZ ARHITECT SEF

- AMPLASAMENT: Jud. Bihor, Com. Hidiselu de Sus,
Loc. Hidiselu de Sus, nr. cad. 50526

- BENEFICIAR: SC DIAMIR CREATIVE SRL, reprezentat prin
Admin. Moza Lucian-Calin

-  PROIECTANT GENERAL: SC ARCHIBET SRL, arh. HORA HORIA

-  PROIECTANT SPECIALITATE: Arh. Urb. SZABO ANE MARIE

- DATAELABORARIL decembrie 2020

Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Rolul Regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din
PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU afferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si

Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG-lui;

» Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

« Ordinul M. T.C.T. nr. 839/2009-modificat, privind normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;,

. Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata.

« Certificat de urbanism nr. 886/07.12.2020 -emis de Consiliul Judetean Bihor

3.Domeniu de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

M
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TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE

1.Domeniul de aplicare al regulamentului

2.Corelarea cu alte regulamente

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

CAP. |. Utilizare functionala
[.1.Utilizari admise;
|.2.Utilizari admise cu conditionari;

|.3.Utilizari interzise;

CAP. Il. Conditii de amplasament, echipare si conformare a constructiilor

I1.1. Caracteristici ale parcelelor;

[1.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor;

11.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelg;
|.4. Circulatii si accese;

II.5. Stationarea autovehicolelor (parcaje)

II.6. Inaltimea constructiilor;

Il.7. Aspectul exterior al cladirilor

[1.8. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

11.9. Spatii verzi si plantate;

1110, Imprejmuiri

CARP. lll. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
l11.1. procentul de ocupare a terenului (P.O.T)

I11.2. coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE
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1. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Prezentul regulament se aplica pe teritoriului delimitat prin P.U.Z. astfel:

Aria totala studiata prin PUZ este in suprafata totala de 2855 mp, teren aflat in

proprietatea beneficiarului SC DIAMIR CREATIVE SRL, initiatorul Planului Urbanistic
Zonal.

Terenul este delimitat la nord-est de DN76, la sud-est, sud, sud-vest (partial) de teren
proprietate particulara (Turcau losif), iar la nord-vest de un drum comunal pietruit
(faptic) — drum de legatura. Terenul se supune reglementarilor PUZ-ului anterior
aprobat cu HCL nr. 72/2112.2017, fiind situat in zona S.Com. — servicii si comert.

2. CORELARE CU ALTE REGULAMENTE
« Planul urbanistic general (P.U.G.).

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

CAP. I UTILIZARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie se mentine utilizarea functionala existenta (S. Com. -
servicii si comert).

L.L.UTILIZARI ADMISE
- Functiuni de servicii si comert.

1.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Serviciile din categoria atelierelor de intretinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele,
depozitele trebuie sa fie dispuse la distanta de minimum 15 m de |a fatadele locuintelor
si trebuie sa aiba un program limitat, pentru a nu incomoda activitatile complementar
admise.

- Unitati industriale, agroindustriale, depozite agricole care prin studii urbanistice (PUD si
PUZ) necesita obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la autoritatile
competente.

- Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- reteaua de strazi in intravilan apartinand domeniului public

- lucrari de terasamente

- parcaje publice

Toate aceste amenajari se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei publice.
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1.3.UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Constructii provizorii de orice natura.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot

executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct
afectati;

CAP. Il CONDITII DE AMPLASAMENT, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

11.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR;

Divizarea sau alipirea parcelelor, respectiv operatiunile cadastrale si notariale, se
pot face pe baza unui Certificat de urbanism, si/sau a unui Aviz Arhitect Sef, din cadrul
Institutiei Arhitectului Sef, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 30 m

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp.

(e) sa aiba forme regulate

Prin exceptie, in cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
sau a terenurilor in cadrul unei incinte aflata in dezvoltare, resepectiv supusa unei
dezvoltari multifunctionale, unde este necesara lotizarea pentru realizarea investitiilor,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin consultarea Institutiei
Arhitectului Sef, in vederea obtinerii unui Aviz Arhitect Sef, cu conditia conformarii
integrale integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionalg,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor in inteles urban existente, ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, in
functie de specificul activitatii desfasurate, cu conditia integrarii prevederilor prezentului

regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
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cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.
Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor

existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezenta subzona.

11.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT SI FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR;

Limita de implantare fatd de aliniament, minim 6,00 m;

Retrageri minime fata de limitele laterale - minim 1.00 m

Retrageri minime fata de limitele posterioare - minim 1.00 m.

11.3. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor vor respecta prevederile
legislatiei in vigoare (L50/2001, HGR 525/1996, P118), precum si cele ale normelor tehnice

ce definesc fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza, dar nu mai putin de

om.

Il.4. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
adecvate de acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e
posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor
prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este interzisa
desfiintarea bretelelor speciale de access existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru
personal, vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incinta.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.
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Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile de stationare a
autovehiculelor din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru terenurile din in
cadrul unei incinte aflata in dezvoltare, resepctiv supusa unei dezvoltari
multifunctionale, spatiile verzi, precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in
care acestea Nnu se suprapun cu trasee ale infrastructurii edilitare publice) se pot pastra
in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului public. Intretinerea acestora se va

face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le detine in proprietate.

11.5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (PARCAIJE)

Parcajele se asigura conform art.33 coroborat cu anexa nr.5, pct.5.3.1.din
“Regulamentul general de urbanism”-H.G.525/1996.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuniin parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe
terenul unitatilor industriale. Se recomanda ca cel putin parcajele dedicate vizitatorilor
sa fie situate in afara imprejmuirii. Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in
afara incintei private, in functie de specificul activitatii pe care o deservesc. Alternativ, se
pot realiza clddiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat

autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

I.6. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In&ltimea maxima la streasina sau aticul ultimului nivel neretras nu va depasi 15
m, iar inltimea totald (maxima) nu va depasi 20 m. Regim de inaltime (1-2 S/D+)
P+3+M/R.

I1.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior

nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

11.8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
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Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice, si se asigura prin bransamente la retele existente in zona prin
extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine, acestea se vor conduce spre canalizarea pluviala.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc) pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

Pozarea utilitatilor se face subteran inafara partii carosabile a drumurilor publice,
respectiv zona imbracamintii asfaltice, spre a evita pozarea de camine, si se realizeaza in
zona destinata circulatiei pietonale si in spatiul verde.

11.9. SPATII VERZI SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si

inalta).
11.10. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si padtrunderea vegetatiei. Indltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de

tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul

public.
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CAP. Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR

l11.1. procentul de ocupare a terenului (P.O.T)
POT MAX = 35%

111.2. coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)...

i JUDETUL BIHOR
CUT MAX=0,6 i VIZAT SFRE NESCHIMBARE

........................................

Intocmit, :
Arh.Urb. Szabo Ane-Marie
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